UCHWALA NR XXVI1/266/05
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
z dnia 22 lutego 2005 .

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospueamia przestrzennego Gminy
Stubice, olgb Swiecko, dla terenu inwestycyjnego przy terminalu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia &@can 1990 r.0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. zzpézm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pgn. zm.) oraz Uchwaly Nr X/97/03 Rady Miejskiej wuBicach z dnia 27
sierpnia 2003 r. w sprawie przyptenia do spommlzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Infrastruktury FeimSwiecko, Gmina Stubice — ofly
Swiecko, uzupetnionej uchwatNr XVII/167/04 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia82
kwietnia 2004 r., uchwalagtco nasgpuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8§ 11. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaoywalej planem
obejmupcy obszar przyleglty do drogi krajowej Stubice —Il@ea Gora zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Integralm czgscig uchwaly jest:

1) rysunek planu w skali 1:2000 zwany dalej rysunkistanowacy zahcznik nr 1,

2) rozstrzygngcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projpkinu, stanowice
zahcznik nr 2,

3) rozstrzygnecie w sprawie realizacji zadaz zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania zapisanych w planie, stago@xdagcznik nr 3.

3 . Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) uchwah Nr X/97/03 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27rpma 2003 r. w sprawie
przystpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesen®
Infrastruktury Terminalswiecko, Gmina Stubice — ol Swiecko,uzupetnion uchwah,

Nr XVI11/167/04 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia R&@ietnia 2004 r.,

2) ustaleniami studium uwarunkowakierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
I gminy Stubice uchwalonego uchwahr XIV/156/2000 Rady Miejskiej w Stubicach z
dnia 27 stycznia 2000 r. w sprawie uchwalenia stmdiuwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminyicgtub

§ 21. Plan ustala przeznaczenie i zasady zagospodaroweasazasady ksztalttowania
zabudowy i obstugi dla terenow:
1) ustugU,
2) obiektéw produkcyjnych, skladdéw i magazynéw
3) ustug obstugi komunikacjyKS,
4) terminalaTU,
5) mieszkaniowo — ustugowydiNU,
6) zieleni izolacyjneyl,
7) lasowZL,
8) komunikacji kolejoweKK ,
9) komunikacji drogowej:



a) KG - drogi gtbwnej,

b) KDW - drogi wewgtrzne ogélnodogpne,

c) KSW - placow manewrowych wewtiznych ogélnodogpnych,
10)urzadze infrastruktury technicznej:

a) E — elektroenergetyki,

b) G — gazownictwa,

c) O — oczyszczaniéciekdw,

d) W — ujcia wadd,

e) IT — pas infrastruktury technicznej.

8 31. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumi& miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 0
ktorym mowa w 8§ 1, ust. 1 o ile z §@ przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — naly przez to rozumierysunek na mapie w skali 1:2000 stangwi
zakcznik do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odbnych — naley przez to rozumie aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami arykwczymi, normy bramowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wyrikaj z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) terenie — naley przez to rozumie obszar dla ktérego przyjmujegsbdrebne ustalenia,
ograniczony liniami rozgraniczgjymi, oznaczony symbolentytkowania,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalerzez to rozumie funkcje terenu z urzdzeniami
towarzysacymi, ktérej ustalenia oboazuja w ramach danego terenu, z zasteréem
mozliwosci sytuowania przeznaczenia dopuszczalnego,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nglerzez to rozumie takie przeznaczenie, ktére
stanowi jedynie uzupetnienie przeznaczenia podsiago,

7) urzadzeniach towarzysgzych — naley przez to rozumie obiekty i urzdzenia
technicznego wyposgania i infrastruktury technicznej, zaplecze parkiwwvg i garaowe
(trwale zwhzane z gruntem), przejazdy, ogrodzenia, place fmoeetniki, petniace
stuzebm rolg wobec funkcji podstawowej,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar,
na ktérym dopuszczagsiealizacg obiektow kubaturowych i ioikow reklamowych,

9) fadzie przestrzennym — naleprzez to rozumietakie uksztattowanie przestrzeni, ktére
tworzy harmonija cata¢ oraz uwzgidnia w uporzdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczgospodarcze srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne.

2. Ustala si nastpujace wymagania dotyaee przeznaczenia dopuszczalnego:

1) dostosowanie do charakteru i wymagmzeznaczenia podstawowego,

2) powierzchnia terenu zgp na przeznaczenie dopuszczalne nieavwzekroczy 30%
powierzchni terenu, chyba z ustalé wynika inaczej.

8 41. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami
planu:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania
wraz z oznaczeniami oldl@jacymi przeznaczenie terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy rysuplamu, jak np. tr& podkiadu
mapowego, posiadagnaczenie informacyjne.



ROZDZIAL II

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD OCHRONY |

KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO, PARAMETROW | WSKZNIKOW

KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8§ 51. Wyznacza si tereny ustug, sktadow i magazynow oznaczonychysanku planu

symbolem U-1, - 2, dla ktérych obayzuja nastpujace ustalenia:

1)

f)
4)

przeznaczenie podstawowe - lokalizacja ustug azaviych z przeladunkiem i
konfekcjonowaniem towardw: terminal kontenerowy, gamyny i sktady, spedycja,
obiekty wystawiennicze, strefa przetadunku kolejgmeagencje celne, ustugi finansowe
i rzemiglnicze, miejsca obstugi podmiych, ustugi hotelarskie, gastronomiczne, na
terenie U-2 znajduje sistacja telefonii komoérkowej do zachowania, niepHvle
parkingi dla samochodow osobowych lubzeirowych tylko dla U-2,
przeznaczenie dopuszczalne — handel hurtowy w tdukko powierzchni sprzetawe]
mniejszej ni 2000nf, ustugi publiczne w tym administracji, stacje afggttechnicznej
pojazdow, przemyst, saiki reklamowe,
lokalne warunki i zasady ksztaltowania zabudowszadzania terenu:
wysoka¢ zabudowy nie mge przekroczy 15 m, licac od poziomu terenu do

najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku, dachy masiopuszcza sidachy
wielospadowe o dcie nachylenia potaci do 30°,

mozliwos¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanejzqetiate 30% nahy
zagospodarowazieleni urzadzomn,

strefa obowizkowych nasadzezieleni izolacyjnej: od strony ulicy oznaczonej na
rysunku planu symbolem KG o szerdéknl0 + 20 m licac od linii rozgraniczajcej

ustala st nieprzekraczalne Ilinie zabudowy w odlegio liczac od linii
rozgraniczagcej: 15 m od strony ulicy oznaczonej symbolem K@Q m od strony
terendw kolejowych oznaczonych symbolem KK dla UB, m od ulicy oznaczonej
symbolem KDW, oraz dla U2 -5 m od P1, MNU, UKS2,

ustala st obownzek wydzielenia w olebie wilasnéci miejsc postojowych dla
samochodoéw zytkownikéw statych i przebywagych okresowo, 50 stanowisk / 1006 m
powierzchni uaytkowej ustug, 50 stanowisk / 100 miejsc konsumpggh lub
noclegowych,

w przypadku d#ego zapotrzebowania na tereny parkingowe, tereri§imqgw naley
dzieli¢ na zespoty nie wksze nk 200 stanowisk,
zasady obstugi komunikacyjnej od strony ulic ozmayzh na rysunku planu symbolami
KDW na warunkach zgodnie z przepisamigmirymi.

8 61. Wyznacza si tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynimaczonych

na rysunku planu symbolem P-1, -2, -3, -4, -5,-76,-8 dla ktérych obowzuja nas¢pujace
ustalenia:

1)

2)

3)
a)

przeznaczenie podstawowe — lokalizacja przemystagamyny i sktady, spedycja,
agencje celne, stacje paliw ptynnych i gazowychlkotdla P-8,
przeznaczenie dopuszczalne — handel hurtowy w tdtieko powierzchni sprzezawej
mniejszej nk 2000nt, ustugi publiczne i finansowe, strefa przetadukkiejowego tylko
dla P-1, -2, -8,
lokalne warunki i zasady ksztaltowania zabudowszadzania terenu:

wysoka¢ zabudowy nie mee przekroczy 50 m dla: P-1, P-2, 30 m dla: P-3, -4, -
5, -6, -7, -8 licac od poziomu terenu do najagzego elementu konstrukcyjnego
budynku, dachy ptaskie, dopuszcza dachy wielospadowe m&ie nachylenia potaci do
30°, podane wysokoi nie dotycz komindéw i masztow,



b) mozliwos¢ zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanejzqstiate 10% naky
zagospodarowazieleni urzadzom,

C) strefa obowizkowych nasadzezieleni izolacyjnej: od strony ulicy oznaczonej na
rysunku planu symbolem KG o szergknl10 + 20 m licac od linii rozgraniczajcej,
tylko dla P-3, -4, -6, -8,

d) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo liczac od linii
rozgraniczajcej: 15 m od strony ulicy oznaczonej symbolem KG2RB, -4, -6, -8, 20 m
od strony terenéw kolejowych oznaczonych symboletdka P-1, -2, -7, -8 (nie dotyczy
budynkéw portierni i obiektow zwrzanych z kolg)), 10 m od ulic oznaczonych
symbolem KDW ( nie dotyczy P2 — 4 m od KDW3, 50 m t®@renu oznaczonego
symbolem G, 15 m od terenu oznaczonego symbolem E),

e) ustala st obowhzek wydzielenia w olgbie wiasnéci miejsc postojowych dla
samochoddw zytkownikéw statych i przebywagych okresowo,

f) w przypadku d#ego zapotrzebowania na tereny parkingowe, tereri§imgw naley
dzieli¢ na zespoty nie wksze nk 200 stanowisk,

0) ustala s obowizek wykonania badahydrologicznych i geologicznych dla terenéw
P-4, -5, -6, -7,

h) dopuszcza sipofaczenie terenow P-4 i P-5 z zachowaniem élkre/ch warunkow
ich zagospodarowania wraz z likwidatcgrenu KDW9 i KSW3 i nieprzekraczalnych linii
zabudowy od tych terendw,

i) dopuszcza sipofaczenie terendw P-6 i P-7 z zachowaniem élkre/ch warunkow
ich zagospodarowania, wraz z likwidatgrenu KDW8 i KSW4 i nieprzekraczalnych linii
zabudowy od tych terendw,

4) zasady obstugi komunikacyjnej od strony ulic ozmayzh na rysunku planu symbolem
KDW na warunkach zgodnie z przepisamigmirymi.

8 71. Wyznacza s teren ustug obstugi komunikacji oznaczony na riksumplanu
symbolem UKS-1, dla ktérego obazuja nas¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — istgog stacja paliw ptynnych i gazowych wraz z
ustugami handlowo — gastronomicznymi, parkingapiacami manewrowymi,

2) przeznaczenie dopuszczalne - miejsce obstugi pogoh, ustugi hotelarskie, agencje
celne i ustugi finansowe,

3) lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowszadzania terenu:

a) wysoka¢ zabudowy nie miee przekroczy 15 m, licac od poziomu terenu do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku, dachy masiopuszcza sidachy
wielospadowe o dcie nachylenia potaci do 30°,

b) mozliwos¢ zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanejzqstate 10% naby
zagospodarowazieleni urzadzor,

C) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio liczac od linii
rozgraniczajcej: 15 m od strony ulicy oznaczonej symbolem KGO0 m od ulicy
oznaczonej symbolem KDW1, 4 m od ulicy oznaczogejslem KDW3,

d) ustala st obownzek wydzielenia w olbie whlasnéci miejsc postojowych dla
samochoddw zytkownikéw statych i przebywagych okresowo,

e) w przypadku dgego zapotrzebowania na tereny parkingowe, tereriirnupw naley
dzieli¢ na zespoty nie wksze nk 200 stanowisk,

4) zasady obstugi komunikacyjnej od strony ulicy ozza®j na rysunku planu symbolem
KDW1, -2, -3 na warunkach zgodnie z przepisamgloadymi.

8 81. Wyznacza s teren ustug obstugi komunikacji oznaczony na risumlanu
symbolem UKS-2, dla ktérego obazuja nas¢pujace ustalenia:



1) przeznaczenie podstawowe — ustugi @a@ine z obstug towarowego transportu
samochodowego,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlowo +agemshiczne, ustugi hotelarskie,

3) lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowyzadzania terenu:

a) wysoka¢ zabudowy nie mie przekroczy 10 m, licac od poziomu terenu do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku, dachy speEldowe o dcie nachylenia
potaci do 30°, dopuszcza; slachy ptaskie,

b) mozliwos¢ zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanejzqstiate 40% nahy
zagospodarowazieleni urzadzomn,

C) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio liczac od linii
rozgraniczajcej: 17 m od strony ulicy oznaczonej symbolem K@2m od terendéw
oznaczonych symbolami: P3, KSW2, U2 i MNU,

d) ustala si obowihzek wydzielenia w olgbie wlasnéci miejsc postojowych dla
samochoddw xytkownikéw statych i przebywagych okresowo,

e) zasady obstugi komunikacyjnej w okresie pézijwym od strony ulicy oznaczonej na
rysunku planu symbolem KG2 na warunkach zgodniezegsami odsbnymi, docelowo
po wybudowaniu ulic KDW?7, -10, z placu manewrowd&daiVv2,

f) powierzchnia przeznaczenia dopuszczalneggemgyniei¢ 80% terenu,

8 91. Wyznacza s teren mieszkaniowo - ustugowy oznaczony na rysuplanu
symbolem MNU, dla ktérego obowzuja hastpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — istqog zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi handlowo +agashiczne, ustugi hotelarskie,

3) lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowyzadzania terenu:

a) wysokaé¢ zabudowy nie mie przekroczy 10 m, licac od poziomu terenu do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku, dachy speldowe o dcie nachylenia
potaci do 45°, dopuszcza; slachy ptaskie,

b) mozliwos¢ zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanejzqstiate 40% naky
zagospodarowazieleni urzadzom,

C) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo liczac od linii
rozgraniczajcej: 5 m od strony ulicy oznaczonej symbolem KG2, m od terenéw
oznaczonych symbolami: UKS2 i U2,

d) istniejgce obiekty poza nieprzekraczalnymi liniami zabudal@yzachowania,

e) ustala s obowhzek wydzielenia w olgbie wiasnéci miejsc postojowych dla
samochoddw zytkownikéw statych i przebywagych okresowo,

f) zasady obstugi komunikacyjnej poprzez wykorzystasiriepcego zjazdu na dreg
KG2,

8§ 101. Wyznacza s teren terminala oznaczony na rysunku planu synmbolé), dla
ktGrego obowgqzuja nasgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — istqog] terminal odpraw celnych wraz z ustugami
handlowo — gastronomicznymi, parkingami i placanainewrowymi, strefa przetadunku
kolejowego, spedycja, agencje celne, sklady, magazyzemyst,

2) przeznaczenie dopuszczalne — miejsce obstugi poyeh, ustugi hotelarskie, handel
hurtowy w obiektach o powierzchni sprzedevej mniejszej i 2000n7, ustugi publiczne
w tym administracji, stacje obstugi technicznejgzajow, néniki reklamowe,

3) lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowyzadzania terenu:

a) wysoka¢ zabudowy nie miee przekroczy 15 m, licac od poziomu terenu do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku, dachy masiopuszcza sidachy
wielospadowe o dcie nachylenia potaci do 30°,



b)

c)

d)
e)

4)

mozliwos¢ zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanejzqstiate 10% naky
zagospodarowazieleni urzadzom,

ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo liczac od linii
rozgraniczagcej: 15 m od strony ulicy oznaczonej symbolem KG20 m od strony
terendw kolejowych oznaczonych symbolem KK, 10 m sitbny ulicy oznaczonej
KDWS6,

ustala s obowhzek wydzielenia w olgbie wiasnéci miejsc postojowych dla
samochoddw zytkownikéw statych i przebywagych okresowo,

w przypadku d#ego zapotrzebowania na tereny parkingowe, tereri§imgw naley
dzieli¢ na zespoty nie wksze nk 300 stanowisk,
zasady obstugi komunikacyjnej od strony ulicy ozwa®j na rysunku planu symbolem
KG1 - istniejcy wjazd lub z drogi KDW6 na warunkach zgodnie zepisami
odrebnymi.

§ 111. Wyznacza si teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunkwplaymbolem ZI,

dla ktérego obowizuja hastpujace ustalenia:

1)
2)
3)
a)

b)
C)

przeznaczenie podstawowe — zieieolacyjna, cgzsciowo zimozielona,

przeznaczenie dopuszczalne — oczyszczatiekow,

lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowyzadzania terenu

teren stanowicy rezerwg pod rozbudow istniepcej aisiedniej oczyszczalniciekow
oznaczonej na rysunku planu symbolem O,

powierzchnia przeznaczenia dopuszczalneggermgynies¢ 100% terenu,

ustala sj nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow oeeyalni w odlegtéci
liczac od linii rozgraniczajcej: 15 m od granic opracowania, 10 m od strongyuli
oznaczonej KDW6,

§ 121. Wyznacza s teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem, Z21dla

ktGrego obowdqzuja nastpujace ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe — las ochronny — wodonkiron

8 131. Wyznacza si teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunkanp symbolem

KK, dla ktérego obowizuja nastpujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy, towgi osobowy,
przeznaczenie dopuszczalne — budowa obustronnyazznizokolejowych dla terenéw
przylegtych, wg potrzeb.

§ 141. Wyznacza si tereny elektroenergetyki oznaczony na rysunkupimbolem E,

dla ktérego obowizuja hastpujace ustalenia:

1)
2)
a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe — terenadrmn elektroenergetyki — gtéwny punkt
zasilania, stacje transformatorowe, napowietrzmee lielektroenergetyczne 110 kV,
kablowe linie elektroenergetyczne,

lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowszadzania terenu:

ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow etadmergetycznych w
odlegtaci liczac od linii rozgraniczajcej: 5 m,

ustala s} uporadkowane zagospodarowanie terenu zielemiska, wewrgtrznymi
drogami, z parkingami, niegdnymi sieciami infrastruktury technicznej,

zasady obstugi komunikacyjnej od strony ulicy ozwae] na rysunku planu
symbolem KDW?2 lub z drogami deymi (poza granicami opracowania) na warunkach
zaradcy, zgodnie z przepisami @thnymi.



8§ 151. Wyznacza s teren gazownictwa oznaczony na rysunku planu sjenb@s, dla

ktGrego obowgqzuja nasgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — terenyademi gazowniczych, stacja redukcyjno —
pomiarowa pierwszego stopnia - 1°, gaagciwysokiego isredniego dnienia,

2) lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowyzadzania terenu,

a) ustala st uporadkowane zagospodarowanie terenu zielemska, wewrgtrznymi
drogami, z parkingami, niegdnymi sieciami infrastruktury technicznej,

b) ustala s} nieprzekraczalne linie zabudowy dla agzer gazowniczych w odlegfai
liczac od linii rozgraniczajcej: 15 m od granic opracowania, 5 m od terenéw KDW
KSW1, IT1,

§ 161. Wyznacza si teren oczyszczanixiekdw oznaczony na rysunku planu symbolem

O, dla ktérego obowgruja hastpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren oczyszczam@kow,

2) lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowszadzania terenu

a) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow oezyalni w odlegtéci
liczac od linii rozgraniczajcej: 20 m od terenu oznaczonego symbolem KK, 15dm o
granic opracowania, 10 m od strony ulicy oznaczi2yVve,

b) ustala s uporadkowane zagospodarowanie terenu zielemiska, wewrgtrznymi
drogami, z parkingami, niegbnymi sieciami infrastruktury technicznej,

8§ 171. Wyznacza s teren ugcia wod oznaczony na rysunku planu symbolem W, dla
ktérego obowjzuja nastpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — istmigj teren ujcia wody, do zachowania,
2) wyznacza s strek ochrony bezp&edniej, ktdra pokrywa siz terenem W,

§ 181. Wyznacza s teren infrastruktury technicznej oznaczony na mgsu planu
symbolem IT1, -2, -3, -4, -5 dla ktérego obamija nastpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — pas terenu do lokdlizpopgziemnych sieci
infrastruktury technicznej,

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych 15 m,

b) zakaz zabudowy kubaturowej,

§ 191. Wyznacza si teren drogi gtdwnej oznaczony na rysunku planutsylem KG1 -2,

dla ktérego obowizuja hastpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — ulica gtébwna,

a) dostpnai¢ drogi poprzez skrzpwania: istnigjce przy stacji Shell i terminalu,
projektowane z drogami oznaczonymi na rysunku p&mbolami KDW5 i KDW?7,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: od 30 m do 50 m,

C) dopuszcza si budowe jednostronnego chodnika i jednostronkeiezki rowerowe;j
oraz uradzen infrastruktury technicznej,

d) ustala s zachowanie istniggego jednostronnego zjazdu do terenu oznaczonego
symbolem MNU,

e) ustala s utrzymanie zjazdu do terenu oznaczonego symboldfs2Jdo czasu
realizacji ulic oznaczonych symbolami KDW7 i KDWgaa placu manewrowego KSW2,

f) dopuszcza si zjazd na drog oznaczoa symbolem KDW4 po uzyskaniu zgody
zarzdcy drogi gtownej,

0) pasy zieleni przyulicznej w zaleosci od lokalnych uwarunkowga

h) dopuszcza gibudowe nosnikow reklamowych na warunkach zadzy drogi,

)] zakazuje s budowy obiektow matej architektury, tymczasowyddieitow ustugowo
— handlowych,



8§ 201. Wyznacza si tereny drog wewgtrznych ogélnodogpnych oznaczone na rysunku
planu symbolami KDW1, -2, -3, -4, -5, -6, -7, -8, -10, -11, dla ktérych obowduja
nastpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — ulica dojazdowa wewama ogolnodogpna,
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych: KDW1, -2 = 25 m, KDW4, -5, -6, -7= 20 m,

KDW3, -8, -9, -10, -11 = 15 m,

b) Zjazdy z drog KDW do terenow przylegtych wg potrzeb

C) drogi dojazdowe KDW4, -6, stanoyvirezerw terenu niezédna do pohczenia z
terenami inwestycyjnymi pokmnymi po zachodniej stronie od obszarugtdgo planem,
zjazd na drogKG2 z drogi KDW4 po uzyskaniu zgody zadzy drogi gtdbwnej,

d) dopuszcza sibudowe jednostronnych chodnikéwgiezek rowerowych oraz uggdzen
infrastruktury technicznej,

§ 211. Wyznacza si tereny wewatrznych placow manewrowych oznaczone na rysunku

planu symbolami KSW1, -2, -3, -4, -5, dla ktorydiowiazuja nastpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — wetvane place manewrowe ogolnodgste,

2) przeznaczenie dopuszczalne - parkingi, tylko dlaWKS teren urzdzea
elektroenergetyki,

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych: 25 m do 40 m,

b) zjazdy do terenow przylegtych wg potrzeb,

C) dopuszcza sgibudowe chodnikow,sciezek rowerowych oraz ugdzen infrastruktury
technicznej,

d) dla terenu KSW5 dopuszcza Sludowe bocznicy kolejowej,

e) powierzchnia przeznaczenia dopuszczalneggermgynies¢ 100% terenu,

ROZDZIAL IlI
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD PODZIALU DZIALEK BUDOWLANYCH

§ 221. Ustala si nasgpujace zasady podziatu dziatek:

1) ustala s minimalne szerokwi frontu dziatek budowlanych (mierzone w linii
zabudowy od strony drogi) dla terenbw oznaczonyaehysunku planu symbolem: Ul =
70m, U2 =50m, = 80m, P2, -3, -4, -5, -6, -7 -80=8,

2) ustala s} minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dlatg&w oznaczonych na
rysunku planu symbolem P3, -6, -7, -8 = 0,7 ha,-P4, 0,9 ha,

3) dopuszcza si odstpstwo od wymogdéw okstonych w pkt 1 i 2 w przypadku
konieczndci wydzielenia dziatek budowlanych, na ktérych malvane bytyby
urzadzenia towarzysge, uradzenia infrastruktury technicznej Ilub dodatkowe
wewrgtrzne uktady komunikacyjne,

4) przebieg linii wewgtrznego podziatu jest przebiegiem orientacyjnym azen by¢
uscislany w projekcie podziatu geodezyjnego,

5) zakazuje si

a) ustanawiania siebndci drogowej dla dziatek nieghlacych drogami,

b) wydzielania dzialek nie posiadaych dostpu do ulicy z wyjtkiem sytuacji kiedy
wydzielenie dziatki sty powigkszeniu innej dziatki posiadajej dosgp do drogi,

C) wtérnych podziatéw dziatek dla terendéw oznaczongehrysunku planu symbolem:
P1, MNU, UKS1, -2,

ROZDZIAL IV
USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ



1)

2)

3)

4)

5)

6)
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1)
a)

f)

§ 231. Ustala si ogélne zasady uzbrojenia terendw w infrastruktachniczia:

linie rozgraniczajce obszary ulic oznaczone na rysunku planu KDW ac@iv
manewrowych KSW & réwnoczeénie liniami rozgraniczagymi sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego,

projektowane podziemne sieci naleprowadzé w obrbie: linii rozgraniczacych
tereny oznaczone symbolem IT i w liniach rozgraagpgzy/ch tereny ulic,

w uzasadnionych przypadkach fhwe jest odstpstwo od zasady okienej w pkt 1 i
2, przy zachowaniu zasad ksztattowania zabudowy oradzania terenéw okgonych
w rozdziale IlI, dopuszcza ¢sibudowe urzadzear i sieci podziemnej infrastruktury
technicznej na terenach oznaczonych symbolami RUKE, TU, ZI w uzgodnieniu z
wiascicielem terenu,

na terenach wiasnych inwestorow aiwa jest realizacja ugdzer technicznych
uzbrojenia towarzyszych inwestycjom,

dopuszcza giprzegcia z sieciami infrastruktury podziemnej przez mgr@znaczone
symbolami KG i KK na warunkach zagdcy drég i kolei,

wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaaeaia w wod, gaz, energi
elektryczn, odprowadzanigciekdw oraz lokalizacji innych ugdzex technicznych na
terenach okrdonych w 8§ 2 niniejszej uchwaly wymagajuzyskania warunkow
technicznych od wiziwych operatoréw sieci,

zabrania s realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicaneg wyjtkiem
przylaczy o charakterze czasowym,

§ 241. Ustala si nas¢pujace zasady realizacji sieci uzbrojenia techniczrtegenu:

w zakresie zaopatrzenia w wpodstala si:

zaopatrzenie w wadpoprzez rozbudogvsieci wodocigowej z ugcia zakladowego
TTOC w Swiecku (teren oznaczony symbolem W) na warunkaatzaday w ilosci
zgodnie z obowezujacym pozwoleniem wodnoprawnym,

w uzasadnionych przypadkach, aqg@stwo od zasady okilenej w pkt 1 lit. a,
budowe uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami @dnymi

mozliwos¢ doprowadzenie wody od strony miasta,

budowe rozdzielczej sieci wodogmgowej w uktadach pigcieniowych,
zapewnigjcych chgtos¢ dostawy wody do odbiorcow jak i odpowiednie zaleepenie
przeciwpagarowe,

w zakresie odprowadzaniaiekdéw sanitarnych ustalagsi

odprowadzeniesciekOw sanitarnych siegi kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej TTOC Wwiecku (teren oznaczony symbolem O) wédiach i 0
wartasciach zanieczyszchaeustalonych na warunkach i w uzgodnieniu z opeeator
oczyszczalni,

mozliwos¢ odprowadzenigciekOw kanalizag sanitarg cisnieniowg do istniejcej
kanalizacji w Stubicach,

budowe kanalizacji sanitarnej wg potrzeb ze wszystkichzandw zainwestowania,

w przypadku braku mdiwosci podhczenia s do oczyszczalni (teren oznaczony
symbolem O), dopuszczagshdstpstwo od zasady okilenej w pkt 2 lit. a, ¢, poprzez
budowe szczelnych zbiornikéw bezodptywowych w okresie gf@owym do czasu
uzyskania warunkow operatora oczyszczalni,

lokalizacg przepompowniciekOw sanitarnych na terenie wkasnym inwestora o
terenach ulic oznaczonych na rysunku planu KDW acgWw manewrowych KSW,
stosownie do potrzeb,

obowigzek  podczyszczenia sciekow  przemystowych o  przekroczonych
dopuszczalnych warfoiach zanieczyszcae przed ich wprowadzeniem do kanalizacji



sanitarnej w oczyszczalniach zaktadowych zlokalaoych na terenie wlasnym
inwestora,

w zakresie odprowadzaniaiekOw deszczowych ustalasi

odprowadzenie woéd deszczowych siedianalizacji deszczowej do oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej TTOC v8wiecku (teren oznaczony symbolem O) wédiach i
na warunkach i w uzgodnieniu z operatorem oczysaigza

wyposaenie w sié kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow

zainwestowania,

obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktdrynaze dofé¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lulematznymi, dopuszcza ¢si
odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z a@légyruntu przy zapewnieniu ich
podczyszczenia np. przez separatory lub inngedzemia w uzgodnieniu z wdeicielem
terenu,

obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnychdiemicznych jéi takie
wysiapia na terenie wkasnym inwestora,

mozliwos¢ odprowadzenia wod deszczowych z potaci dachowych drég o
nawierzchni przepuszczalnej na nieutwardzony widsmgn inwestora oraz dopuszcza si
gromadzenie wody deszczowej w zbiornikach retery@yjma wody opadowe,

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustaga si

dostaw gazu ze stacji redukcyjno — pomiarowej I°, gazgami na warunkach
okreslonych przez operatora sieci,

wykorzystanie gazu do celéw technologicznych i gizaych,

w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn, ustala sj:

zasilanie terenéw ofiych planem z istniegego uktadu sieci elektroenergetycznej
zasilanej z istniacej stacji 110/15 kV oraz z projektowanej stacpkalizowanej na
terenie oznaczonym symbolem E, azmk istniejcych stacji transformatorowych na
terenach oznaczonym symbolem UKS1 i TU, na warumkdeelonych przez operatora
sieci,

rozbudowg i budowe nowych linii energetycznych kablowych wysokiegredniego i
niskiego napicia oraz budow stacji transformatorowych stosownie do potrzeb, na
warunkach okrdonych przez operatora sieci,

budowe stacji transformatorowych w zalosci od planowanego sposobu
zagospodarowania, jako obiektéw wolnostych Iub wbudowanych na terenach
wiasnych inwestorow, w liczbie stosownej do zapsltiawvania na energelektryczma,

mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych wolnostoych na wydzielonych
dziatkach,

zapewnienie dogodnego dojazdu do stacji transfaraatych,

wykorzystanie energii do celéw technologicznychpukrcza si wykorzystanie
energii do celéw grzewczych

w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustata si

przytaczenia do telefonicznej sieci na warunkach €kre/ch przez lokalnych
operatorow sieci,

budowe sieci telekomunikacyjnej do terenow etyich planem zgodnie z zapisem § 23
ust. 1.

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw olpy4 zasady okrdone w
przepisach o@bnych i gminnych:

obowigzuje zasada segregacji odpaddéwradet powstania,

unieszkodliwianie odpadow — zgodnie z umow przedsibiorca posiadajcym
zezwolenie burmistrza na ich wywéz na sktadowisttpamdw,

dopuszcza si lokalizacg oston pergoli na pojemniki do gromadzenia odpadow
statych w ogrodzeniu od strony ulicy.
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ROZDZIAL YV
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY |
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

§ 251. Ustala si nas¢pujace zasady ochronyyodowiska, przyrody:

1) uciazliwosci i szkodliwagci wywotane przez dziataldoi zwiazane z przeznaczeniem
obszaréw, w zakresie emisji zanieczysicza®w0d i powietrza, zwizkéw ztowonnych,
hatasu i wibracji, promieniowania szkodliwego dlai i sSrodowiska oraz powstawania
odpadow, musgbyé eliminowane lub ograniczone w oparciu o przepidiglone,

2) w przypadku usytuowania na przedmiotowym terenveestycji mogcych znaczaco
oddzialyw& na srodowisko nalgy przeprowadzi postpowanie w sprawie oceny
oddziatywania ndrodowisko zgodnie z przepisami @dnymi,

3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone ayalgrzeznaczy na réne formy
zieleni z elementami matej architektury,

4) zabezpieczenie terendw parkingbw oraz w szczeg@instacji paliw szczelnym
podiazem z zapewnieniem odprowadzenia wod opadowych meearator piasku i oleju,

5) stosowanie ekologicznyctiodet ciepta w realizowanych obiektach budowlanych,

6) zorganizowany sposob odprowadzerdiciekOw do rozdzielczej sieci kanalizacii
sanitarnej,

7) realizacja cigoéw komunikacji wymaga zachowania warunkow ppo

§ 261. Ustala si nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) kazdy kto w trakcie prowadzenia robot ziemnych odkrgjgedmiot co do ktérego
istnieje przypuszczenie jest on zabytkiem, jest oboaziany:

a) wstrzyma wszelkie roboty mogee uszkodzi lub zniszczy odkryty
przedmiot,

b) zabezpiecz§, przy wyciu dostpnychsrodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

C) niezwtocznie zawiadondio tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, gijaie
jest to maliwe Burmistrza Stubic,

ROZDZIAL V
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH, SPOSOBOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA

§ 271. Wyznacza giobszary przeznaczone do realizacji przestrzeriqanych:

1) obszar ulicy, oznaczony na rysunku planu symbolépi k2,

2) obszar laséw, oznaczony na rysunku planu symbolein 2,

2. Zasady dotyce wymaga ksztaltowania przestrzeni publicznych clkoeo w 8§ 12 ust. 1
iw 819 ust.1.

§ 281. Zasady tymczasowego zagospodarowaniadmenia i aytkowania terenu:

1) do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z i@dzparzeniem tereny modpy¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy lub inny wadunkiem nie wprowadzania na
niego funkcji ucazliwych dla otoczenia i dewastgych krajobraz,

2) istniejaca zabudowa mi® by¢ poddawana zmianie sposobtytkowania, odbudowie,
rozbudowie i nadbudowie do czasu zagospodarowaei@nd zgodnie z jego
przeznaczeniem,
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ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

§ 291. Na podstawie art. 7 ust. 2, pkt 2 i 3 ustawyna® lutego 1995 r. o ochronie gruntéw

rolnych i lenych:

1) przeznacza esi na cele nierolnicze grunty rolne klasy 1V, zgodrie Decyzj
Wojewody Nr FS.1.Aign.7711-49/04 z dnia 04-11-2004 .,

2) pozostate grunty rolne,

3) przeznacza gina cele nielne lasy Skarbu Ratwa, zgodnie z DecygjMinistra
Srodowiska ZS-P-2120/284/2004 z dnia 23-12-2004 r.

§ 301. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 oraz artug64 ustawy z dnia 27 marca 2008 r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 zmd
zm.) ustala s nastpujace stawki stuace naliczaniu optat od wzrostu waito
nieruchomeci:

1) dla terenéw komunalnych - 0 %,

2) dla pozostatych terenéw — 20%.

§ 311. Wykonanie uchwaly powierzagdBurmistrzowi Stubic.

§ 321 Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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