Uchwata Nr XXI1/195/2016
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 21 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice dla
terenu przy ul. Jednosci Robotniczej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
Stubice dla terenu przy ul. Jednosci Robotniczej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stubice,
przyjeta Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach nr LIV/430/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego centrum Miasta Stubice dla terenu przy ul. Jednosci Robotniczej”, opracowany
w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ linige, ktéra ogranicza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy nadziemnej i podziemnej w tym mozliwo$ci usytuowania
Scian na granicy dziatki, nie dotyczy ona elementow takich jak gzymsy, pilastry, okapy, rynny,
elementy okien, daszkow, wykuszy itp. oraz niezbednych konstrukcji posadowienia budynkow;

2) ,obowigzujagcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej nalezy zlokalizowac¢
minimum 70% elewacji czesci nadziemnej zabudowy oraz linie, ktdéra ogranicza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy podziemnej, przy czym nie dotyczy ona elementow
takich jak gzymsy, pilastry, okapy, rynny, elementy okien, daszkow, wykuszy itp. oraz

niezbednych konstrukcji posadowienia budynkow;
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3) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu wyznaczong przez
rzut prostokgtny na powierzchnie terenu obrysu zewnetrznych Scian, w stanie wykonczonym,
wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej;

4) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

5) ,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumieC ustugi niewymagajgce decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach;

6) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktdére zajmuje
co najmniej 51% terenu;

7) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie, ktére zajmuje nie
wiecej niz 49% terenu.

§ 3. W planie ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U/MW :
przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa oraz przeznaczenie dopuszczalne —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

§ 4. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszczenie lokalizowania budynkéw i budowli o okreslonych w planie parametrach,
zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie realizacji dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych, obiektéw matej architektury
oraz elementow systemu informaciji, reklam i szyldéw o powierzchni reklamowej pojedynczego
nos$nika: do 20 m? przy zatozeniu, ze powierzchnia reklamowa wszystkich no$nikdw nie moze
przekracza¢ 40 m?.

§ 5. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz ochrony GZWP nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska” poprzez prowadzenie wszelkich
inwestycji w sposob zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wod podziemnych, oraz nakaz
przestrzegania zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony wod podziemnych;

2) nakaz zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

3) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

4) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi i pochodzgcymi z dziatalnosci gospodarczej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem U/MW, jak dla terenéw mieszkaniowo —

ustugowych;
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6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy zachowaniu standardéw emisyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej B1, dla ktérej obowigzujg nastepujace nakazy:

1) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie przepisow ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) zachowania istniejgcych budynkéw znajdujgcych sie przy ul. Jednosci Robotniczej 12 i 13 na
zasadach okreslonych w paragrafie 8 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ksztattowania rownolegtego kalenicy budynkow znajdujgcych sie w obowigzujgcej linii
zabudowy do ul. Jednosci Robotniczej i Al. Mtodziezy Polskiej, przy czym obowigzek ten nie
dotyczy ksztattowania kalenic pozostatych budynkow;

4) w przypadku realizacji ogrodzeh zastosowanie materiatow tradycyjnie uzywanych takich jak
kamien, cegfa, klinkier, drewno oraz metal z wykluczeniem ogrodzen z betonowych
prefabrykatow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje sie ustalen.

§ 8. Na terenie zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej U/IMW, gdzie zabudowa ustugowa stanowi funkcje podstawowa, a zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna funkcje uzupetniajgcg ustala sie:

1) lokalizacje budynkow ustugowych o funkcjach ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem
lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, garazowych oraz budynkéw o funkcji
mieszanej, zgodnie z zapisami niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu w szczegdlnosci
zapisow paragrafu 6;

2) wysokos¢ nie wiekszg niz 18 m do najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu
i do 5 kondygnaciji nadziemnych z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej;

3) dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych do 55°;

4) w przypadku dachoéw skosnych zastosowanie dachéwki i materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze czerwonym;

5) dopuszczenie stosowania lukarn i okien potaciowych o powierzchni nie wigkszej niz 45 %
catego dachu w jego rzucie poziomym,

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw o funkcji gospodarczej o nastepujgcych parametrach:

a) wysokos¢ nie wiekszg niz 6m do najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu

i 1 kondygnacja nadziemna i podziemna,
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b) dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych do 55° i dachy ptaskie;

7) powierzchnie zabudowy od 30% do 100% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 5;

9) powierzchnig biologicznie czynng od 0% do 20% powierzchni dziatki budowlanej;

10) dla istniejgcych budynkéw dopuszczenie remontu, przebudowy i budowy, na warunkach
okreslonych w niniejszym paragrafie.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, nie podejmuje sie ustalen.

§ 10. W zakresie szczegodlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:

1) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 300 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110°;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu nie podejmuje sie ustalen.

§ 12. Dostep do dziatek budowlanych, istniejgcym zjazdem z drogi publicznej — Al. Mtodziezy
Polskiej.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie lokalizacje
stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej w iloSci nie mniejszej niz: 1 stanowisko
postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej ustugowej i 0,5 stanowiska postojowego na
mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych w kondygnacjach garazowych
nadziemnych i podziemnych, o ile pozwalajg na to stosunki gruntowo — wodne.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w tym
zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i ciepto ustala sie nakaz:

1) utrzymania istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem przebudowy lub
remontu;

2) lokalizowania nowej sieci infrastruktury technicznej;

3) powigzania z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

4) zaopatrzenia ludnosci w wode z sieci wodociggowej;

5) zaopatrzenia systemu wodociggowego w punkty hydrantowe usytuowane w obrebie terenu
planu zgodnie z wymogami przeciwpozarowymi.

§ 15. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.
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§ 16. Ustala sie 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§17. W granicach obszaru okre$lonego w zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwalty,
oznaczonego jako U/MW"teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej", traci moc Uchwata nr XXVII/265/01 Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Stubice.(Dz. U. Woj. Lubus. Nr 23, poz. 261 z dnia 19 czerwca 2001 r.)

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Mariusz Olejniczak
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XX1/195/2016
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 21 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO PRZY
UL. JEDNOSCI ROBOTNICZEJ.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ul. Jednosci Robotniczej wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozony zostat do
publicznego wglgdu w dniach od 10.09.2015 r.do 30.09.2015 r. oraz w drugim terminie
w dniach od 04.01.2016 r. do 27.01.2016 r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag, przy pierwszym wytozeniu planu - do dnia
15.10.2015 r. wplyneto pie¢ uwag, z czego cztery uwagi uwzgledniono w catosci i jedng
czesciowo. W drugim terminie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Uwaga ztozona przez Pana Henryka Kaliskiego

ul. Jednosci Robotniczej 13, 69-100 Stubice

Tres¢ uwagi: ,W § 8 pkt 11) zmieni¢ tres¢ na: ,dla istniejgcych budynkéw dopuszczenie
remontu z prawem rozbiorki, przebudowy i budowy na warunkach okreslonych w niniejszym
paragrafie”.

Rozstrzygniecie: uwaga zostata czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie: \Wprowadzono zgodnie z uwagg stowo ,budowa”, ktéra obejmuje swym
znaczeniem trzy zamierzenia: rozbudowe, nadbudowe i odbudowe. Nie wprowadzono zapisu
dopuszczajgcego rozbiérke, poniewaz nie powinno to by¢ przedmiotem ustalen planu
miejscowego. Tg teze potwierdzajg wyroki Naczelnego Sadu Administracyjnego (wyrok NSA
z dnia 29.10.2008r., sygn. akt Il OSK 786/08) oraz Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Warszawie (wyrok WSA w Warszawie z dnia 24 czerwca 2010 r., sygn. akt IV SA/Wa
829/10).

Rada Miejska nie moze w planie wprowadza¢ ustaleh w zakresie zagadnien nalezacych
do kompetencji organow administracji publicznej, w tym przypadku organow budowlanych.
Nakaz rozbiorki istniejgcych juz obiektéw budowlanych wykracza poza okreslong przepisami

ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym tres¢ postanowien planu
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miejscowego. Do wydawania tego rodzaju rozstrzygnie¢ uprawnione sg natomiast organy
budowlane, o ile spetnione zostang przestanki okreslone w przepisach prawa budowlanego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XX1/195/2016
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 21 czerwca 2016 r.

ROZSRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM MIASTA SLUBICE DLA TERENU PRZY UL. JEDNOSCI ROBOTNICZEJ
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska w Stubicach, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Stubice dla terenu przy ul. Jednosci Robotniczej zadan z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w  zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stubice.

4. Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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