UCHWALA Nr XLV/440/06
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 30 czerwca 2006r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodar owania przestrzennego
terenu w obr ebie Stare Biskupice gmina Stubice

Na podstawie art.18, ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z
2003r. Nr 80, poz.717 ze zm.) po stwierdzeniu zgodnosci z Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice,

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w
obrebie miejscowosci Stare Biskupice gmina Stubice zgodnie z uchwatg Rady
Miejskiej w Stubicach Nr XVI11/168/04 z 28 kwietnia 2004 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie wsi Stare Biskupice, w zakresie dziatek o numerach ewidencyjnych: 11/1 i
49, z wylgczeniem pozostatych dziatek o numerach ewidencyjnych: 8/17, 8/10, 71/1 i
71/2, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice uchwalonego uchwatg
Rady Miejskiej w Stubicach Nr X1V/156/2000 z 27 stycznia 2000 r.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu bedacy zatgcznikiem graficznym w skali 1: 1000 - Zatgcznik Nr 1,
2)rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach finansowania - Zatgcznik Nr 2,
3. Plan obejmuje teren o powierzchni tgcznej okoto 28,2 ha w granicach
przedstawionych na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

DZIAL |
USTALENIA PLANU

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne, ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego oraz zasad zagospodarowania terenéw

8§ 2. 1. W planie ustala sie tereny o symbolach na rysunku planu:

1) MN,- tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2)MN,U,- tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych,

3) KD, - istniejgca droga powiatowa,

4) KDg,- projektowana droga gminna,

5) KDW,- drogi wewnetrzne dojazdowe, stanowigce réwniez korytarze infrastruktury
technicznej,

6) KS, - projektowany parking i miejsca postojowe,

7) KX, - projektowana Sciezka pieszo - rowerowa,

8) XX, - projektowane ciggi piesze,



9) ZP, - tereny projektowanej zieleni urzadzonej,

10) ZP, US, - teren projektowanej zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacii,

11) NO,- teren lokalizacji tymczasowego grupowego zbiornika sciekéw bytowych,

12) E, - tereny projektowanych trafostacji,

13) Sm, - punkty selektywnego gromadzenia odpadéw statych.

2. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajgce tereny o r0znym sposobie
uzytkowania.

§ 3.1. Zakazuje sie lokalizowania inwestycji nalezgcych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu prawa ochrony srodowiska ( nie
dotyczy inwestycji celu publicznego wedtug przepiséw odrebnych).

2. Ucigzliwos¢ planowanych przedsiewzie¢ nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm, obniza¢ standardow Srodowiska, nie moze przekraczaé granic wiasnych
dziatek.

3. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkow w odlegtosci 10,0 m od
linii lasu.

4. Zastosowac rozwigzania techniczne wykluczajgce mozliwo$¢ przedostania sie
zanieczyszczen do gruntu i wod podziemnych.

8§ 4. Wszystkie wprowadzone niniejszg uchwatg ustalenia muszg uwzglednia¢ w
trakcie realizacji zamierzen zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z
drogami dojazdowymi dla pojazdéw pozarniczych.

8 5. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku powodowane przez
poszczegolne grupy hatasu, w tym drogowego, wynikajgcymi z przepisow Prawa
ochrony $rodowiska.

§ 6. Kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest zabytkiem, jest obowigzany:

1. wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2. zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

3. niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli
nie jest to mozliwe, Burmistrza Stubic.

§ 7. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego muszg
uwzglednia¢ potrzeby osob niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami.

§ 8. Na terenach opisanych literami MN, dopuszcza sie dokonywania podziatow
dziatek budowlanych nie pokrywajgcych sie z orientacyjnymi granicami dziatek
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

8§ 9. Tereny o przeznaczeniu w planie innym niz istniejgce, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
Z zapisami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw

8 10.1. Tereny o symbolu MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



Na terenach tych obowigzujg ustalenia:

1) ustala sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

garazy, z mozliwoscig sytuowania budynkéw gospodarczych o powierzchni

zabudowy nieprzekraczajgcej 120 m?

2) dojazdy do dziatek budowlanych drogami wewnetrznymi KDW oraz z

projektowanej drogi gminnej KDg,

3) ustala sie wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do 6,0 m liczgc od najnizej potozonego

naroznika budynku do najwyzszego gzymsu oraz 8,0 m do kalenicy dachu, pokrycie

dachu dachéwkg Iub materiatem dachéwkopodobnym; wysokos¢ zabudowy

gospodarczej i garazy parterowa,

4) nalezy stosowaé dachy dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci 20°- 40°,

uktad kalenicy w stosunku do drogi - dowolny,

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze

przekroczy¢ 32 %,

6) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych ustala sie - do gruntu z

zachowaniem retencji terenowej i zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu,
wymiary podano w metrach,

8) miejsca do parkowania pojazdéw w obrebie wtasnej nieruchomosci,

9) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatek.

2. Wyznacza sie tereny o symbolu MN,U, - tereny zabudowy mieszkalnej

jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizowania ustug nieucigzliwych.

Na terenach tych obowigzujg ustalenia:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami,

budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy,

Wprowadza sie zakaz sytuowania funkcji ucigzliwych.

2) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze narusza¢ standardow Srodowiska

okre$lonych odrebnymi przepisami,

3) dojazdy do dziatek z terenu o symbolu KS,

4) ustala sie wysoko$s¢ zabudowy do 8,0 m, liczac od powierzchni terenu do

najwyzszego gzymsu oraz wysokos$¢ do 12,0 m do kalenicy dachu; pokrycia dachow

dachowkg lub materiatami dachowkopodobnymi,

5) nalezy stosowacC dachy dwu lub wielospadowe, nachylenia potaci od 10° - 40°,

uktad kalenicy budynkéw gtéwnych rownolegty do parkingu KS.

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze

przekraczac 55 %,

7) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych ustala sie - do gruntu z

zachowaniem retencji terenowej i zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie zgodnie z rysunkiem planu - wymiary

podano w metrach,

9) miejsca do parkowania na przyleglym parkingu oraz w obrebie wilasnej

nieruchomosci,

10) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy na granicach dziatek.

3. Ustala sie tereny o symbolu ZP - jako tereny projektowanej zieleni urzgdzone.

4. Teren opisany ZP, US, - ustala sie jako teren projektowanej zieleni urzgdzonej,

sportu i rekreacji dla mieszkancow.

§ 11.1. Ustala sie tereny komunikacyjne o symbolach:
1) KD - istniejgca droga powiatowa z projektowanymi zmianami.
Jezdnia dwukierunkowa o szerokosci 6,0 m.



W liniach rozgraniczenia droga stanowi pas lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej.

2) KDg - teren projektowanej drogi gminnej.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia wedtug rysunku planu. Jezdnia dwukierunkowa
szerokosci 5,5 m.

Droga w liniach rozgraniczenia stanowi pas lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

3) KDW - tereny projektowanych drég wewnetrznych dojazdowych, o szerokosci w
liniach rozgraniczenia wedtug rysunku planu.

Drogi dwu Ilub jednokierunkowe wedtug potrzeb. Jezdnie dwukierunkowe -
szerokosci 5,0 m, jednokierunkowe 3,0 m z mijankami.

4) KS - projektowany parking i miejsca postojowe.

5) KX - projektowana sciezka pieszo - rowerowa szerokosci 2,0 m.

6) XX - projektowane ciggi piesze dla penetracji turystyczno-rekreacyjnej

Rozdziat 2
Systemy infrastruktury technicznej

8 12. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.1. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na
warunkach zarzadcy lub wtasciciela sieci.
2. Ustala sie lokalizacje trafostacji elektroenergetycznych w obrebie terenow
oznaczonych symbolem E, na wydzielonych dziatkach. Lokalizacja terenu w pin
czesci - w sgsiedztwie zieleni urzadzonej.

§ 14.1. Ustala sie, ze gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z
odrebnymi przepisami.

2. Gromadzenie odpadow statych w pojemnikach zamknigtych na poszczegolnych
dziatkach budowlanych.

3. Wywo6z odpaddéw nalezy prowadzi¢ taborem asenizacyjnym na wysypisko smieci
wskazane przez organ Gminy.

4. Wprowadza sie punkty selektywnego gromadzenia odpadéw statych Sm w
powigzaniu z zielenig urzadzong ZP.

§ 15.1. Ustala sie doprowadzenie wody z systemu wodociggowego miejSCoOwoSci.

2. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji projektowanego systemu
wodociggowego, dopuszcza sie mozliwos¢ budowy indywidualnych uje¢ wody
zgodnie z odrebnymi przepisami.

§ 16.1. Ustala sie docelowo odprowadzenie $ciekdw bytowych poprzez projektowany
system kanalizacji sanitarnej, do projektowanej oczyszczalni SciekOw wskazanej
przez organ Gminy - przejsciowo dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe na $cieki na
dziatkach.

2. Ustala sie na terenie NO, - budowe tymczasowego grupowego szczelnego
zbiornika bezodptywowego na $cieki bytowe do czasu budowy systemu
kanalizacyjnego. Lokalizacja grupowego zbiornika bezodptywowego wedtug
obowigzujgcych przepisbw szczeg6lnych i z opiniami wynikajagcymi z Prawa
Budowlanego.



3. Docelowo wigczenie odptywu $ciekdw ze zbiornika grupowego do projektowanego
systemu kanalizacyjnego.

§ 17.1. Ogrzewanie budynkow proekologicznymi no$nikami energii, dopuszcza sie
stosowanie tradycyjnych paliw do czasu doprowadzenia gazu.

2. Gaz docelowo prowadzi¢ nalezy z projektowanej sieci gazowej Sredniego
ci$nienia, na warunkach wtasciciela sieci lub zarzadcy.

DZIAL I
Rozdziat 4
Przepisy ko ncowe

§ 18. Ustala sie 15 %-owg stawke, stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 19. Nazwa miejscowosci "Biskupice Stare” uzyta w zatgcznikach do niniejszej uchwaty
oznacza ,Stare Biskupice”.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy.



