UCHWALA NR XXIV/236/2020
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 24 wrzesnia 2020 .

W sprawie sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
"Zielone Wzgérza" w Stubicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz.U. z2020r. poz. 713), art. 27 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz. 293 z pézn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg nr X/68/2019 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 30 maja 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla "Zielone Wzgdérza" w Stubicach

uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla

"Zielone Wzgorza" w Stubicach uchwalonego uchwatg nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla "Zielone Wzgoérza" w Stubicach (Dz. Urz. Woj. Lub. z1999r., nr 8, poz. 45, z dnia
10.03.1999r.) - zwang dalej "zmiang planu", stwierdzajac, iz nie narusza ona ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stubice,
uchwalonego uchwatg nr LV1/439/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 wrzesnia 2018 r.
2. Zmiana planu, oktérej mowa wust. 1, sktada sie zniniejszej czesci tekstowej wraz
z uzasadnieniem, a jej integralng czescig sg nastepujace zataczniki:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wiasnych gminy w zakresie
infrastruktury technicznej - stanowigce zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do zmiany planu - stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgczniki nr 1 i 2 nie stanowig ustalen zmiany planu.

ZMIANY W USTALENIACH OBOWIAZUJACYCH
§ 2. W uchwale nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgdérza" w Stubicach
(Dz. Urz. Woj. Lub. 21999 r., nr 8, poz. 45, z dnia 10.03.1999 r.) wprowadza sie nastepujgce
zmiany:
1) §2 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojgcego wraz z zasadami podziatu tych

terendw na dziatki budowlane oraz teren mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojgcego
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z ustugami rzemieslniczymi oznaczone w rysunku planu odpowiednio symbolami M1; M2; M3
i MR,",

2) uchyla sie §2 ust. 5 pkt 3 lit. a) i b),

3) §3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojgcego - M1, ustala sie:

1) zasade podziatu na dziatki budowlane oraz zasade zalecanego usytuowania projektowane;j
zabudowy w obrebie poszczegdlnych terendw - wg oznaczenia w rysunku planu;

2) konstrukcje dachu wysokiego, co najmniej dwuspadowego, ukiad kalenicy dachowej,
nachylenie potaci dachowych od 30° do 45° oraz zastosowanie materiatu pokryciowego
w kolorze czerwien-brgz;

3) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w wymiarze do 30%;

4) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) do 8,0 m - w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

b) do 4,0 m - w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy;

6) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,8;

7) obstuge w zakresie komunikacji iinfrastruktury technicznej poprzez projektowane ulice
osiedlowe oraz systemy uzbrojenia podziemnego wbudowane w pasy techniczne tych ulic;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych igarazy w formie dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub tez wolnostojgcej oraz stosowania dachu wysokiego, w tym
jednospadowego lub kopertowego, o nachyleniach pofaci od 20° do 45° i kolorystyce pokryé
dachowych okre$lonych w pkt. 2;

9) zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej i grupowe;.",

4) w §3 w ust. 2 po wyrazie "jednorodzinnego" dodaje sie wyraz "wolnostojgcego”,

5) §3 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojgcego - M3, ustala sie: Obowigzujg
ustalenia zawarte w ust. 1, przy czym ustala sie ograniczenie wysokosci zabudowy do 6,0 m -
w odniesieniu do budynku mieszkalnego oraz do 3,0 m - w odniesieniu do budynkéw
gospodarczych i garazy, wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,6, jak takze nachylenie
potaci dachowych do 30° wynikajgce z zasiegu stref ochronnych stacji meteorologicznej
zlokalizowanej w obrebie terenu SM oraz uwzglednienie warunkéw zawartych w ust. 6 pkt. 3,
4.",

6) §3 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
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"4. Teren mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojgcego z ustugami rzemiesiniczymi - MR,
ustala sie:
1) mozliwos¢ podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;
2) utrzymanie istniejgcego zainwestowania z prawem do rozbudowy;
3) konstrukcje dachow i rodzaj pokrycia dachowego wg ustalen zawartych w ust. 1 pkt 2;
4) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w wymiarze do 40%;
5) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) do 8,0 m - w odniesieniu do budynku mieszkalnego,
b) do 6,0 m - w odniesieniu do budynku ustugowego,
c) do 4,0 m - w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy;
7) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;
8) obstuge komunikacyjng z ul. Sportowej oraz istniejgcego dojazdu (dz. nr 48/2);

9) wymaog ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci dla otoczenia do granic terenu.".

USTALENIA KONCOWE
§ 3. Zmiana planu miejscowego nie dotyczy nieruchomosci, dla ktérych uzyskano decyzje

o pozwoleniu na budowe przed datg uchwalenia niniejszej zmiany planu miejscowego.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Zatgcznik Nr1do uchwaty Nr XXIV/236/2020
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji finansowania zadan wtasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej w obszarze objgtym zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla "ZIELONE WZGORZA, w Stubicach

W rozpatrywanej zmianie planu miejscowego nie wystepujg zadania wtasne gminy
w zakresie infrastruktury technicznej, w zwigzku z tym zmiana tego planu nie powoduje skutkow

finansowych dla budzetu Gminy Stubice.
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Zatgcznik Nr2do uchwaty Nr XXIV/236/2020
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  osiedla ,ZIELONE ~ WZGORZA™  w Stubicach
LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO

DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA ,ZIELONE
WZGORZA” W StUBICACH

(z 1'i I wytozenia do publicznego wglgdu)

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego podlegata podwdjnemu wytozeniu do publicznego
wgladu.

Wskutek pierwszego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 25.02.2020 r.
do 17.03.2020 r. do procedowanej zmiany planu wptyneto 9 uwag, z ktérych w duzej czesci
4 uwagi uwzgledniono, natomiast 5 uwag nie uwzgledniono. Burmistrz Stubic, w obliczu
wzajemnie wykluczajgcych sie uwag iinteresbw mieszkancow osiedla (petycja mieszkancow
z dnia 29 kwietnia 2019 r.; data wptywu do Urzedu: 6 maja 2019r.) i inwestoréw w zakresie
dopuszczenia mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
wolnostojgcym, jako kryterium rozstrzygajgce przyjgt wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 15 stycznia 2020 r. (sygn. akt Il SA/Go
817/19) w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktérych uzyskano decyzje o pozwoleniu na
budowe przed datg uchwalenia procedowanej zmiany planu miejscowego.

Powyzsze spowodowato konieczno$¢ powtorzenia procedury planistycznej w niezbednym
zakresie, tj. powtorzenia procedury wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu,
z uwzglednieniem korekty dotyczgcej nieruchomosci jw. (poprzez dodanie §3. w "Ustaleniach
koncowych" projektu uchwaty).

W zwigzku z powyzszym w dniach od 27.07.2020 r. do 17.08.2020 r. przeprowadzono drugie
wytozenie projektu zmiany planu do publicznego wglagdu. Wskutek tego wytozenia
do procedowanej zmiany planu wptynety 3 uwagi, ktére w catosci Burmistrz Stubic odrzucit, jako
zaprzeczajgce (niezgodne) z istotg procedowanej zmiany planu. Ztozone uwagi postulujg de
facto - poprzez formutowane zastrzezenia - wycofanie sie z korekty planu miejscowego,
poprzez pozostawienie niedookreslonego charakteru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tj. dopuszczenie realizacji na Osiedlu "Zielone Wzgorza" rowniez zabudowy o charakterze

blizniaczym, szeregowym i grupowym, wbrew ww. petycji mieszkancéw Osiedla, co oznacza,
ze przyjecie przedmiotowych uwag implikuje bezprzedmiotowos¢ procedowanej zmiany planu.

Wobec powyzszego postanowiono, jak wykazano to powyzej, kierujgc projekt zmiany planu

jako gotowy do uchwalenia na sesje Rady Miejskiej.
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Rada Miejska podzielita stanowisko Burmistrza Stubic w przedmiocie zgtoszonych uwag,
co umozliwito uchwalenie przedmiotowej zmiany planu miejscowego. Szczegdtowg liste

nieuzwglednionych uwag wraz z ich rozpatrzeniem przedstawia tabela nr 1.
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Tabela nr 1

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA ,,ZIELONE WZGORZA” W StUBICACH
(z 1i Il wytozenia do publicznego wgladu)

Lp. Data Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie wojta, Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchom., projektu planu burmistrza albo prezydenta Miejskiej w sprawie
uwagi organizacyjnej i ktérej dotyczy dla miasta w sprawie rozpatrzenia uwag
adres uwaga nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi (;%r;kt%y
zglaszajacego Tresé uwagl ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga %ﬁ
uwagi uwaga uwzgl. nieuwzgl. uwzgl. nieuwzgl. punktom z kolumny
nr4)
(punkty z kolumny
nr 6 odpowiadajg
wiasciwym
punktom z kolumny
nr4)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
| wylozenie
1. 7.04.2020 JARBUD Sp. z 1 )uwagodawca wnosi o wycofanie ca_’fy obszar 1 )uwaga dotyczy " R 1.) uwaga
0-0. korekty planu miejscowego poprzez | 2Ty planu de facto wycofania n|euwzgle<_jn|ona, z
y p ) go pop Y/
ul. Mylna 22 procedowang zmiane planu sie z procedowania wykluczeniem
66-620 Gubin ’ . nieruchomosci, na
zmiany planu .
miejscowego ktorych uzyskano
pozwolenie na
budowe w
nawigzaniu do
wyroku WSA w
Gorzowie Wikp. z
dnia 15 stycznia
2020 r. (sygn. akt Il
SA/Go 817/19)

2. 6.03.2020 Damian Burczak | 4 )uwagodawca wnosi o wycofanie ca_ly obszar 1 )uwaga dotyczy 1) 1) 1_) uwaga
(radca prawny) w K . zmiany planu, . nieuwzgledniona, z
imieniu JARBUD orekty planu miejscowego poprzez e dg facto wycofan!a wykluczeniem

S procedowang zmiane planu, . sie z procedowania : o
p.z0.0. szczegbinym . nieruchomosci, na
ul. Mylna 22 uwzglednienie zmiany planu ktorych uzyskano
' . miejscowego -
66-620 cuin pozhcleri na
nawigzaniu do
wyroku WSA w
Gorzowie WIkp. z
dnia 15 stycznia
2020 r. (sygn. akt Il
SA/Go 817/19)

3. 1.04.2020 'V'"’?“a Tetziaw- 1)uwagodawca wnosi o wycofanie ca}’fy obszar 1)uwaga dotyczy R R 1.) uwaga
Dering (adwokat) o zmiany planu, : nieuwzgledniona, z

korekty planu miejscowego poprzez de facto wycofania
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w imieniu Pana
Jacka
Radziszewskieg
o

procedowang zmiane planu,

ze
szczegOlnym
uwzglednienie
m dziatki
uwagodawcy

sie z procedowania
zmiany planu
miejscowego

wykluczeniem
nieruchomosci, na
ktorych uzyskano
pozwolenie na
budowe w
nawigzaniu do
wyroku WSA w
Gorzowie WIkp. z
dnia 15 stycznia
2020 r. (sygn. akt Il

procedowang zmiane planu,

sie z procedowania
zmiany planu
miejscowego
poprzez
umozliwienie
szerszego rozwoju
zabudowy
mieszkaniowej niz
tylko wolnostojgcej

SA/Go 817/19)
4. 1.04.2020 Lubuskie Biuro 1)uwagodawca wnosi o wycofanie caly obszar 1)uwaga dotyczy 1) 1) 1) uwaga
Nieruchomosci korekty planu miejscowego poprzez zmiany planu, de facto wycofania nieuwzgledniona, z
Mariusz Dubacki, . ze ) . wykluczeniem
Pl W . procedowang zmiane planu, A sie z procedowania ; o
. Wolnosci 19 szczegOlinym . nieruchomosci, na
- zmiany planu -
D uwzglednienie mieiscowedo ktorych uzyskano
69_1 00 m dziafki 1 9 pozwolenie na
Stubice uwagodawcy budowe w
nawigzaniu do
wyroku WSA w
Gorzowie Wikp. z
dnia 15 stycznia
2020 r. (sygn. akt Il
SA/Go 817/19)
5. 1.04.2020 R&R Dewelopers 1)uwagodawca wnosi o wycofanie caly obszar 1)uwaga dotyczy 1) 1) 1) uwaga
Sp. z 0.0. Sp. k. korekty planu miejscowego poprzez zmiany planu, de facto wycofania nieuwzgledniona, z
PI. Wolnosci 19 . ze . . wykluczeniem
procedowang zmiane planu, i sie z procedowania : o
D szczegOlnym zmiany planu nieruchomosci, na
69-100 uwzgl(jedn:sme miejscowego ktoryct|1 uz.yskano
Stubice m dziatki pozwolenie na
uwagodawcy budowe w
nawigzaniu do
wyroku WSA w
Gorzowie WIkp. z
dnia 15 stycznia
2020 r. (sygn. akt Il
SA/Go 817/19)
Il wylozenie
1. 17.08.2020 osoba fizyczna : . dziatka nr 1) 1) 1) uwaga
1)uwagodawca ‘w.n05| o wycofanie ewid. 506/18 1)uwaga dotycz.y nisuwzgledniona.
korekty planu miejscowego poprzez de facto wycofania Interesy

Uwagodawcy nie
zostajg naruszone
procedowang
zmiang planu
miejscowego,
poniewaz korekta
planu po |
wylozeniu w
nawigzaniu do
wyroku WSA w
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Gorzowie Wikp. z
dnia 15 stycznia
2020 r. (sygn. akt Il
SA/Go 817/19)
uwzglednita
uzyskanie
pozwolenia na
budowe jako
moment, w ktérym
przepisy zmiany
planu nie
obowigzujg
wskutek zaistnienia
rozpoczecia
faktycznego
procesu
inwestycyjnego.
Zgodnie z
prognozg skutkéw
finansowych
opracowang na
potrzeby niniejszej
zmiany planu
Burmistrz stoi na
stanowisku, iz
kluczowe jest
réwne traktowanie
wszystkich
podmiotéw, a sam
,zamiar/intencja”
podjecia dziatan
inwestycyjnych w
przysztosci (a wiec
nie podejmowanie
do tej pory dziatan
faktycznych
zakonczonych
uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na
budowe) nie
stanowi przestanki
do tworzenia
wyjatkéw
planistycznych,
szczegolnie w
kontekscie
wywotujgcej
procedowang
zmiane planu
petycji
mieszkancow
osiedla ,Zielone
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Wzgoérza”
wzywajgcg
Burmistrza Stubic
do uregulowania
sytuaciji
planistycznej
obszaru w
dostosowaniu do
obecnych
wymogow prawa.
Uregulowanie to
miato polega¢ na
jednoznacznym
dookresleniu
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej do
zabudowy o
charakterze
wytgcznie
wolnostojgcym, co
byto od poczatku
istnienia obecnie
obowigzujgcego
planu zamierzong
intencja
planistyczng
regulowang jednak
w innej sytuaciji
prawnej (tj. sprzed
wejscia w zycie
obecnie
obowigzujacej
ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w
2003 r.).

2. 17.08.2020 osoba fizyczna 1)uwagodawca wnosi o wycofanie

korekty planu miejscowego poprzez
procedowang zmiane planu,

caly obszar
zmiany planu,
ze
szczegOlnym
uwzglednienie
m dziatki
uwagodawcy
(nr ewid. 368)

1)uwaga dotyczy
de facto wycofania
sie z procedowania
zmiany planu
miejscowego
poprzez
umozliwienie
szerszego rozwoju
zabudowy
mieszkaniowej niz
tylko wolnostojgcej

1)

1)

1) uwaga
nieuwzgledniona.
Interesy
Uwagodawcy nie
zostajg naruszone
procedowang
zmiang planu
miejscowego,
poniewaz korekta
planu po |
wylozeniu w
nawigzaniu do
wyroku WSA w
Gorzowie Wikp. z
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dnia 15 stycznia
2020 r. (sygn. akt Il
SA/Go 817/19)
uwzglednita
uzyskanie
pozwolenia na
budowe jako
moment, w ktérym
przepisy zmiany
planu nie
obowigzujg
wskutek zaistnienia
rozpoczecia
faktycznego
procesu
inwestycyjnego.
Zgodnie z
prognozg skutkéw
finansowych
opracowang na
potrzeby niniejszej
zmiany planu
Burmistrz stoi na
stanowisku, iz
kluczowe jest
réwne traktowanie
wszystkich
podmiotéw, a sam
,zamiar/intencja”
podjecia dziatan
inwestycyjnych w
przysziosci (a wiec
nie podejmowanie
do tej pory dziatan
faktycznych
zakonczonych
uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na
budowe) nie
stanowi przestanki
do tworzenia
wyjgtkow
planistycznych,
szczegOlnie w
kontekscie
wywotujacej
procedowang
zmiang planu
petycji
mieszkancow
osiedla ,Zielone
Wzgérza”
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wzywajgca
Burmistrza Stubic
do uregulowania
sytuaciji
planistycznej
obszaru w
dostosowaniu do
obecnych
wymogow prawa.
Uregulowanie to
miato polegac na
jednoznacznym
dookresleniu
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej do
zabudowy o
charakterze
wylgcznie
wolnostojgcym, co
byto od poczatku
istnienia obecnie
obowigzujgcego
planu zamierzong
intencja
planistyczng
regulowang jednak
w innej sytuaciji
prawnej (tj. sprzed
wejscia w zycie
obecnie
obowigzujacej
ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w
2003 r.).

17.08.2020

R&R Dewelopers

Sp. zo.0. Sp. k.
PIl. Wolnosci 19
D

69-100 Stubice

1)uwagodawca wnosi o wycofanie
korekty planu miejscowego poprzez
procedowang zmiang planu,

caty obszar
zmiany planu,
ze
szczegOlnym
uwzglednienie
m dziatki
uwagodawcy
(nr ewid. 371)

1)uwaga dotyczy
de facto wycofania
sie z procedowania
zmiany planu
miejscowego
poprzez
umozliwienie
szerszego rozwoju
zabudowy
mieszkaniowej niz
tylko wolnostojgcej

1)

1) uwaga
nieuwzgledniona.
Interesy
Uwagodawcy nie
zostajg naruszone
procedowang
zmiang planu
miejscowego,
poniewaz korekta
planu po |
wytozeniu w
nawigzaniu do
wyroku WSA w
Gorzowie WIkp. z
dnia 15 stycznia
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2020 r. (sygn. akt Il
SA/Go 817/19)
uwzglednita
uzyskanie
pozwolenia na
budowe jako
moment, w ktérym
przepisy zmiany
planu nie
obowigzujg
wskutek zaistnienia
rozpoczecia
faktycznego
procesu
inwestycyjnego.
Zgodnie z
prognozg skutkéw
finansowych
opracowang na
potrzeby niniejszej
zmiany planu
Burmistrz stoi na
stanowisku, iz
kluczowe jest
réwne traktowanie
wszystkich
podmiotéw, a sam
,Zamiar/intencja”
podjecia dziatan
inwestycyjnych w
przysztosci (a wigc
nie podejmowanie
do tej pory dziatan
faktycznych
zakonczonych
uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na
budowe) nie
stanowi przestanki
do tworzenia
wyjatkow
planistycznych,
szczegolnie w
kontekscie
wywotujgcej
procedowang
zmianeg planu
petycji
mieszkancow
osiedla ,Zielone
Wzgérza”
wzywajgcg
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Burmistrza Stubic
do uregulowania
sytuaciji
planistycznej
obszaru w
dostosowaniu do
obecnych
wymogow prawa.
Uregulowanie to
miato polegaé na
jednoznacznym
dookresleniu
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej do
zabudowy o
charakterze
wytgcznie
wolnostojgcym, co
byto od poczatku
istnienia obecnie
obowigzujgcego
planu zamierzong
intencja
planistyczng
regulowang jednak
w innej sytuaciji
prawnej (tj. sprzed
wejscia w zycie
obecnie
obowigzujacej
ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w
2003 r.).
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Uzasadnienie do Uchwaly Rady Miejskiej w Stubicach nr XXIV/236/2020
z dnia 24 wrzesnia 2020 r.
Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwaty inicjujgcej Rady Miejskiej w Stubicach

nr X/68/2019 zdnia 30 maja 2019r., wktérej Rada wyrazita wole przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone
Wzgérza" w Stubicach.

Zmiana planu miejscowego stanowi uzupetnienie dotychczasowego planu obowigzujgcego
na tym terenie (przyjetego uchwatg nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia
1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone
Wzgorza" w Stubicach) w zakresie §2 i §3 tego planu dotyczgcego doprecyzowania funkciji
i ustalen dla terendw mieszkalnictwa jednorodzinnego: M1; M2 i M3 oraz mieszkalnictwa
z ustugami  rzemiedlniczymi MR. Doprecyzowanie dotyczy wprowadzenia zapisow
ograniczajgcych rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze wolnostojgcym, tj. z wykluczeniem zabudowy
blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz zapisow odnoszgcych sie do okreslenia wysokosci
zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, jak takze wskaznika intensywnosci zabudowy. Powyzsze
ogranicza tym samym mozliwosc¢ interpretacji ustalen przywotywanego wyzej, obowigzujgcego
planu miejscowego w dostosowaniu do obecnie funkcjonujgcych przepisoéw odrebnych.

Przystgpienie do przedmiotowej zmiany planu przez Burmistrza Stubic uchwatg jw. byto
podyktowane uznaniem, za zasadne ztozonej w dniu 6 maja 2019r. przez mieszkancéw
osiedla petycji (petycja z dnia 29 kwietnia 2019 r.), w ktérej to petycji mieszkancy zwracajg sie
z prosbg do Burmistrza Stubic o jednoznaczne uregulowanie sytuacji formalno-prawnej
w kontekscie obszaru objetego obowigzujgcym planem miejscowym (tj. z grudnia 1998 r.)
w Swietle coraz czestszych zamierzen inwestycyjnych wykraczajgcych poza spdéjng
interpretacje ustalen tego planu miejscowego. Znajduje to takze swoje odzwierciedlenie
w kontekscie réznych interpretacji ustalen planistycznych z 1998 r. przez organy odwotawcze
(wskutek odwotan i skarzenia decyzji poszczegdlnych organow, zaréwno przez mieszkancéw
osiedla jak isamego Inwestora, dotyczgcych zakresu mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem badz nie obowigzku realizacji zabudowy
o charakterze wolnostojgcym). W odniesieniu do powyzszego Burmistrz Stubic stwierdzit, iz
konieczne jest jednoznaczne, w dostosowaniu do obecnych uwarunkowan prawnych,
wyrazenie woli samorzgdu gminy co do przeznaczenia przedmiotowych terenow.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Stubic realizujgc ww. petycje mieszkancow oraz

dziatajgc w oparciu o art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
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Dz. U. 2020 poz. 293 z p6zn. zm.) w zakresie swojego wtadztwa planistycznego postanowit
o0 zmianie dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego (uchwata nr 111/24/98 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r.), rozstrzygajgc tym samym negatywnie wniosek
Inwestora z dnia 3 lipca 2019 r. planujgcego zamierzenie inwestycyjne w postaci realizacji
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o charakterze szeregowym w obrebie swojej dziatki
budowlanej, co do ktérej wnioskowat o wytgczenie jej spod dokonywanej zmiany planu
miejscowego. Burmistrz Stubic stwierdzit bowiem, iz tworzenie wyjgtkow planistycznych, co do
mozliwosci zagospodarowania przestrzennego niezgodne bedzie z petycjg mieszkancéw
osiedla, wolg Rady Miejskiej wyrazonej w uchwale inicjujgcej jw. oraz tworzy¢ bedzie beztad
przestrzenny, umozliwiajgcy podobne zgdania w stosunku do innych, kolejnych przedsiewziec
inwestycyjnych, atym samym naruszaC bedzie zasade réwnego traktowania wszystkich
podmiotow przez prawo miejscowe. Rozstrzygniecie Burmistrza ws. ziozonych wnioskoéw,
zgodnie z art. 7 ustawy jw., nie podlega zaskarzeniu do sgdu administracyjnego.

W toku opracowywania zmiany planu miejscowego w sposéb szczegdlny stosowano
ustawowg zasade nienaruszalnosci ustalen  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stubice (art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca  2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, tj. Dz. U.
2020 poz. 293 z p6zn. zm.).

Niniejsza zmiana planu miejscowego w zadnym zakresie nie wywotuje potrzeby korekty
zatgcznika graficznego obecnie obowigzujgcego planu miejscowego, przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Stubicach nr [11/24/98 z dnia 22 grudnia 1998 r.. Tym samym rysunek planu
miejscowego nie stanowi przedmiotu zmiany planu. Integralng czescig zmiany planu sg
natomiast wtasciwe rozstrzygniecia (odpowiednio zatgczniki nr 1i 2).

Zgodnie z art. 17 cyt. wyzej ustawy w nawigzaniu do art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
2020 poz. 283 z pézn. zm.), Burmistrz Stubic przeprowadzit procedure sporzgdzenia zmiany
planu miejscowego, umozliwiajgc wszystkim zainteresowanym stronom aktywny udziat
w tworzeniu prawa miejscowego. Po zebraniu wszystkich wnioskéw, ktére zgodnie
z ogtoszeniem o przystgpieniu do zmiany planu, mogty sktadaC takze osoby prywatne
(szczegotowo zestawionych w wykazie wnioskédw stanowigcym integralny element
dokumentacji planistycznej tego planu na mocy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Dz. U. 2003 Nr 164 poz. 1587), przystgpiono

do przygotowania projektu zmiany planu. Burmistrz Stubic realizujgc podstawowe cele
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obowigzujgcego obecnie planu, stwierdzit, iz wprowadzane zmiang planu zapisy planistyczne
w nalezyty sposéb zabezpieczg rowniez sSrodowisko przyrodnicze i kulturowe (co szczegétowo
omawia prognoza oddziatywania na sSrodowisko do tego planu, stanowigca element
dokumentacji planistycznej). Zmiana planu miejscowego, majgca charakter uszczegétawiajgcy
w zakresie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zapewniajgc tym
samym spojnos¢ interpretacyjng w kontekscie obecnie funkcjonujgcych przepisow odrebnych,
w pozytywny sposob wptywa takze na lokalny tad przestrzenny (zagadnienia urbanistyki
i architektury), czy tez kwestie walorow architektonicznych ikrajobrazowych przestrzeni.
Kwestie ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osob niepetnosprawnych
oraz szeroko rozumiany interes publiczny nie byly przedmiotem procedowanej zmiany planu.
Zmiana planu nie budzi zastrzezeh w zakresie potrzeb zwigzanych z obronnoscig
i bezpieczehstwem panstwa.

W toku procedury planistycznej procedowana zmiana planu uzyskata pozytywne
uzgodnienia poszczegolnych organdw, jak takze pozytywng opinie gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej (zestawione w wykazie opinii/luzgodnien w dokumentacji
planistycznej tego planu). Zebrane uzgodnienia iopinie pozwolity wprowadzi¢ niezbedne
korekty do dokumentu i skierowa¢ go, wraz z opracowaniami towarzyszgcymi, do wytozenia do
publicznego wgladu. Na etapie wytozenia do publicznego wglgdu do przedmiotowej zmiany
planu wptyneto 9 uwag, z ktorych czes¢ Burmistrz Stubic czesciowo uwzglednit. Stanowisko
Burmistrza byto implikacja wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 15 stycznia 2020 r. (sygn. akt |l SA/Go 817/19). Powyzsze oznaczato
zatem koniecznos¢ powtdrzenia procedury wytozenia projektu zmiany planu do publicznego
wgladu. Do ponownie wytozonej zmiany planu miejscowego wptynety 3 uwagi, ktére Burmistrz
odrzucit w catosci, jako niezgodne z istotg procedowanej zmiany planu miejscowego.

W przedmiotowej zmianie planu nie zaistniata konieczno$¢ przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze inielesne. Nie wystepujg tu réwniez zadne tereny goérnicze;
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig bgdz tez osuwania sie mas ziemnych; formy
ochrony przyrody, w tym przestrzenne; jak takze z zakresu srodowiska kulturowego. Zmiana
planu miejscowego dotyczy natomiast obszaru znajdujgcego sie w catosci granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska".

Wobec powyzszego uznacC nalezy, iz w trakcie prac nad przedmiotowg zmiang planu
w sposoOb wtasciwy i wyczerpujgcy zapewniono udziat spoteczenstwa, a procedura planistyczna
byta prowadzona w sposdb jawny iprzejrzysty, m.in. poprzez stosowne ogtoszenia
i obwieszczenia zarowno na tablicy ogtoszen, w prasie jak i w Biuletynie Informacji Publicznej,

co umozliwiato wszystkim zainteresowanym stronom biezgce Sledzenie poszczegdlnych

Id: E6A49387-B65D-4B37-B87A-184F5328AB3C. Podpisany Strona 3



postepow/etapow prac oraz sktadanie uwag (takze w wersji elektronicznej).

Zmiana planu miejscowego, poprzez swoje ustalenia planistyczne, nie rodzi zadnych
konsekwencji finansowych dla budzetu gminy w zakresie infrastruktury technicznej oraz
transportowej. Zagadnienie to szerzej omawia prognoza skutkow finansowych do niniejszej
zmiany planu (dokumentacja planistyczna).

Przyjete w przedmiotowej zmianie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne
z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stubice oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktérg
przyjeto uchwatg Nr LVI1/453/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r.
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