UCHWALA NR XXXI1/323/2021
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
Stubice dla terenu przy ul. Kosciuszki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz. 293 ze zm.), w zwigzku
z art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.), uchwala sie, co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice
dla terenu przy ul. Kosciuszki, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta igminy Stubice
(uchwata nr LVI1/439/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 wrzesnia 2018 r.).

§ 2. Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu, w skali 1:500 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu — zatgcznik nr 4.

DZIAL I.
Postanowienia ogdlne.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtéwna potaé jest pochylona pod
katem nie wiekszym niz 12°;

2) ustugach lub zabudowie ustugowej:

a) nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow
z zakresu:

- stuzby zdrowia,

- opieki spotecznej i socjalnej,

- kultury, nauki i oswiaty,

- hotelarstwa i gastronomii,

- handlu detalicznego,

- bankowosci,
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- administracji i ustug biurowych.

- ustug projektowych,

- ustug pocztowych,

- ustug kosmetycznych i fryzjerskich,

- ustug krawieckich, kaletniczych i szewskich;

b) zakazuje sie:

- przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢é na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

- myjni samochodowych, stacji obstugi lub stacji remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego
lub Srodkéw transportu oraz nowych stacji benzynowych,

- przedsiewzie¢ zwigzanych z przetwarzaniem i/lub zbieraniem odpaddw, z dopuszczeniem
przedsiewzieC zwigzanych ze zbieraniem opakowan i odpadéw opakowaniowych przez obiekty
handlowe prowadzgce sprzedaz towaréw w opakowaniach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie pokazang na rysunku planu,
ktéra okresla najmniejszg odlegtos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowaé budynki;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie pokazang na rysunku planu,
przy ktérej obowigzkowo nalezy sytuowaé co najmniej 70% szerokosci Sciany frontowe;j
budynku, bez mozliwosci wysuniecia zadnej czesci budynku;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar, dla ktérego okreslono przeznaczenie, a ktory
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réoznych przeznaczeniach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe
lub ich zgrupowanie, niebedgce elementem pasa drogowego;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie terenu wyznaczong
przez rzut prostokgtny nadziemnych zewnetrznych scian budynkéw w stanie wykonczonym
i zewnetrznych krawedzi tarasoéw do powierzchni dziatki budowlanej wyrazong w %.

DZIAL II.
Ustalenia szczegétowe.
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniulub
réznych zasadach zagospodarowania.
§ 4. Ustala sie przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MW/U, 2MW/U i 3MW/U;
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4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U;
5) teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?2,
oznaczony na rysunku planu symbolem UC;
6) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
8) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWX;
9) tereny parkingébw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP i 2KP;
10) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki E.
§ 5. Linig ciggta oznaczono na rysunku planu linie rozgraniczajgcg tereny o rdéznych

przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania, okreslone na rysunku planu.

Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 6. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje dojs¢ i dojazdow, obiektdw iurzgadzeh matej architektury, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, na wszystkich terenach potozonych w granicach opracowania planu;
2) lokalizacje miejsc postojowych na wszystkich terenach potozonych w granicach opracowania
planu, oprocz terenu ZP;
3) dowolne katy nachylenia potaci dachowych w przypadku lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw;
4) sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziafki,
z uwzglednieniem obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz przepiséw

odrebnych.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

§ 7. Ustala sie zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych, takich jak:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug 1MN/U i
2MN/U oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug 1MW/U,
2MWI/U i 3MW/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
2)dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej;
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3) dla terenéw zabudowy ustugowej U w przypadku lokalizacji obiektéw hotelarskich — jak dla
terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
4) dla terenu zieleni urzgdzonej ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Ustala sie gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej.
§ 9. 1. Caly obszar planu objety zostaje ochrong ze wzgledu na gminng ewidencje zabytkow

— strefa B, strefa ochrony konserwatorskiej posredniej, gdzie przy zabudowie pierzejowej
dopuszcza sie uzupetnienie nowymi obiektami pierzei z zachowaniem wysokosci i charakteru
obiektéw sasiednich.

2. Nakaz ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidenc;ji zabytkdw:

1) budynek mieszkalny /jednorodzinny - lata 20 XX w., ul. Konopnickiej 4, dziatka nr ewid. 689;
2) budynek mieszkalny - XIX w. , ul. Zeromskiego 2, dziatka nr ewid. 683/54;

3) budynek mieszkalny - XIX w. , ul. Zeromskiego 6, dziatka nr ewid. 683/33;

4) budynek mieszkalny - XX w. , ul. Zeromskiego 7, dziatka nr ewid. 683/34;

5) budynek mieszkalny/kamienica - XX W. , ul. Zeromskiego 8, dziatka nr ewid. 683/35.

3. Dla powyzszych budynkéw ochronie podlega:

1) forma i bryta budynkdéw;

2) kompozycja elewacji z zachowaniem detalu architektonicznego, w tym:

a) zakaz ocieplen zewnetrznych budynkow,

b) w przypadku remontu elewacji nakaz przywrocenia detalu architektonicznego;

3) pokrycie dachu — nalezy stosowac tradycyjne pokrycia dachowe, tj. dachéwke ceramiczng,
w kolorze czerwonym;

4) stolarka drzwiowa i okienna z zachowaniem oryginalnych podziatéw i wymiaréw.

4. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robo6t ziemnych kopalnych szczatkéw roslin
lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkow roslin i zwierzat
podlegajgcych ochronie — postepowac nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.
§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej o ktorych

mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 11. Wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem

planu, w odlegtosciach od 0,0 m do 9,5 m od linii rozgraniczajgcych.
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§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug 1MN/U
ustala sie:
1) realizacje ustug tylko w parterze budynku;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkalno - ustugowy: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne i wysokos¢ do 10,0 m,
b) dopuszczenie podpiwniczenia;
2) dach:
a) dwu lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°,
c) dopuszczenie dachu ptaskiego od strony ul. Asnyka i terenu ciggu pieszego KDWX,
d) dopuszczenie dachu w formie tarasu,
e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,
f) pokrycie dachéw z wyjgtkiem dachdw pfaskich: dachdéwki cementowe, ceramiczne,
bitumiczne, w kolorze czerwonym;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 2,20,
b) minimalny: 0,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 55% dziatki budowlanej;
5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nakaz zapewnienia:
a) na kazdy lokal mieszkalny minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodow i 1 stanowiska
postojowego dla rowerow,
b) na kazdy lokal uzytkowy minimum 1 miejsca parkingowego dla samochoddw i 1 stanowiska
postojowego dla rowerow,
c) w przypadku ustug handlu minimum 2 miejsc parkingowych dla samochoddw i 2 stanowisk
postojowych dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy;
7) bilans miejsc parkingowych dla samochodoéw i stanowisk postojowych dla roweréw:
a) dopuszcza sie uwzglednienie miejsc parkingowych dla samochododw i stanowisk postojowych
dla rowerow wyznaczonych poza granicami terenu TMN/U w granicach planu,
b) miejsca parkingowe lokalizowa¢ nalezy w formie parkingu terenowego.
§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug 2MN/U,
przy uwzglednieniu zapisow § 9 ustala sie:
1) dopuszczenie wytgcznie ustug handlu - pawilonéw sprzedazy ulicznej zlokalizowanych od

strony ul. Asnyka;
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2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i wysokos¢ do
10,0 m,
b) dopuszczenie podpiwniczenia;
c) pawilony sprzedazy ulicznej o wysokoséci do 4,0 m;
2) dach dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
a) dwuspadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°,
c) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,
d) pokrycie: dachowki cementowe, ceramiczne, bitumiczne; w kolorze czerwonym;
3) dach dowolny dla pawilonéw sprzedazy ulicznej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny: 1,00,
b) minimalny: 0,5;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nakaz zapewnienia:
a) na kazdy lokal mieszkalny minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodow i 1 stanowiska
postojowego dla rowerow,
b) w przypadku ustug handlu minimum 2 miejsc parkingowych dla samochodéw i 2 stanowisk
postojowych dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy;
8) bilans miejsc parkingowych dla samochodow i stanowisk postojowych dla rowerdow:
a) dopuszcza sie uwzglednienie miejsc parkingowych dla samochodow i stanowisk postojowych
dla roweréw wyznaczonych poza granicami terenu 2 MN/U w granicach planu,
b) miejsca parkingowe lokalizowa¢ nalezy w formie parkingu terenowego,
c) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych wbudowanych w budynki.
§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, przy uwzglednieniu zapisow
§ 9 ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne i wysokos¢ do
16,0 m,
b) dopuszczenie podpiwniczenia;
2) dach:
a) dwu lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 25° do 60°,
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c) dopuszczenie lukarn, okien pofaciowych,
d) pokrycie dachow: dachéwki cementowe, ceramiczne, bitumiczne; w kolorze czerwonym;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 3,20,
b) minimalny: 0,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nakaz zapewnienia na kazdy lokal mieszkalny minimum 1 miejsca parkingowego dla
samochoddw i 1 stanowiska postojowego dla rowerdw;
7) bilans miejsc parkingowych dla samochodow i stanowisk postojowych dla rowerdow:
a) dopuszcza sie uwzglednienie miejsc parkingowych dla samochododw i stanowisk postojowych
dla roweréw wyznaczonych poza granicami terenu MW w granicach planu,
b) miejsca parkingowe lokalizowac¢ nalezy w formie parkingu terenowego.
§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug 1MW/U
ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny lub mieszkalno - ustugowy: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne i wysokos¢ do 14,0 m,
b) dopuszczenie podpiwniczenia;
2) dach:
a) dwu lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 13° do 60°,
c) dopuszczenie lukarn, okien pofaciowych,
d) pokrycie dachow: dachéwki cementowe, ceramiczne, bitumiczne; w kolorze czerwonym;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 3,00,
b) minimalny: 0,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 0,01% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) nakaz zapewnienia:
a) na kazdy lokal mieszkalny minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodoéw i 1 stanowiska
postojowego dla rowerow,
b) na kazdy lokal uzytkowy minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodéw i 1 stanowiska

postojowego dla rowerow,
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c) w przypadku ustug handlu minimum 2 miejsc parkingowych dla samochoddw i 2 stanowisk
postojowych dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy;
7) bilans miejsc parkingowych dla samochodoéw i stanowisk postojowych dla roweréw:
a) dopuszcza sie uwzglednienie miejsc parkingowych dla samochodoéw i stanowisk postojowych
dla roweréw wyznaczonych poza granicami terenu 1TMW/U w granicach planu,
b) miejsca parkingowe lokalizowac¢ nalezy w formie parkingu terenowego,
c) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych wbudowanych w budynki.
§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug 2MW/U
ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny lub mieszkalno - ustugowy: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne i wysokos¢ do 14,0 m,
b) dopuszczenie podpiwniczenia;
2) dach:
a) dwu lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtdwnych potaci dachu od 30° do 45°,
c) dopuszczenie lukarn, okien pofaciowych,
d) pokrycie dachow: dachéwki cementowe, ceramiczne, bitumiczne; w kolorze czerwonym;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 2,00,
b) minimalny: 0,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nakaz zapewnienia:
a) na kazdy lokal mieszkalny minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodoéw i 1 stanowiska
postojowego dla rowerow,
b) na kazdy lokal uzytkowy minimum 1 miejsca parkingowego dla samochoddw i 1 stanowiska
postojowego dla rowerow,
c) w przypadku ustug handlu minimum 2 miejsc parkingowych dla samochoddw i 2 stanowisk
postojowych dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy;
7) bilans miejsc parkingowych dla samochodow i stanowisk postojowych dla rowerdow:
a) dopuszcza sie uwzglednienie miejsc parkingowych dla samochodéw i stanowisk postojowych
dla roweréw wyznaczonych poza granicami terenu 2MW/U w granicach planu,
b) miejsca parkingowe lokalizowac¢ nalezy w formie parkingu terenowego,

c) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych wbudowanych w budynki.

Id: C44D9739-7B16-48B4-9722-5F8FD17DC039. Podpisany Strona 8



§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug 3MW/U
ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny lub mieszkalno - ustugowy: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne i wysoko$¢ do 12,0 m,
b) dopuszczenie podpiwniczenia;
2) dach:
a) dwu lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 25° do 45°,
c) dopuszczenie lukarn, okien pofaciowych,
d) pokrycie dachow: dachéwki cementowe, ceramiczne, bitumiczne; w kolorze czerwonym;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 3,00,
b) minimalny: 0,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 74% dziatki budowlanej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nakaz zapewnienia:
a) na kazdy lokal mieszkalny minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodow i 1 stanowiska
postojowego dla rowerow,
b) na kazdy lokal uzytkowy minimum 1 miejsca parkingowego dla samochoddw i 1 stanowiska
postojowego dla rowerow,
c) w przypadku ustug handlu minimum 2 miejsc parkingowych dla samochoddw i 2 stanowisk
postojowych dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy;
7) bilans miejsc parkingowych dla samochodoéw i stanowisk postojowych dla roweréw:
a) dopuszcza sie uwzglednienie miejsc parkingowych dla samochodoéw i stanowisk postojowych
dla roweréw wyznaczonych poza granicami terenu 3MW/U w granicach planu,
b) miejsca parkingowe lokalizowa¢ nalezy w formie parkingu terenowego,
c) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych wbudowanych w budynki.

§ 18. Dla terenu zabudowy ustugowej 1U ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i wysoko$¢ do 14,0 m,
b) dopuszczenie podpiwniczenia;
2) dach:
a) dwu lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 19° do 45°,
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c) dopuszczenie dachu ptaskiego,
d) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,
e) pokrycie dachow: dachéwki cementowe, ceramiczne, bitumiczne; w kolorze czerwonym;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 2,00,
b) minimalny: 0,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nakaz zapewnienia:
a) na kazdy lokal uzytkowy minimum 1 miejsca parkingowego dla samochoddw i 1 stanowiska
postojowego dla rowerow,
b) w przypadku ustug handlu minimum 2 miejsc parkingowych dla samochodéw i 2 stanowisk
postojowych dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy,
c)w przypadku lokalizacji obiektow hotelowych minimum 1 miejsca parkingowego dla
samochoddéw na kazde 2 miejsca noclegowe;
7) bilans miejsc parkingowych dla samochodoéw i stanowisk postojowych dla roweréw:
a) dopuszcza sie uwzglednienie miejsc parkingowych dla samochodéw i stanowisk postojowych
dla rowerow wyznaczonych poza granicami terenu 1U w granicach planu,
b) miejsca parkingowe lokalizowa¢ nalezy w formie parkingu terenowego,
c) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych wbudowanych w budynki.
§ 19. Dla terenu zabudowy ustugowej 2U ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i wysoko$¢ do 12,0 m,
b) nakaz zachowania jednolitej wysokosci wszystkich budynkéw w obrebie terenu;
2) dach:
a) ptaski,
b) dopuszczenie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu
od 25° do 45’,
c) nakaz zachowania jednolitego kata nachylenia potaci dachowych dla wszystkich budynkow
w obrebie terenu,
d) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,
e) pokrycie dachow, zwyjgtkiem dachéw ptaskich: dachéwki cementowe, ceramiczne,
bitumiczne; w kolorze czerwonym;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 3,00,
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b) minimalny: 0,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nakaz zapewnienia:
a) na kazdy lokal uzytkowy minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodéw i 1 stanowiska
postojowego dla rowerow,
b) w przypadku ustug handlu minimum 2 miejsc parkingowych dla samochodéw i 2 stanowisk
postojowych dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy,
c)w przypadku lokalizacji obiektéw hotelowych minimum 1 miejsca parkingowego dla
samochoddéw na kazde 2 miejsca noclegowe;
7) bilans miejsc parkingowych dla samochodoéw i stanowisk postojowych dla roweréw:
a) dopuszcza sie uwzglednienie miejsc parkingowych dla samochodoéw i stanowisk postojowych
dla rowerow wyznaczonych poza granicami terenu 2U w granicach planu,
b) miejsca parkingowe lokalizowac¢ nalezy w formie parkingu terenowego,
c) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych wbudowanych w budynki.
§ 20. Dla terenu zabudowy ustugowej 3U ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i wysoko$¢ do 12,0 m,
b) dopuszczenie podpiwniczenia;
2) dach:
a) dwu lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 19° do 35’,
c) dopuszczenie dachu ptaskiego,
d) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,
e) pokrycie dachow, zwyjgtkiem dachéw ptaskich: dachéwki cementowe, ceramiczne,
bitumiczne; w kolorze czerwonym;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 4,00,
b) minimalny: 0,5;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nakaz zapewnienia:
a) na kazdy lokal uzytkowy minimum 1 miejsca parkingowego dla samochoddw i 1 stanowiska

postojowego dla rowerow,
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b) w przypadku ustug handlu minimum 2 miejsc parkingowych dla samochoddw i 2 stanowisk
postojowych dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy,
c)w przypadku lokalizacji obiektow hotelowych minimum 1 miejsca parkingowego dla
samochoddw na kazde 2 miejsca noclegowe;
7) bilans miejsc parkingowych dla samochodoéw i stanowisk postojowych dla rowerow:
a) dopuszcza sie uwzglednienie miejsc parkingowych dla samochodow i stanowisk postojowych
dla roweréw wyznaczonych poza granicami terenu 3U w granicach planu,
b) miejsca parkingowe lokalizowa¢ nalezy w formie parkingu terenowego,
c) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych wbudowanych w budynki.
§ 21. Dla terenu rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m? UC ustala sie:
1) dopuszczenie:
a) przejazdéw bramnych,
b) realizacji parkingdbw wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych,
c) lokalizacji stacji paliw,
d) lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie do 15,0 m,
b) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;
3) dach ptaski;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 6,0,
b) minimalny: 0,1;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 92% powierzchni dziatki budowlane;;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nakaz zapewnienia:
a) na kazdy lokal uzytkowy minimum 1 miejsca parkingowego dla samochoddw i 1 stanowiska
postojowego dla rowerow,
b) w przypadku ustug handlu minimum 2 miejsc parkingowych dla samochodéw i 2 stanowisk
postojowych dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy,
c)w przypadku lokalizacji obiektow hotelowych minimum 1 miejsca parkingowego dla
samochodéw na kazde 2 miejsca noclegowe;
8) bilans miejsc parkingowych dla samochodoéw i stanowisk postojowych dla roweréw:
a) dopuszcza sie uwzglednienie miejsc parkingowych dla samochododw i stanowisk postojowych

dla roweréw wyznaczonych poza granicami terenu UC w obrebie terenu 2KP,
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b) miejsca parkingowe lokalizowac¢ nalezy w formie parkingu terenowego,
c) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych wbudowanych w budynki lub jako parkingi
podziemne lub nadziemne.

§ 22. Dla terenu zieleni urzgdzonej ZP ustala sie:
1) lokalizacje zieleni;
2) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, z wytgczeniem punktu 3;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, chodnikéw oraz sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej;
4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng wynoszacg 70% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa.

§ 23. 1. Nakaz uwzglednienia przepiséw dotyczgcych ochrony wdd, ze wzgledu na potozenie

obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego czwartorzedowego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

2. Na terenie objetym niniejszym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
w zwigzku z tym nie podejmuje sie ustalen w tym zakresie.

Rozdziat 8.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
§ 24. Na obszarze planu nie wyznacza sie terenu, dla ktérego przewiduje sie obowigzek

przeprowadzenia scalen i podziatéw.

§ 25. Dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych ustala sie szczegotowe zasady i warunki:
1) minimalng powierzchnie dziatki: 50 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 10" do
90%;
4) dopuszcza sie podziat nieruchomoséci na dziatki mniejsze anizeli wymienione w pkt. 1, majgcy
na celu wydzielenie dziatek pod sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej, zwigzane

z uzbrojeniem terenu oraz inne inwestycje celu publicznego.
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Rozdziat 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
§ 26. Dla obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotniczej, nakaz stosowania

przepiséw odrebnych, w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii infrastruktury
technicznej.
§ 27. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem zterenu drogi

wewnetrznej KDW, rowniez za posrednictwem terenow 1KP i 2KP oraz drog publicznych
znajdujgcych sie poza opracowaniem.
2. Nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 28. Dla terenu drogi wewnetrznej KDW ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8,0 m do 25,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji jezdni, chodnika, Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej, miejsc
parkingowych, zieleni przydroznej oraz elementow infrastruktury drogowej lub technicznej.
§ 29. Dla terenu ciggu pieszego KDWx ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5,4 m do 2,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji elementow infrastruktury drogowej lub technicznej.
§ 30. Dla terenu parkingdw 1KP ustala sie:
1) lokalizacje miejsc parkingowych;
2) dopuszczenie lokalizacji chodnika, zieleni przydroznej oraz elementéw infrastruktury
drogowej lub technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji parkingu podziemnego lub nadziemnego;
4) wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 15,0 m,
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 31. Dla terenu parkingdéw 2KP ustala sie:
1) lokalizacje miejsc parkingowych;
2) dopuszczenie lokalizacji chodnika, zieleni przydroznej oraz elementéw infrastruktury
drogowej lub technicznej;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 32. Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki E ustala sie:
1) lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
2) dopuszczenie lokalizacji budowli o wysokosci do 3 m;

3) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,0;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlane;;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 33. 1. Z zachowaniem ust. 2, ustala sie korzystanie z istniejgcej infrastruktury techniczne;.

Plan dopuszcza lokalizacje nowych sieci i przytgczy, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
2. Zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej:
1) Scieki bytowe i przemystowe: odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej po uprzednim
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wody opadowe iroztopowe: odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
3) woda: z sieci wodociggowej;
4) woda przeznaczona do celdéw przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej, w ilosci zgodnej
z przepisami dotyczgcymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;
5) energia elektryczna: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) gaz: z sieci gazowej;
7) ciepto: z sieci cieptowniczej, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych Zzrédet ciepta,
charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi: paliwo gazowe, ciekle, energia
elektryczna; dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 11.

Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw.

§ 34. Nie wyznacza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.

DZIAL Iil.
Przepisy koncowe.
§ 35. W granicach obszaru okreslonego w zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty traci

moc uchwata nr XXVI1/265/2001 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 29.03.2001 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice.
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§ 36. Ustala sie 30 % stawke, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Zatgcznik Nr2do uchwaty Nr XXXI/323/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 marca 2021 r.

WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH, WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. KONOPNICKIEJ
W StUBICACH.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGOCENTRUM MIASTA SLUBICE DLA TERENOW PRZY
UL. KOSCIUSZKI.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Stubicach, rozstrzyga
co nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu miejscowego byt trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu.
Pierwsze wytozenie do publicznego wgladu projektu planu miejscowego centrum miasta Stubice
dla terenow przy ul. Kosciuszki miato miejsce w terminie od 03 lutego 2014 r. do 05 marca
2014 r. Uwagi przyjmowane byty w terminie do dnia 28 marca 2014 r. W ustawowym terminie
wptyneto sze$¢ pism z uwagami oraz jedna uwaga wniesiona pocztg elektroniczng. tacznie
wptyneto 38 uwag. Rozstrzygnieciem z dnia 17 kwietnia 2014 r. Burmistrz Stubic uwzglednit
13 uwag w catosci, 4 uwagi w czesci oraz pozostate nie uwzglednit w catosci.

Drugie wytozenie projektu planu miejscowego miato miejsce w terminie od 20 lipca
2020 r. do 18 sierpnia 2020r., zterminem sktadania uwag do dnia 24 sierpnia 2020r.
W przedmiotowym terminie wptyneto 9 uwag, z czego Burmistrz Stubic uwzglednit jedng uwage
i 2 uwagi rozpatrzyt czesciowo oraz 6 uwag nie uwzglednit w catosci.

Trzecie wytozenie projektu planu miejscowego centrum miasta Stubice dla terenow przy
ul. Kos$ciuszki odbyto sie w terminie od 28 pazdziernika 2020 r. do 19 listopada 2020 r. wraz
z terminem sktadania uwag do dnia 3 grudnia 2020 r. W niniejszym terminie sktadania uwag
nie wptynety zadne uwagi i wnioski.

W  zwigzku zpowyzszym, Rada Miejska w Stubicach, po =zapoznaniu sie
z nieuwzglednionymi uwagami przez Burmistrza Stubic i podzielita jego stanowisko, co zostato

przedstawione w ponizszej tabeli nr 1.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH, WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. KONOPNICKIEJ
W SLUBICACH.

Lp. Data Nazwisko i Oznaczenie Rozstrzygniecie wojta, Rozstrzygniecie Rady Miejskiej — Uwagi
wptywu imieg, nazwa nieruchom., burmistrza albo prezydenta zatacznik do uchwaty do rozstrzygniecia Rady
uwagi jednostki ktorej dotyczy miasta w sprawie rozpatrzenia Miejskiej w Stubicach
organizacyjnej uwaga uwagi
i adres ‘2z .
. Tres¢ uwagi
zglaszajqc_:ego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgl. nieuwzgl. uwzgl. nieuwzgl.
1 2 3 4 5 6 7 8 | 9 10
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1. 24.02.2014 | Osoba prawna — | - odpowiednig zmiang § 10 caty obszar Uwaga Uwaga Zauwazy¢ nalezy, iz zgodnie z §
r. przez projektu planu miejscowego planu, ze czesciowo czeséciowo 4 pkt 1d, projektu zmiany mpzp

petnomocnika

poprzez dopuszczenie lokalizacji
drég dojazdowych i ciggow
pieszych w obszarze 1U, ktére
umozliwia¢ bedg skomunikowanie
znajdujgcych sie tam obiektow
handlowo-ustugowych badz,

- wprowadzenie do projektu
zmiany planu pojecia
przeznaczenia dopuszczalnego
obok przeznaczenia

podstawowego danych obszaréw,
ktére bedzie dla obszaru 1U
obejmowato lokalizacje drég
dojazdowych i ciggéw pieszych, a
takze,

- odpowiednig zamiang § 17
projektu planu miejscowego
poprzez dookreslenie,

ze dostep/dojazd do dziatek
budowlanych bedzie zapewniony z
drogi wewnetrznej KDW oraz drég
publicznych  bezposrednio  lub
poprzez dziatki gminne

szczegOlnym
uwzglednieniem
dziatek
uwagodawcy

uwzgledniona

uwzgledniona

istnieje mozliwos¢ lokalizowania:
,doj$¢, dojazdow ...".

Dodatkowo zgodnie z§ 17 ww.
projektu zmiany planu ,Dostep
do dziatek budowlanych

z drogi wewnetrznej KDW oraz z
drég publicznych znajdujgcych
sie poza granicg opracowania
zmiany planu”.

W projekcie planu ponownie
rozwazono zostanie dostepnosé
przedmiotowe] dziatki do drogi
KDW, bedacej wtasnosci gminy.

2. 24.02.2014
r.

Osoba prawna —
przez
petnomocnika

Zatozony w planie miejscowym
wymég lokalizacji stanowisk
postojowych  samochodéw  dla
obszaru 1U (2 stanowiska na
kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej), przy braku wskazania
ewentualnej  lokalizacji  tychze
miejsc, w sytuacji gdy m.in.
nieruchomo$é Mojego Klienta jest
niemal catkowicie zabudowana
pawilonem handlowo-ustugowym,
co uniemozliwia tam lokalizacje
miejsc  postojowych,  stanowi
naruszenie zasad sporzgdzania
planu miejscowego. W ocenie
SPOLEM Stubice sp. z 0.0. nie jest

caly obszar
planu, ze
szczeglinym
uwzglednieniem
dziatek
uwagodawcy

Uwaga
czesciowo
uwzgledniona

Uwaga
czesciowo
uwzgledniona

W  projekcie zmiany planu
ponownie rozwazona zostanie
kwestia miejsc parkingowych.
Zauwazy¢ nalezy, iz projekt
planu dopuszcza lokalizowanie
miejsc parkingowych w obrebie
terenu 1U. Nie =zaklada sie
natomiast zmiany funkgji
gtéwnej, czesci terenu 1U, na
ktdérej znajdujg sie dziatki gminne
na funkcje parkingowa
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wystarczajgca regulacja
proponowana w § 18 wust. 3
projektu  planu  miejscowego, a

mozliwos$é lokalizacji miejsc
postojowych, po uzyskaniu tytutu
prawnego, powinna by¢

przewidziana w tresci planu na
dziatkach gminnych znajdujacych
sie w obszarze 1U.

W zwigzku z powyzszym wnoszg
o odpowiednig zamiang § 18
projektu planu w sposéb
wskazujgcy na dziatki gminne w
obszarze 1U jako potencjalng
lokalizacje miejsc postojowych dla
samochodow.

24.02.2014 Osoba prawna —
r. przez
petnomocnika

M¢j Klient wyraza zaniepokojenie
dopuszczeniem na catym obszarze

objetym projektem planu
miejscowego lokalizowania
budynkéw i budowli w granicy

lub w odlegtos$ci mniejszej niz 3 m
od dziatek sgsiednich. Taka
regulacja, jakkolwiek dopuszczalna
na gruncie § 12 ust. 2
rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. wsprawie warunkéw
technicznych,  jakim powinny
odpowiada¢é  budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r., Nr
75, poz. 690 ze zm.), w ocenie
wnoszacego uwagi jest szkodliwa
dla zachowania funkcjonalnosci
istniejacej zabudowy na obszarze
objetym  projektowang  zmiang
planu miejscowego, szczegdlnie w
odniesieniu do obszaru 1U. Nalezy
bowiem zZwroci¢ uwage,
ze istniejgce na dziatkach 684/1,
685, 686 i 687 zabudowania
,szczelnie” wypetniajg granice tych
dziatek i lokalizowanie kolejnych
budynkéw lub budowli
w bezposredniej przylegtosci do
nich moze prowadzi¢ do kolizji
interesow podmiotow
dysponujgcych, istniejgcymi
i nowymi budynkami/budowlami, a
takze do nadmiernego utrudnienia
komunikacji w catym obszarze 1U.
W zwigzku z powyzszym wnosze o
wykre$lenie  z projektu planu
postanowienia § 4 pkt 1 lit. b i
przystanie na regulacje
usytuowania budynkéw wedtug
zasad ogolnych, tj. w
szczegolnosci § 10 do § 13 ww.
rozporzgdzenia Ministra

caly obszar
planu, ze
szczegOlnym
uwzglednieniem
dziatek
uwagodawcy

Uwaga
nieuwzglednio
na

Uwaga
nieuwzgledniona

Analiza istniejacego stanu
zagospodarowania oraz
realnych mozliwych wariantéw
zagospodarowania

W nawigzaniu do kontekstu
terenu zwigzanego z gestg
zabudowg $rodmiejskg wskazuje
na brak mozliwosci
uwzglednienia tej uwagi.
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Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r.

a

4. 26.02.2014 . Sp.zo.o. w§ 1 pkt 2 ppkt 2 i 3 brak | Caty obszar planu Uwaga Uwaga Wyzej wymienione zatgczniki na
zatgcznikow 2 3. nieuwzglednion nieuwzgledniona etapie wylozenia planu nie sg
a prezentowane ze wzgledu na ich
specyfike t.  rozstrzygnigcia
Rady  Miejskiej, ktore sg
podejmowane dopiero
w momencie uchwalania planu.

5. 26.02.2014 . Sp. z o.0. w § 5 pkt 5 zakaz stosowania | Caty obszar planu Uwaga Uwaga nie zostata
piecow na paliwo state - czy nieuwzglednion uwzgledniona. Uwaga na
dotyczy obiektow nowo- a charakter pytania. Zapis § 5 pkt
budowanych czy juz istniejgcych 5 dotyczy budynkéw

istniejacych, jak réwniez nowo
budowanych. W zakresie
budynkéw istniejacych jednakze
tylko w  zakresie  nowych
inwestycji zwigzanych
z indywidualnymi systemami
grzewczymi.

6. 26.02.2014 . Sp. z o.0. w § 8 pkt 1 iw § 9 pkt 1 gdzie | Caty obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
przewidziano w  opracowaniu nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Uwaga na
miejsca parkingowe dla a charakter pytania. Na
mieszkancow przysztych przedmiotowym terenie nie ma
budynkéw wielorodzinnych, nowych przestrzeni
miejsca na odpady komunalne? do lokalizowania

budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, w zwigzku z
czym nie przewiduje  sie
zZnaczgcego

zwigkszenia  zapotrzebowania
na miejsca  parkingowe  jak
réwniez miejsca na odpady.

7. 26.02.2014 . Sp. z o.0. Jaki te budynki beda miaty wptyw | Caty obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
na powierzchnie biologicznie nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Uwaga na
czynng? a charakter pytania. W przypadku

realizacji zabudowy
wielorodzinnej zaktada  sie
mozliwos$¢ utwardzenia
i zabudowania znaczacej czesci
terenu do tej pory bedacego
powierzchnig biologicznie
czynng (odpowiedz  dotyczy
projektu planu, ktory rézni sie w
tym zakresie od ostatecznej
wersji).

8. 26.02.2014 . Sp. z o.0. w § 8 pkt.8, czy dziatki posiadajg Caly obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
parametry dziatek budowlanych nieuwzglgdnion nieuwzglgdniona uwzgledniona. Uwaga na
zgodnie a charakter pytania. W projekcie
z prawem budowlanym? Jakie jest planu przeanalizowano stan
uzasadnienie faktyczne, ze istniejacy - tj. parametry
przyjeto powierzchnig zabudowy i powierzchnig dziatek, stopien
do 95 %? ich zabudowy ina podstawie

tego przyjeto parametry
w projekcie planu.

9. 26.02.2014 . Sp. z 0.0. w § 10 Jakie jest uzasadnienie do | Caty obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata

zapiséw w pkt 1,2,5i77? nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Uwaga na

charakter pytania. W projekcie
planu  przeanalizowano stan
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istniejagcy — tj. parametry i
powierzchnig dziatek, stopien i
charakter ich zabudowy i na
podstawie tego przyjeto
parametry przysziej zabudowy.

10. 26.02.2014 . Sp. zo.o0. Pytania ogdlne do catosci Caly obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
opracowania: nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Uwaga na
Dopuszcza sig¢ wszedzie a charakter pytania. Charakter
wydzielenie lokali mieszkalnych i zabudowy $rodmiejskiej, w tym
ustugowych, co z miejscami do ustugowej powoduije, iz
parkowania i utylizacji odpadéw optymalny  wskaznik  miejsc
komunalnych? parkingowych jest trudny do

zrealizowania w obszarze
zmiany planu. Zaklada sie, ze
cze$¢ z miejsc parkingowych
(szczegdlnie przy zabudowie
wielorodzinnej) bedzie
zlokalizowanych poza
opracowywang zmiang planu, na
przylegtych ulicach.

W obregbie zmiany planu nie
zaktada sie utylizacji odpadoéw.

11. | 26.02.2014r. Sp. z o.0. Czy Urzad analizowat, a jezeli tak, | Caty obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
to jakie sg wnioski z tej analizy — nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Uwaga na
wplyw na otoczenie rozbudowy a charakter pytania.
obiektu INTERMARCHE, gdzie Przedmiotowa kwestia nie jest
poza zwigkszeniem powierzchni zwigzana  z przygotowywanym
uzytkowej wprowadzono wczesniej projektem planu.
nieplanowang ustuge "rozbiér
miesa". Gdzie mozna zapoznaé
sie z tym opracowaniem?

12. | 26.02.2014r. Sp. z o.0. Czym kieruje si¢ Urzad Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
przedktadajgc Radnym projekt nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Uwaga na
uchwaty, ktérego realizacja w a charakter pytania.
przysztosci pozwoli stworzy¢ Celem nadrzednym jest
mozliwosci do nowej zabudowy uporzadkowanie zabudowy
niszczac juz i tak wszelkie znajdujgce;j sig
wskazniki zdroworozsgdkowe? na przedmiotowym terenie oraz

zmiana zapiséw  aktualnego
planu zagospodarowania
przestrzennego w celu
dostosowania prawa
miejscowego, ktore ten
dokument stanowi

do aktualnych uwarunkowan
prawnych.

13. 26.02.2014 . Sp. z o.0. Czym uzasadnia Urzad potrzebe | Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
zwigkszenia powierzchni nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Uwaga na
ustugowej (zabudowa do 15 m), a charakter pytania.
bez nowych terenéw na postoje Zmiana planu realizuje kierunki
samochodow. ustalone w studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy.

14. 26.02.2014 . Sp. zo.0. Nie powinno byé tak, ze | Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata

dopuszcza si¢ nowg powierzchnig
ustugowo-mieszkalng, a jako
powierzchnig pod parkingi uznaje
sie istniejgce parkingi.

nieuwzglednion
a

nieuwzgledniona

uwzgledniona. Nie zaktada sig
znaczacego zwigksze-nia

powierzchni mieszkalnej. Projekt
zmiany planu_okresla warunki
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parkingowe.

15. | 26.02.2014r. Sp. zo.0. Brak w projekcie przysztosciowego | Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
rozwigzania dojazdu samochodéw nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Projekt zmiany
z zaopatrzeniem do ramp a planu nie uniemozliwia
istniejacych obiektéw ustugowych. rozwigzania dojazdu

samochodow

z zaopatrzeniem do ramp
istniejgcych obiektow
ustugowych. Tak szczegdtowe
ustalenia nie powinny by¢
przedmiotem zmiany planu.

16. 26.02.2014 r. Sp. zo.0. Czy na etapie zmian analizowano: Obszar planu Uwaga Uwaga
Jaki jest obecnie udziat nieuwzglgdnion nieuwzglgdniona .
powierzchni biologicznie czynnej w a Uwaga nie zostata
stosunku do catego terenu uwzgledniona. ~ Uwaga  na
objetego zakresem opracowania charakter pytania. Analizy tego
(powierzchnia  catego  terenu, typu prowadzone byly przy
powierzchnia istniejgcej zabudowy, sporzadzaniu  ekofizjografii  dla
powierzchnia istniejacych terenéw przedmiotowego  terenu i
zielonych,  powierzchnia  drég prognozy oddziatywania
parkingéw i chodnikéw)? na $rodowisko.

17. 26.02.2014 . Sp. zo.o0. Jakie nastgpig zmiany w udziale | Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
powierzchni biologicznie czynnej nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Uwaga na
w stosunku do stanu istniejacego a charakter pytania. Zaktada sie,
na poszczegodlnych terenach? ze powierzchnia biologicznie

czynna na  poszczegodlnych
terenach moze ulec
zmniejszeniu.

18. 26.02.2014 . Sp. zo.o. Czy a jezeli tak to o ile zmieni sig¢ | Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
powierzchnia Zlewni wad nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Uwaga na
deszczowych a charakter pytania.
po wprowadzeniu jakiejkolwiek Analizy tego typu na potrzeby
nowej zabudowy? miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego nie byto
prowadzone.

19. | 26.02.2014r. Sp. z o.0. Czy istniejgca kanalizacja burzowa | Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
przyjmie wody opadowe z tego nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Uwaga na
terenu? Czy analizowano bilans a charakter pytania.
wod deszczowych (gdzie mozna Wszelkie nowe inwestycje, ktére
zobaczy¢ takie opracowanie powstang na tym terenie muszg
— czy ten zakres jest czescig by¢ podtgczone do infrastruktury
sktadowg opracowania)? technicznej, ktéra bedzie w

stanie obstuzy¢ dang inwestycje.
Wynika to z przepiséw
odrebnych.

20. | 26.02.2014r. Sp.z 0.0. Czy istniejgca kanalizacja | Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
sanitarna przyjmie $cieki z tego nieuwzglgdnion nieuwzglgdniona uwzgledniona. Uwaga na
terenu? Czy analizowano bilans a charakter pytania.

Sciekow z uwzglednieniem ich Wszelkie nowe inwestycje, ktére
ilosci w przysziosci i strukture powstang na tym terenie musza
Sciekéw, ktora zalezy miedzy by¢ podtaczone do infrastruktury
innymi od ilosci mieszkancoéw i technicznej, ktéra bedzie w
rodzaju ustug? (gdzie mozna stanie obstuzy¢ dang inwestycje.
zobaczy¢ takie opracowanie- czy Wynika to z przepiséw
jest czescig sktadowg odrebnych.

opracowania)?

21. 26.02.2014 . Sp. z 0.0. Jakiego rodzaju ustugi planuje sie | Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
dopusci¢ na analizowanym terenie, nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Uwaga na
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szczegoblnie nowych ustug, ktére a charakter pytania.
bedg mialy wpltyw na szeroko Nie okresla sie szczego6towo
pojety bilans wodno-$ciekowy? charakteru nowych funkgiji.

22. | 26.02.2014r. Sp. z o.0. Czy analizowano i jakie sg wnioski | Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
z tej analizy w zakresie miejsc do nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Uwaga na
segregaciji odpadéw a charakter pytania.
komunalnych? Miejsca do segregacji odpadow

muszg by¢ lokalizowane na
podstawie zapiséw planu i
przepiséw odrebnych.

23. 26.02.2014 . Sp. zo.o0. Czy analizowano i jakie sg wnioski | Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
z tej analizy w zakresie miejsc do nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona. Uwaga na
parkowania pojazdow a charakter pytania.
samochodowych i dojazdu do Przedmiotowy teren
planowanych budynkéw charakteryzuje sie¢ deficytem
wielorodzinnych, miejsc do parkowania.
w tym dojazdu pojazdow Poszczegdlne tereny posiadajg
zaopatrzenia? dostep do drég publicznych.

Zapisy projektu planu powinny
zagwarantowac dostep
poszczegolnych terenéw do drég
publicznych.

24. 17.03.2014 Sp. zo.0. Whiosek o zmiane § 4 ust.1 pkt b) Obszar planu Uwaga Uwaga Ustala sie¢ mozliwg powierzchnie
miejscowego planu czgsciowo czesciowo jednej reklamy na maksymalnie
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniona uwzgledniona 50 m2. Doprecyzowane zostang
w zakresie zasad montazu reklam. zapisy dotyczace zasad
Spotka wnosi umieszczania reklam.

o wprowadzenie w tym punkcie
nastepujgcego zapisu:
Jokalizowanie reklam oraz
szyldéw do 4 m?, z tym ze na
terenie oznaczonym na planie jako
1 U, dopuszcza sie lokalizowanie
reklam o powierzchnie do 250 m 2,
w tym reklam wolnostojgcych oraz
reklam na $cianach budynkow
handlowych i ustugowych” Bilans
Sp. z 0. 0. uzasadniajac powyzszy
wniosek wskazuje na fakt, iz teren
1U jest wykorzystywany na
dziatalno$¢ gospodarczg i znajdujg
sie tam obiekty handlowe, dla
ktérych funkcjonowania bardzo
istotne jest promowanie swojej
dziatalno$ci. W praktyce réwniez
co jest powszechne w catym kraju
reklamy i szyldy sg

zamieszczane na catych $cianach
budynkéw. Majac na uwadze, iz
$ciany juz wybudowanych
obiektéw majg 250 m? to wniosek
o umozliwienie zamontowania
reklam na catej powierzchni $cian
nalezy uzna¢ za w petni
uzasadniony.

25. 17.03.2014 Sp. z o.0. Whiosek o zmiane § 10 pkt 1 | Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nie zostata
projektu miejscowego planu nieuwzglednion nieuwzgledniona uwzgledniona.
zagospodarowania a Zgodnie z obowigzujgcym

przestrzennego. PODMIOT wnosi

studium nie wyznacza sie
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0 wprowadzenie zmian poprzez
nadanie WW. paragrafowi
nastepujacego  brzmienia: 1)
lokalizacje budynkéw ustugowych i
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 metréw
kwadratowych”.

W § 10 pkt 1 przewidziano dla
terenu oznaczonego jako 1 U, iz
jest przeznaczony pod lokalizacje
budynkéw ustugowych. Strona
wnosi o zmiane poprzez
wskazanie,

iz teren jest przeznaczony pod
lokalizacje budynkéw ustugowych i
handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 metréow kwadratowych, gdyz
w przedtozonym projekcie planu
dosc¢ niekonsekwentnie jest
okreslone czy przeznaczenie
terenu

na lokalizacje budynkéw
ustugowych  obejmuje  réwniez
budynki handlowe. Nalezy
wskazag, iz przyktadowo w § 2 pkt
3) przewidziano mozliwos$¢
lokalizacji budynkéw ustugowych-

handlowych o powierzchni
sprzedazy do 200 m? na 1
budynek. Zachodzi wobec

powyzszego watpliwo$¢ czy w
ramach przeznaczenia terenu pod
lokalizacje obiektow ustugowych
mozna réwniez lokalizowa¢ obiekty
handlowe. Z jednej bowiem strony
jak wskazujg zapisy postanowien §
8 pkt 2 i § 9 pkt 2 projektu planu,
obiekty handlowe moga byé
lokalizowane na terenach
przeznaczonych na obiekty
ustugowe. Z drugiej za$ strony
postanowienie § Il pkt 3 wskazuje
na nowag kategorie obiektéw
ustugowo-handlowych, czym
przeciwstawia obiekty ustugowe
obiektom  handlowym.  Wobec
powyzszego, aby unikngé
watpliwosci PODMIOT  wnosi o
doprecyzowanie § 10 pkt 1
poprzez wyrazne wskazanie, ze
mogg by¢ na terenie oznaczonym
jako 1 ulokowane  obiekty
handlowe. Za dopuszczalnos$cig

za$ lokowania
wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2.000 m?
przemawia zas zapewnienie

terenow rozmieszczenia
obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2, aby byto to mozliwe,
przed uchwaleniem  zmiany
planu konieczna jest zmiana
studium, zezwalajgca na
realizacje

w granicach terenu przy ul.
Kosciuszki
wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych (uwaga
dotyczy sytuacji przed zmiang
studium).
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mozliwosci rozwoju tego terenu.

26.

17.03.2014

Sp. zo.o0.

Whiosek o uzupetnienie
postanowien § 13 poprzez dodanie
punktéow 4 i 5 Bilans Sp. z o.0.
wnosi 0 uzupetnienie postanowien
§ 13 poprzez dodanie pkt 4 i 5 o
nastepujgcym brzmieniu: 4)
powierzchnie zabudowy do 100 %
dziatki budowlanej;

5) powierzchni biologicznie
czynnej, w zwigzku z pkt 4 nie
okresla sie.

Uzasadniajgc powyzszy wniosek
nalezy wskazaé¢, iz Rada Gminy w
Swietle przepiséw art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
jest zobowigzana przy
przeznaczeniu terenéw pod
komunikacje i parkingi do ustalenia
przynajmniej tych parametréow i
wskaznikéw zabudowy

i zagospodarowania terenu, ktére
majg faktyczne odniesienie do
przewidzianego
zagospodarowania. Dla
przedmiotowych  terenéw  nie
ustalono natomiast Zadnego =z
wymaganych parametréw, wobec
czego w przypadku uchwalenia
plany zagospodarowania zgodnie
z wytozonym projektem dosztoby
do naruszenia zasad sporzgdzania
planu, skutkujgcego niewaznoscig
uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania. Whiosek
PODMIOTU. nalezy zatem uznac
za w petni uzasadniony.

Obszar planu

Uwaga
czesciowo
uwzgledniona

Uwaga
czesciowo
uwzgledniona

Uwaga nie zostata czg$ciowo
uwzgledniona.

Powinny zostaé wprowadzone
wskazniki dotyczace powierzchni
zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej. Bedzie to
podlegato ponownej analizie,
przy tworzeniu nowego projektu
zmiany planu, zawierajgcego w
tresci uwzglednione uwagi.

Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

27.

07.08.2020 r.

Sp. zo.o0.

Planowane zmiany w projekcie
planu  miejscowego przy ul
Kosciuszki w dalszym ciggu nie
uwzgledniajg mozliwosci dojazdu

do dziatki o numerze
ewidencyjnym 685 i
zlokalizowanego na niej obiektu
handlowego. Do powyzszej
nieruchomosci nie prowadzi

bezposrednio jakikolwiek zjazd z
drogi publicznej ul. KoSciuszki lub
z drogi wewnetrznej KWD. Nie
uwzgledniono Postanowienia Sadu
Rejonowego w Stubicach | Wydziat
Cywilny z dnia 26 Ilutego 2019r
Sygn. akt INS 530/14 w sprawie
ustanowienia stuzebnosci drogi
koniecznej polegajacej na
przechodzie i przejezdzie przez
dziatki o numerze ewidencyjnym

Dot. dz. 685

Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwaga
nieuwzgledniona

Zapisy projektu planu
uwzgledniajg dojazd do dziatki o
nr ewid. 685.
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1258/8 GW  15/0000153/1 o
szerokosci 4 mb i dlugosci 30 mb
oraz na dzialce o numerze
ewidencyjnym 1258/5 GW
15/0000153/1 o szerokosci 6 mb i
dtugosci 40 mb. Wyznaczone ciggi
komunikacyjne objete
stuzebnoscig nie uwzgledniono w
czesci projektu planu UC | 1 KP. W
§ 27 pkt 1 planu miejscowego
zapisano tylko ,ze obstuga
komunikacyjna terenéw objetych
planem bedzie odbywac sig z drogi
wewnetrznej KDW i za
posrednictwem terenéw 1 KP i 2
KP oraz drég publicznych
znajdujgcych sie poza
opracowaniem. Brak jest
okreslenia wiasciciela tych terenéw
stowa ” gminnych”. Gmina Stubice
winna w tresci planu miejscowego
wskaza¢, ze dostep (dojazd do
dziatek) budowlanych nie
przylegajgcych w wystarczajacej
rozciggtoéci do drogi wewnetrznej
KPW i pozbawionych mozliwosci
dojazdu z drogi publicznej bedzie
zagwarantowany za
posrednictwem dziatek gminnych
okreslonych w planie jako tereny
KWD, 1KP i 2KP oraz drogi
koniecznej ustanowionej
stuzebnosci na  dziatkach o
numerze ewidencyjnym A 258/8
(teren UC w projekcie) i numerze
ewid. 1258/5 (teren 1 KP w
projekcie). w zwigzku z
powyzszym wnosimy o:
odpowiednig zmiane i uzupetnienie
zapisow w § 6 pkt 1 iw § 27 pkt 1
projektu planu miejscowego,
dotyczacych obszaréw UC i 1KP z
zaznaczeniem drogi koniecznej
stuzebnosci przechodu i przejazdu
oraz, ze dostep do dziatek bedzie
zapewniony przez dziatki gminne.

28.

07.08.2020 r.

Sp. zo.0.

Z uwagi na istniejgcy stan
zabudowy na dziatkkach o
numerach ewidencyjnych 684/1,
685, 686, 687 zabudowanych w
95% usytuowanie budynkéw przy
dalszej rozbudowie w odlegtosci
1,5 mb od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki
sgsiedniej jest nie do przyjecia ( §
6 pkt 4 planu miejscowego). W
ocenie naszej jest szkodliwe dla
zachowania funkcjonalnosci
istniejagcej zabudowy a ponadto

Dot. dz. 684/1, 685,
686 i 687

Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwaga
nieuwzgledniona

Dopuszczenie mozliwosci
zblizen budynkéw do granicy
dziatki nie $wiadczy
automatycznie, ze obowigzkowo
takie zblizenie nalezy
realizowac.
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moze prowadzi¢ do  kolizji
intereséw podmiotow
dysponujgcych istniejgcymi i
nowymi budynkami, powodowac¢
nadmierne utrudnienie
komunikacyjne (ktére juz teraz jest
nudne) oraz wptywaé ujemnie na
bezpieczenstwo p. pozarowe.
Nalezy zaznaczy¢, ze sg to obiekty
publiczne (handlowe) o duzym
nasileniu ruchu ludnosci (klientéw).
W zwigzku z powyzszym wnosimy
o wykreslenie z projektu planu
miejscowego zapis w § 6 pkt 4 i
przystanie na regulacje
usytuowania budynkéw wedtug
zasad ogdlnych wynikajacych z
prawa budowlanego.

29.

07.08.2020 r.

Sp. zo.o0.

» W projekcie planu miejscowego
w § 21 pkt 8a zapisano bilans
miejsc parkingowych dla
samochodow i stanowisk
postojowych dla roweréw:

a) dopuszcza sie uwzglednienie
miejsc parkingowych dla
samochodéw i stanowisk
postojowych dla rowerow
wyznaczonych poza granicami
terenu UC i w obrebie terenu 2 KP.
Whioskujemy wprowadzi¢ zapis §
21 pkt 8a dla obiektéow nowo
budowanych w oparciu o niniejszg
uchwate

a) nie dopuszcza sie
uwzglednianie miejsc
parkingowych dla samochoddéw i
stanowisk postojowych dla
roweréw  wyznaczonych  poza
granicami UC i obrebie 2 KP.
Ponadto whnioskujemy o
utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci 5%
powierzchni dziatki budowlanej, a
nie jak zatozono w projekcie planu
miejscowego w § 21 pkt 6
minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 0%.

Obszar planu

Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwaga
nieuwzgledniona

Ustalenia  dotyczace  miejsc
parkingowych dla samochodoéw i
stanowisk  postojowych  dla
roweréw sg wiasciwe. Specyfika
terenu, jego znaczne
utwardzenie powodujeze

zaproponowana warto$¢ pow.
biol. czynnej — 0% jest wtasciwa.

30.

20.08.2020 r.

Sp. zo.0.

wykreslenie § 9 pkt 1 miejscowego
planu zagospodarowania.
Whioskodawca whioskuje o
wykreslenie tego zapisu, gdyz caty
obszar nie powinien by¢ objety

ochrong konserwatorskg
posrednig. Istnienie w obszarze
obejmowanych w planem

zabytkéw nie powinno prowadzi¢
do automatyzmu przyjmowania w
danym terenie stref ochrony
konserwatorskiej. Jezeli w ogdle to

Obszar planu

Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwaga
nieuwzgledniona

W projekcie uchwaly zawarto
wiasciwe zapisy, ktére
uzgodniono z Konserwatorem
Zabytkow.
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taka strefa powinna by¢
wyznaczana wylgcznie w
bezposrednim sgsiedztwie
zabytkdéw. Skutkiem bowiem
wprowadzenia  strefy  ochrony
konserwatorskiej posredniej na
obszarze, ktéry nie powinien byé¢
nig objety jest natozenie na
wiascicieli nieruchomosci w tym
terenie bezzasadnie dodatkowych
obowigzkéw, w tym zaciggania
opinii konserwatora zabytkéw do
kazdej inwestycji. Prowadzi to nie
tylko do przediuzenia proceséw
inwestycyjnych, ale wrecz czesto
skutkuje brakiem mozliwosci
realizacji inwestycji z powodu
jakze czestej praktyki
konserwatoréw zabytkéw Zzgdania
wprowadzenia bezzasadnych
zmian motywowanych wytgcznie
ogolnikowym wzgledem na
zachowanie zabytkowego ukfadu
centrum. Wprowadzenie za$ takich
zmian przez inwestora oznacza
czesto w ogdle brak mozliwosci

realizacji inwestycji. Objecie
bezpodstawnie terenéw  strefg
ochrony konserwatorskiej

posredniej prowadzi réwniez do
spadku wartosci nieruchomosci z
uwagi na zwigzane z takg strefg
ograniczenia prawa wifasnosci.
Wszelkie bowiem utrudnienia w
zagospodarowaniu terenu skutkujg
spadkiem wartosci nieruchomosci
w danym terenie, co moze narazi¢
gming na konieczno$¢ wyptaty
odszkodowan za ograniczenie
prawa.

31.

Whniosek o zmiane § 21 pkt 5
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
poprzez ograniczenia powierzchni
zabudowy do 100 % dziatki
budowlanej

Whioskodawca wnosi o zmiang
punktow 5 w § 21 poprzez
wprowadzenie zapisow
analogicznych jak dla terenéw 2U i
3U tj. ograniczenia powierzchni
zabudowy do 100 % dziatki
budowlanej. Uzasadniajgc
powyzszy whniosek, nalezy
wskazac, iz wystgpita w zakresie
planu zagospodarowania
przestrzennego niczym
nieuzasadnione zréznicowanie w
zakresie powierzchni zabudowy

Obszar planu

Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwaga
nieuwzgledniona

Niemozliwym jest zwigkszenie
do 100% powierzchni zabudowy
ze wzgledu na przebiegajace
linie zabudowy.
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terenéw  objetych  ustaleniami
planu. Dla jednych terenéw
potozonych sgsiedzko przewiduje
sie¢ powierzchnie zabudowy do
100%, a dla innych tylko do 92 %
bez Zzadnego uzasadnienia dla
takiego odmiennego traktowania.
Takie postepowanie stanowi
razagcego  naruszenia  zasady
réwnosci oraz zasady
demokratycznego panstwa
prawnego wyrazonych w art. 2 i
art. 32 ust. | i 2 Konstytucji RP z
dnia 2 kwietnia 1997 r. Stanowisko
reprezentowane przez
Whioskodawce znajduje
uzasadnienie w  orzecznictwie
Trybunatu  Konstytucyjnego, w
ktorych wskazuje sie, ze wyrazone
w art. 2 i 32 Konstytucji RP zasada
réwnosci i zasada
demokratycznego panstwa
prawnego zawierajg w sobie nakaz
réwnego traktowania ,wszystkich”
przez wiadze publiczne, a wiec
traktowania sytuacji (podmiotéw)
podobnych w sposéb podobny. W
orzecznictwie za$ sgdow
administracyjnych wskazuje sie, ze
,Zasada réwnosci obywateli wobec
prawa nie oznacza ani "wszystkim
to samo" czy tez nawet "wszystkim
jednakowo ", lecz zasada ta
wymaga, aby w podobnych
sytuacjach byty stosowane
podobne lub identyczne
rozwigzania” Jednocze$nie nalezy
wskaza¢, iz projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w tym punkcie
wprowadza ograniczenie w
zakresie mozliwosci  zabudowy,
ktére nie jest przewidziane w
aktualnie obowigzujgcym planie
zagospodarowania

przestrzennego. Projektowany
zapis postanowienia nie tylko, wigc
uniemozliwia rozbudowe

istniejgcych obiektéw handlowych
w ramach dziatek budowlanych w
obszarze UC, ale w konsekwencji
jego wejscia w zycie, wiasciciele
dziatek budowlanych  objetych
ustaleniami planu " nie bedg mogli
korzysta¢ z nieruchomosci w
sposéb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem.  Wobec  za$
powyzszego wiasciciele
nieruchomosci bedg mogli zgdaé
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od gminy wielomilionowych
odszkodowan za poniesiong
rzeczywistg szkode albo
wykupienia nieruchomosci. Skala
tych roszczen jak wskazywano
powyzej bedzie wynosi¢
kilkadziesiat  milionéw  ziotych
niezaleznie od tego czy wiasciciele
wystgpia o odszkodowanie czy o
wykup.  Majgc  na  uwadze
powyzsze wzgledy, powyzszy
wniosek nalezy uzna¢ za w petni
uzasadniony.

32.

Whiosek o zmiang § 30 projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
poprzez uzupetnienie o punkt 4 o
brzmieniu: dopuszcza sie
lokalizowanie parkingéw
wielopoziomowych. Jak wykazat to
powyzej w pkt 3 Wnioskodawca
racjonalne gospodarowanie
przestrzenia oraz  koniecznos¢
zapewnienia potrzebnych w
centrum miasta miejsc
parkingowych powinny sprawiaé,
ze plan powinien umozliwia¢
realizacjg inwestycji w parkingi.
Tym bardziej taki postulat nalezy
uzna¢ za zasadny na terenach
przewidzianych w planie pod
parkingi. Tymczasem w planie

zabrakto takich zapisow
przewidujgcych mozliwo$¢ budowy
parkingow wielopoziomowych.

Dlatego niniejszg uwage nalezy
uznac¢ za w petni zasadng.

Obszar planu

Uwaga
czgsciowo
uwzgledniona

Uwaga
czesciowo
uwzgledniona

Uwaga uwzgledniona w zakresie
dopuszczenie na terenie 1KP
parkingu podziemnego  lub
nadziemnego.

33.

Uwaga do zatgcznika graficznego
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dotyczgcych przesuniecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla terenu UC.

W zakresie nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla terenu  UC,
Whioskodawca  proponuje  jej
przesunigcie tak, aby objety one
caly obszar, a nie przecinaly w
szczegolnosci  istniejgcych  juz
budynkéw i budowli takich jak
zbiorniki stacji paliw. Tylko takie
zapisy pozwolg na ewentualne
inwestycje uzupetniajgce na tym
terenie. Dodatkowo tylko takie
przesunigcie poza istniejace
obiektu nie spowoduje stanu, w
ktérym wiasciciel takiej
nieruchomosci zostaje ograniczony
w _istotny sposéb w zakresie

Obszar UC

Uwaga
nieuwzglgdnion
a

Uwaga
nieuwzglgdniona

Wypracowane zapisy m.in. w
zakresie linii zabudowy maja na
celu zachowanie tadu
przestrzennego na tym
obszarze.
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mozliwosci korzystania z
nieruchomosci w sposéb zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem.
W przeciwnym razie w przypadku
nieuwzglednienia powyzszej uwagi
wiasciciele nieruchomosci
ograniczani planem bedg mogli
zgda¢ od gminy wielomilionowych
odszkodowan za poniesiong
rzeczywistg szkode albo
wykupienia nieruchomosci. Skala
tych roszczen jak wskazywano
powyzej bedzie wynosié
kilkadziesigt  milionéw  ztotych
niezaleznie od tego  jakie
roszczenie bedzie dochodzone

przez  wiasciciela. Powyzsze
przemawia za uwzglednieniem
whniosku. o przesunigcie

nieprzekraczalnej linii zabudowy
tak, aby nie przebiegata ona przez
istniejace obiekty budowlane i
umozliwita rozbudowe obiektéw na
tym terenie.

34.

Uwaga do zatgcznika graficznego
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dotyczgcych przesunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla terenéow 1KP oraz 2KP w
zakresie nieprzekraczalnej  linii
zabudowy dla terenu 1KP oraz
2KP, Wnioskodawca proponuije jej
przesunigcie tak, aby objety one
caly obszar, a nie jak to jest
przewidziane aktualnie
uniemozliwiaty realizacje zadnych
obiektéw budowlanych. Nalezy
wskazaé, iz nawet na terenach
parkingdbw wznosi sie urzgadzenia
infrastrukturalne zwigzane z
obstugg parkingéw np. $mietniki,
wiaty, budynki, w ktérych
sktadowane sg piaski czy sorbenty
neutralizujgce wycieki z
samochoddéw.  Aktualny  zapis
uniemozliwia realizacje  takich
inwestycji, stad koniecznos$é
zmiany. Nadto Wnioskodawca
wnosit w punkcie 4 o umozliwienie
lokalizacji w obszarze 1 KP oraz
2KP parkingéw wielopoziomowych
dla budowy, ktorych réwniez
niezbedna jest zmiana tych linii.
Na marginesie nalezy réwniez
wskazac, ze w aktualnie
obowigzujgcym planie
nieprzekraczalne linie zabudowy
umozliwiajg budowe obiektow w

Teren 1KP i 2KP

Uwaga
czesciowo
uwzgledniona

Uwaga
czesciowo
uwzgledniona

Uwaga uwzgledniona w zakresie
dopuszczenie na terenie 1KP
budowy parkingu podziemnego
lub naziemnego.
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[ [ [ tym terenie.

Tabela nr 1.
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Zatgcznik Nr3do uchwaty Nr XXXI/323/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r., poz.293 zpdzn. zm.) Rada Miejska w Stubicach,
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Stubice dla terenu przy ul. Ko$ciuszki inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) okreslenie termindéw przystgpienia i zakohczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,
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e) innych srodkow zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/323/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 marca 2021 r.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR.... ..o,
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice dla terenu przy
ul. Kosciuszki opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XXI/166/2012 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 12 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice dla terenu przy ul.
Kos$ciuszki.

Rysunek planu zostat wykonany na podktadzie, ktory stanowita urzedowa kopia mapy
zasadniczej w skali 1:500, pobrana ze Starostwa Powiatowego w Stubicach, tj. organu
zajmujgcego sie prowadzeniem panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
Zgodnie zart. 16 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
.W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500
(...)”. Starosta Stubicki, dla miasta Stubice dysponuje mapami w skali 1:500, ponadto niewielkie
powierzchnie niektorych zterendéw ioznaczeh wymagaty czytelnego odzwierciedlenia
w odpowiedniej skali.

Teren przedmiotowego planu potozony jest w Gminie Stubice, w obrebie miasta Stubice.
Obszar opracowania planu obejmuje teren o powierzchni ok. 2,6 ha. Zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stubice - uchwata
nr LVI/439/2018 Rady Miejskiej w Stubicach =z dnia 27 wrzesnia 2018 r. jako kierunek
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego opracowaniem planu UC wyznaczono
teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.): "Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes$¢ tekstowg igraficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1)sposodb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2)zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
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3)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepisow art. 1 ust. 2-
4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci uwzgledniono
w ustaleniach planu:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

b)walory architektoniczne i krajobrazowe,

c)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych,

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;,

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych,

f)walory ekonomiczne przestrzeni,

g)prawo wtasnosci,

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

i)potrzeby interesu publicznego,

j)potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

k)zapewnienie  udzialu  spoteczenstwa wpracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,

l)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujgcych
przestrzen obszaru objetego planem w sposéb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajgc przebieg
istniejgcych drég oraz infrastruktury technicznej, atakze stan wiadania gruntami. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii,
projekt planu wytozono do publicznego wglgdu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczng.

Ze wzgledu na skomplikowany charakter planu byt on trzykrotnie wytozony do publicznego
wgladu, tj. w nastepujgcych terminach: | wytozenie od 03.02.2014 do 05.03.2014 r., Il wytozenie
— od 20.07.2020r. do 10.08.2020 r. oraz Il wytozenie od 28.10.2020 r. do 19.11.2020 r.,
podczas ktorych organizowano dyskusje publiczne.

Udziat spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.).
Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ i jawnos$¢ procedury planistyczne;,
podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu
zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury planistycznej. Instytucje iorgany
wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich
wiasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly sie wypowiedzie¢.

Umozliwiono sktadanie wnioskow iuwag rowniez za pomocg srodkow komunikacii
elektronicznej.

Plan szczegétowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej. W planie wyznaczono lokalizacje nowej
zabudowy na terenach, ktére posiadajg mozliwosci zaopatrzenia w wode z instalacji gminnych
stuzgcych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wzigt pod uwage interes publiczny iinteresy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe ispoteczne. Plan zostat opracowany w oparciu o zasade
zrébwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgc walory ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone =zostato wykonaniem analizy poszczegdlnych
komponentow. Na podstawie jej wynikdbw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i Srodowiskowego.

Przy lokalizacji nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez
ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Teren objety opracowaniem planu przylega do
istniejgcych drég publicznych. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne umozliwiajg
przemieszczanie sie pieszych irowerzystow. Zaproponowane zostaty w uchwale miejsca
postojowe dla rowerdw, co wpisuje sie w dbanie o mozliwos¢ ekologicznego przemieszczania
sie mieszkancow.

Zabudowa zostata zaplanowana na obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej miasta Stubice.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi
na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy o scisle
okreslonej funkcji, gabarytach izasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym

narzedziem dla ochrony tadu przestrzennego. W definicji obowigzujgcej linii zabudowy

Id: C44D9739-7B16-48B4-9722-5F8FD17DC039. Podpisany Strona 3



zapisano o braku mozliwosci wysuniecia jakiejkolwiek czesci budynku poza linie, ze wzgledu na
fakt, iz obowigzujgca linia usytuowana jest w granicy planu.

W ramach terenu MW/U przewidziano mozliwos¢ handlu od strony ul. Asnyka w postaci
pawilonow sprzedazy ulicznej. W ramach terenu UC przewidziano dodatkowo mozliwos¢
zrealizowania parkingu wielopoziomowego oraz mozliwos¢ przejscia i przejazdu bramowego.
W planie rowniez wyznaczono teren zieleni urzgdzonej — parkingdw co ma duze znaczenie dla
mieszkancéw i klientéw obiektéw ustugowych.

W poprzedniej kadencji Rady Miejskiej w Stubicach przeprowadzono analize, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetg Uchwatg
Nr LVI11/453/2018 z dnia 12 pazdziernika 2018 r. Ustalenia planu wykazujg zgodnos$¢ z wynikami
przedmiotowej analizy. Ustalenia planu, w gtdwnej mierze majg charakter porzadkujacy, jak
réwniez wyznaczajg nowe funkcje, zgodnie z obowigzujgcym studium.

Wptyw na finanse gminy, w tym na budzet gminy, bedzie dtugoterminowo dodatni, a jego
szczegoty zostaty okreslone w prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W granicach obszaru okreslonego w zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty traci moc
uchwata nr XXVI1/265/2001 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 29.03.2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice.

Obwieszczenie Burmistrza Stubic o przystgpieniu do opracowania planu ukazato sie
w prasie lokalnej - Gazeta Wyborcza, na urzedowej tablicy ogtoszen oraz na w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Stubice w dniu 30 lipca 2012 r. wskazujgc o mozliwosci sktadania
wnioskow do przedmiotowego planu w terminie réwniez 21 dni od daty jego publikaciji.
Jednoczesnie poinformowano organy iinstytucje wiasciwe do opiniowania iuzgodnienia
projektdw planu miejscowego o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
przedmiotowego planu i mozliwosci sktadania wnioskow do planu w terminie 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W ustalonym terminie wptyneto osiem wnioskow wytgcznie od
organow i instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgodnienia projektu planu oraz instytuciji
branzowych. Kolejno sporzadzony zostat projekt planu miejscowego, rozpatrujgcy wnioski
ztozone do planu, wraz z prognozg oddziatywania na Ssrodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany byt trzykrotnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniach w dniach: 14.12.2012r.,
29.05.2019 r. oraz 25.10.2019 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismami z dnia 29 maja
2013 r., nr: WGN.6721.02.2012.KK, a nastepnie 17 lutego 2020 r. zostat przekazany wiasciwym
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organom do zaopiniowania iuzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie
i uzgodnienia.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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