Stubice, dnia 17 wrzesnia 2021 r.
WKO.6220.17.2021.EG
Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach

bez przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeksu
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 — cyt. dalej jako ,k.p.a.”),
w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2 , art. 73 ust.1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1
I ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm. -
cyt. dalej ,ustawg 00$”), a takze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz.U. z 2019 r., 1839), po rozpatrzeniu wniosku
Pana Wiestawa Polechonskiego prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwg
,PPUH WIMAR Wiestaw Polechonski” z siedzibg przy ul. 1 Maja 6, 69-100 Stubice,
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na: ,budowie pietnastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach o numerach
ewid. 75/40, 75/36 i 75/21 obreb 0001 Stubice w miejscowosci Stubice”, dziatajgc
w oparciu o nastepujgce dokumenty:

1) Karte informacyjng przedsiewziecia

2) Opinie z dnia 5 sierpnia 2021 r., znak: PO.ZZS.1.435.211m.2021.KW

Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim
3) Opinie z dnia 23 czerwca 2021 r., znak WZS$.4220.423.2021.DB
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
4) Opinie z dnia 17 czerwca 2021 r., znak: NS.NZ.454.1.33.2021 Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach

orzekam co nastepuje

|. Stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
II. Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploataciji
lub uzytkowania przedsiewziecia:

1. W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzagt, ktére mogg

przedostac sie na teren realizacji przedsiewziecia:

a) inwestycje nalezy realizowac tak, by nie powodowa¢ powstawania putapek,
z ktorych ucieczka zwierzat bedzie niemozliwa. Wszelkie wykopy nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig uwiezienia w nich zwierzat lub wykonac
W sposob pozwalajgcy na ich samoistne opuszczenie przez zwierzeta,

b)jezeli pomimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostang uwigzione
na terenie budowy nalezy je uwolnic¢ i przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza
rejon objety inwestycjg. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang
przeniesione nalezy wzig¢ pod uwage mozliwosc ich przetrwania we wlasciwym
stanie ochrony na nowym stanowisku, rowniez z uwzglednieniem czynnikow



antropogenicznych. Prace w ramach planowanej inwestycji mozna rozpoczg¢
po przeniesieniu osobnikdw dorostych i ich form rozwojowych.

2. Drzewa wystepujgce w sagsiedztwie prowadzonych prac, ktére nie bedg

przeznaczone do wycinki nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami

mechanicznymi i chemicznymi w nastepujgcy sposéb:

a) pnie drzew nalezy chroni¢ poprzez ich ostoniecie matami lub oszalowanie
tj. obtozenie np. deskami; wysokos¢ oszalowania powinna siega¢ do wysokosci
dolnych gatezi koron drzew; oszalowanie powinno by¢ przymocowane do pnia
w sposob, ktory nie spowoduje uszkodzen drzew (np. obrecze, opaski, drut),

b) prace w obrebie bryly korzeniowej wykonac recznie, a przy wykopach korzenie
zabezpieczy¢ przed wysuszeniem poprzez wykonanie, za deskowaniem
czasowego wykopu, ostony korzeni w formie szczeliny wypetnionej humusem,

c) w obrebie rzutu korony nie mozna: sktadowa¢ materiatbw chemicznych ani
budowlanych, stosowac¢ otwartego ognia, lokalizowa¢ placéw manewrowych
i miejsc postojowych sprzetu.

3. Nalezy stosowaC rozwigzania organizacyjne i techniczne majgce na celu

minimalizacje emisji wtdrnej pylu z miejsc prowadzenia prac budowlanych

i montazowych oraz srodkoéw transportu przewozgcych materiaty pyliste,

w szczegolnosci poprzez:

a) zabezpieczenie materiatbw sypkich, pylistych, stanowigcych surowce
do budowy oraz odpady o takim samym charakterze, powstajgce podczas prac
budowlanych, przed ich rozwiewaniem (np. przykrywanie plandekami skrzyn
tadunkowych pojazdéw, zraszanie wodg),

b) zapobieganie zanieczyszczeniu drogi wyjazdowe] z placu budowy
(W szczegolnosci poprzez czyszczenie kot pojazdow przed wyjazdem),
a w przypadku jej zanieczyszczenia w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia,
niezwtocznie jej wyczyszczenie.

4. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00-22.00).

5. Do prac budowlanych stosowac sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego
sprzetu budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wod podziemnych
I powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

6. W celu ochrony wdd i uniknigcia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii
i wycieku oleju lub paliwa zebraC zanieczyszczone masy ziemne i je
zneutralizowac.

7. Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

8. Odpady powstajgce podczas realizacji i eksploatacji inwestycji segregowaé
i gromadzi¢ w pojemnikach lub miejscach do tego przeznaczonych oraz
zapewni¢ ich sukcesywny odbiér przez uprawnione podmioty. Odpady
niebezpieczne segregowac i oddziela¢ od pozostatych odpaddéw celem wywozu
do specjalistycznych przedsiebiorstw zajmujgcych sie ich unieszkodliwianiem.

9. Na etapie realizacji przedsiewziecia Scieki bytowe odprowadzac¢ do przenosnych
sanitariatéw typu TOI-TOI, ktére bedg systematycznie oprézniane przez
uprawnione podmioty.
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10. Przestrzegania norm sanitarno—higniecznych w odniesieniu do pracownikéw
realizujgcych i obstugujgcych dana inwestycje.

11. Caly teren przedsiewziecia wyposazy¢é w wystarczajgcg ilosS¢ sorbentéw
do neutralizowania ewentualnie powstajgcych  wyciekow  substancji
ropopochodnych.

12.W przypadku koniecznosci wykonania awaryjnej naprawy lub tankowania
pracujgcych maszyn budowlanych na terenie realizacji inwestycji, miejsce
wykonywania tych prac powinno byC zabezpieczone np. specjalistyczng folig
lub matg sorpcyjna.

13.Baze materiatowo - sprzetowg zlokalizowa¢ w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

14.W trakcie prowadzenia prac nie dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopow
szczegolnie substancjami ropopochodnymi.

15.Miejsca posadowienia ewentualnych urzadzen Ilub zbiornikbw mogacych
podczas awarii spowodowac wyciek substancji zanieczyszczajgcych srodowisko
gruntowo - wodne np. agregatéw pradotworczych, zbiornikow na paliwo, silnikow
pomp ppoz. zlokalizowa¢ na nawierzchni utwardzonej, a w przypadku
wystgpienia wycieku, zanieczyszczenia zebra¢ sorbentami i zabezpieczyc¢
je w odpowiednich pojemnikach do czasu przekazania wyspecjalizowanym
podmiotom.

16. Teren placu budowy ma byc¢ systematycznie sprzatany.

17. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki bytowe odprowadzaé do gminnej
sieci kanalizacyjnej sanitarnej.

18. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia wody opadowe odprowadzaé do gminne;j
sieci kanalizacji deszczowe,).

19. Na etapie realizacji oraz eksploatacji woda pobierana bedzie z miejskiej sieci
wodociggowe;j.

. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy o 00S$, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wymagania dotyczgce ochrony
Srodowiska:

1. Przed odprowadzeniem wéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych

zastosowa¢ separatory  substancji  ropopochodnych  zintegrowanych
z osadnikiem.
2. Do ogrzewania budynkéw i wody zastosowac:
a) 15 kottéw gazowych o mocy do 150 kW kazdy.

IV. Charakterystyke przedsiewziecia okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng
czesc niniejszej decyziji.

UZASADNIENIE

Dnia 29 kwietnia 2021 r., wplyngt wniosek Wiestawa Polechonskiego
prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwg: ,PPUH WIMAR Wiestaw
Polechonski” z siedzibg przy ul. 1 Maja 6, 69-100 Stubice do Burmistrza Stubic
0 wszczecie postepowania i wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
w zwigzku z planowang inwestycjg polegajgcg na: ,budowie pietnastu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg
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techniczng na dziatkach o numerach ewid. 75/40, 75/36 i 75/21 obreb 0001 Stubice
W miejscowosci Stubice”.

W zwigzku z powyzszym analizowana inwestycja, zgodnie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret drugie, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz.U. z 2019r., 1839)
oraz w mysl| art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o00S, jest przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywaC¢ na srodowisko, ktérego realizacja wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja ta bedzie niezbedna do uzyskania decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy.

Dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy oo0S, przed uzyskaniem decyzji wymienionych
w art. 72 ust. 1 wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, Burmistrz Stubic jest organem
wiasciwym w przedmiotowej sprawie.

W dniu 8 czerwca 2021 r., znak: WKO.6220.17.2021.EG. Burmistrz Stubic
obwieszczeniem wszczat postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku z art. 74 ust 1 pkt 3a ustawy 00s,
za strony postepowania organ uznat wnioskodawce oraz witascicieli nieruchomosci,
na ktorych planowana jest inwestycja i znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania.
Organ prowadzacy poinformowat strony postepowania o wystgpieniach do organdéw
opiniujgcych i umozliwit czynny udziat w postepowaniu na kazdym jego etapie.
Doreczenia pism wnioskodawcy realizowat zgodnie z art. 39 K.p.a. - przez poczte
za pokwitowaniem. Potwierdzenia doreczen znajdujg sie w aktach sprawy. Strony
nie zgtosity uwag, wnioskow ani zgdan w sprawie.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o0o$ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ wilasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach po zasiegnieciu opinii odpowiedniego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki  Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
(art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00S).

Pismem z dnia 8 czerwca 2021 r., znak WKO0.6220.17.2021.EG Burmistrz
Stubic, zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach
oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim, z prosbg
o0 wydanie opinii w sprawie koniecznosci potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, przedktadajgc
wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, Karte informacyjng
przedsiewziecia oraz wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 23 czerwca 2021 r., znak WZS.4220.423.2021.DB Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.
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Pismem z dnia 17 czerwca 2021 r., znak: NS.NZ.454.1.33.2021 Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach wydat opinie sanitarng, ze nie wnosi
0 przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Pismem z dnia 23 czerwca 2021r.,, (data wplywu 25.06.2021r.)
znak: P0.ZZS.1.435.211m.2021.KW Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich
w Gorzowie Wielkopolskim wezwat organ prowadzgcy postepowanie o wyjasnienie
dotyczgcych zapisow zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia.

Dnia 29 czerwca 2021r., Burmistrz Stubic wezwat inwestora o wyjasnienie
w zakresie zgdanym przez Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie
Wielkopolskim. Inwestor przediozyt wyjasnienia w dniu 12 lipca 2021r. Organ
prowadzgcy postepowanie w dniu 20 lipca 2021r., przedtozyt wyjasnienia dla organu
Waod Polskich, jednoczesnie wystgpit z pismem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stubicach, celem wyrazenia opinii dotyczgcych przedtozonych
wyjasnien.

Pismem z dnia 26 lipca 2021r., znak: WZS.4220.423.2021.PK, Organ
Srodowiskowy podtrzymat swoje stanowisko zawarte w opinii z dnia 23 czerwca
2021r., znak: WZS.4220.423.2021.DB.

Réwniez Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach pismem z dnia
29 lipca 2021r., znak: NZ.454.1.33.2021, podtrzymat swoje stanowisko wyrazone
w opinii z dnia NZ.454.1.33.2021 z dnia 20 lipca 2021 r.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim pismem z dnia
5 sierpnia 2021r., wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia
nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia
na srodowisko.

Kierujgc sie kryteriami zawartymi w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, organ uznat,
ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Po przeanalizowaniu ztozonych przez inwestora dokumentéw organ odniost
sie do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposéb.

Rozpatrywana inwestycja polega¢ ma na budowie 15 budynkdéw mieszkalnych,
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczna.
Catkowita powierzchnia terenu objeta inwestycjg wyniesie 6,1697 ha.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach nr ewid.: 75/40, 75/36
i 75/21 obreb 0001 Stubice. Dla terenu inwestycji brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu inwestycji obowigzuje zmiana studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice,
uchwalona Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach nr LVI/439/2018 z dnia 27 wrzes$nia
2018 roku. Z poczatkiem roku 2021 przeprowadzono odpowiednie prace porzgdkowe
majgce na celu likwidacje ogrodkéw dziatkowych, funkcjonujgcych na tym terenie
we wczesniejszym okresie. Obecnie dziatki te stanowig grunty orne o klasach
bonitacyjnych od RIV do RV. Dziatki te graniczg od strony potudniowej i zachodniej
z zabudowg mieszkaniowg, a od strony poétnhocnej i wschodnigj
z terenami rolnymi. W ramach zamierzenia inwestycyjnego planuje sie wykonanie:
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— pietnastu pieciokondygnacyjnych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, bez uzytkowego poddasza i podpiwniczenia,
o powierzchni uzytkowej od 330 m? do 700 m? kazdy,
— drég wewnetrznych,
— miejsc parkingowych,
— infrastruktury technicznej, w tym: sieci elektroenergetycznej, sieci
gazowej, sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
Szacowana powierzchnia zabudowy wyniesie 3,8262 ha, w tym 0,9864 ha stanowi¢
bedzie zabudowa, a reszte tereny utwardzone stanowigce powierzchnie drog,
parkingdéw, palcéw i chodnikow. Pozostata powierzchnia przeznaczona bedzie
na tereny zielone.

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-btotnych,
oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, na obszarach wybrzezy,
obszarach gorskich lub lesnych, przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach
objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ woéd i obszarach ochronny
zbiornikdw wod srodlgdowych, obszarach, na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaly przekroczone, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, obszarach przylegajgcych do jezior, obszarach ochrony
uzdrowiskowej. Przedsiewziecie nie jest rowniez zlokalizowane w granicach obszarow
objetych ochrong, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 1098), wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkoéw roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000, i nie bedzie
oddziatywac¢ na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji
obszaréw. Nie przecina tez korytarzy ekologicznych. Najblizsze obszary objete
ochrong wystepujgce w otoczeniu planowanego przedsiewzigcia to: Obszar Natura
2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004 oraz Obszar Natura 2000 tegi Stubickie
PLH080013 potozone w odlegtosci ok. 0,64 km od terenu realizacji przedsiewziecia.

Inwestycja zlokalizowana bedzie czesciowo w obszarze Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych ,144 — Dolina Kopalna Wielkopolska”, ale znajduje sie poza
obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig. Dziatka inwestycyjna potozona jest
na terenie Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych nr 40, ktérej stan ilosciowy i chemiczny
oceniono jako dobry. Osiggniecie celdow srodowiskowych oceniono jako niezagrozone.
Celem srodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu
ilosciowego. Ponadto, przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Jednolitych
Czesci Wod Powierzchniowych o nazwie Racza Struga do doptywu z Czarnowa
0 kodzie RW600017189686 — jest to silnie zmieniona czes¢ wdd, jej stan oceniono
jako zty, ale osiggniecie celow Srodowiskowych jako niezagrozone. Celem
srodowiskowym jest dobry potencjat ekologiczny i stan chemiczny.

Rozpatrywana inwestycja nie ma wplywu na stan wdd, ktérego utrzymanie
lub poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkdéw wystepujgcych
na obszarach chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych
czesciach waod.

Na etapie realizacji wystepowaé bedzie emisja hatasu i niezorganizowana emisja
zanieczyszczenh do powietrza, ktérej zrédtem bedg maszyny i urzgdzenia budowlane.
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Zastosowane zostang przenosne toalety na Scieki bytowe. Powstawac bedg przede
wszystkim odpady ,budowlane” z grupy 17 i 15 wg Katalogu odpadéw. Oddziatywania
na etapie realizacji bedg miaty charakter krotkookresowy, odwracalny i lokalny. Ustang
one po zakonczeniu budowy.

Etap realizacji inwestycji zwigzany bedzie z usunieciem warstwy glebowej
w wyniku prowadzonych wykopdéw pod fundamenty nowoprojektowanych budynkéw
mieszkalnych oraz pod planowang do utozenia infrastrukture podziemng. Wykopy pod
fundamenty ww. obiektéw wykonywane bedg do gtebokosci 1,5 m p.p.t., a uzyskana
Z nich ziemia urodzajna bedzie skladowana do czasu jej pozniejszego wykorzystania
do rekultywacji terenu. Nie przewiduje sie koniecznosci odwadniania wykopow.
W trakcie realizacji przedsiewziecia ograniczona zostanie do minimum zmiana
naturalnego uksztattowania powierzchni terenu.

Na etapie uzytkowania, ewentualna emisja zanieczyszczen pytowych
i gazowych do powietrza powstawa¢ bedzie w trakcie procesu spalania paliw
(gazu) w zastosowanych urzgdzeniach grzewczych o mocy w granicach od 100 kW
do 150 kW w ilosci do 15 sztuk. Zapotrzebowanie na gaz, bedzie realizowane z sieci
gazowej. Ruch pojazdéw, m.in. dojazd mieszkancéw do posesji stanowi¢ bedzie
niezorganizowane zrodto emisji. Scieki bytowe odprowadzane bedg do sieci
kanalizacji sanitarnej. Woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej. Wody opadowe
i roztopowe z terendw utwardzonych inwestycji ujmowane bedg za pomocag
wewnatrzosiedlowej kanalizacji deszczowej, skgd odprowadzane zostang do miejskiej
kanalizacji deszczowej. Powstawaé bedg odpady komunalne, ktére bedg gromadzone
w wyznaczonych miejscach i przekazywane uprawnionym podmiotom. Biorgc
pod uwage skale i rodzaj emisji ocenia sie, ze oddziatywania powstate na etapie
eksploatacji inwestycji nie bedg miaty charakteru znaczgcego.

Przedsiewziecie nie bedzie miato wplywu na ewentualne zmiany klimatu.
Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez cztowieka.
Przedsiewziecie nie bedzie Zrodtem emisji gazow cieplarnianych. Inwestycja
nie spowoduje takze zajecia terenéw zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazow.
Podobnie, nie wptynie na mozliwos¢ retencji woéd powodziowych na tych terenach.
Z tych samych wzgledéow nie wplynie ona na réznorodnosc¢ biologiczng na tym
obszarze.

Ze wzgledu na rodzaj i skale przedsiewziecia brak jest podstaw do stwierdzenia
mozliwosci powstania oddziatywan skumulowanych. Przedsiewziecie nie zwigzane
jest z wykorzystaniem zasobow naturalnych, ani nie wigze sie z wystgpieniem
powaznej awarii przemystowej. Brak jest takze podstaw do stwierdzenia ryzyka
powstania katastrofy naturalnej i budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢ mogg
by¢ dtugotrwate, to bedg miaty zasieg lokalny i mato znaczgcy bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktora
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wplyw
dla srodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, stwierdzono brak
mozliwosci znaczgcego  oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia
na srodowisko.
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Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 oku Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735), przed wydaniem niniejszej decyzji
organ prowadzacy postepowanie w dniu 17 sierpnia 2021 r., obwieszczeniem
poinformowat strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie z zebranym
materiatem dowodowym i wyznaczyt siedmiodniowy termin do wypowiedzenia
sie w sprawie.

Biorgc pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 Kpa).

Zgodnie z art. 127a § 1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 Kpa z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,

Zgodnie z art. 130 § 4 Kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy oos. Whniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed
uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00$), z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ustawy 00S.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje planowanego
przedsiewziecia nie rodzi praw do oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Zgodnie z art.. 4 ( czes¢ 1 pkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006roku o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 z p6zn. zm.), pobrano optate skarbowg
w wysokosci 205 zt.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:

1. Whnioskodawca:
Inwestor
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. ala
Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Stubicach
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie
Wielkopolskim.
Sprawe prowadzi: Elzbieta Gtebowska

Ewentualne wyjadnienia mozna uzyska¢ pod numerem telefonu 95 737 2032, od poniedziatku do pigtku
w godzinach pracy urzedu, tj. od 8% do 16%° Jub bezposrednio w Urzedzie Miejskim w Stubicach przy ulicy
Akademickiej 1, Wydziat ds. komunalnych i ochrony $rodowiska — pokdj nr 202.
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Zatgcznik do decyzji Burmistrza Stubic
nr WKO.6220.17.2021.EG
z dnia 17 wrze$nia 2021r.

Charakterystyka przedsiewziecia
1. Nazwa przedsiewziecia:

Budowa pietnastu budynkéw  mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach
o numerach ewid. 75/40, 75/36 i 75/21 obreb 0001 Stubice w miejscowosci Stubice.

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Analizowane przedsiewziecie planowane jest do realizacji na terenie dziatek
oznaczonych nr ewidencyjnymi gruntu 75/40, 75/36, i 75/21 obreb 0001 Stubice
w miejscowosci Stubice, gmina Stubice, powiat Stubicki, wojewddztwo Lubuskie.
Dziatki objete inwestycjg potozone sg w potnocnej czesci Stubic. W ich bezposrednim
sgsiedztwie znajdujg sie:

- tereny rolne — m.in. dziatki o numerach ewid. 74, 1283/1,

- tereny rolne Ilub nieuzytki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
lub ustugowg — m. in. dziatki o numerach ewid. 1352, 1353, 1354, 1355, 75/41,
75/43, 75/45, 75/47;

- terenu zabudowy ustugowej wraz z towarzyszgcym zagospodarowaniem — m. in.
dziatki o numerach ewid. 75/35, 75/15, 71/25;

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszgcym
zagospodarowaniem — m.in. dziatki o numerach ewid. 1375, 1374, 1409/15,
1409/8, 1409/9, 1409/10,1409/11;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszgcym
zagospodarowaniem — m.in. dziatki o numerach ewid. 78, 75/20, 75/37, 75/38,
7517, 79, 75/17, 75/18, 75/27, 75/30, 80, 81/1, 75/49;

- drogi — dzialkka o numerze ewid. 68 — droga wojewddzka nr 31
( I. Wojska Polskiego), dziatka o numerze ewid. 97/45 — droga miejska
(ul. Drzymaty).

W ramach planowanego przedsiewziecie przewiduje sie budowe:
e pietnastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
e drég wewnetrznych,
e miejsc parkingowych,
e terendw zielonych,
¢ infrastruktury technicznej, w tym:
v’ sieci elektroenergetycznej,
v’ sieci gazowej
v’ sieci wodociggowej
v’ sieci kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej.

Zgodnie z danymi ewidencyjnymi z dnia 25.04.2021r. zawartymi w Informacji
katastralnej powiatu stubickiego — serwisie prowadzony w oparciu o dane katastralne
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Starosty Stubickiego zawarte w programie EWMAPA catkowita powierzchnia objeta
inwestycjg wyniesie 6,1697 ha, z czego:
— powierzchnia dziatki 75/40 wynosi 5,6918 ha, a jej grunty oznaczone
sg nastepujgco:
e grunty orne opisane symbolem ,RIVa” — 0,3206 ha,
e grunty orne opisane symbolem ,RIVb” — 0,7827 ha,
e grunty orne opisane symbolem ,RV” — 4,4652 ha,
e nieuzytki opisane symbolem ,N” — 0,1233 ha,
— powierzchnia dziatki 75/36 wynosi 0,3154 ha, a jej grunty oznaczone
sg nastepujgco:
e grunty orne opisane symbolem ,RIVa” — 0,3040 ha,
e grunty orne opisane symbolem ,RV” — 0,0114 ha,
— powierzchnia dziatki 75/21 wynosi 0,1625 ha, a jej grunty oznaczone
sg nastepujgco:
e grunty orne opisane symbolem ,RV” — 0,1625 ha.

Powierzchnia jakg Inwestor zamierza przeznaczy¢ pod budowe planowanego
przedsiewziecia wyniesie okoto 3,8262 ha (nie wliczajgc powierzchni terenow
zielonych), co w przeliczeniu obejmuje 62 % powierzchni dziatek, z czego:

e powierzchnia zabudowy wyniesie okoto 0,9864 ha,

e powierzchnia utwardzona wyniesie okoto 2,8398 ha.

Obecnie teren objety inwestycjg w catosci jest niezagospodarowany, o charakterze
tagkowym, ruralistycznym. Teren ten cechuje sie niskg roznorodnoscig gatunkéw flor.
Dominujg tam pospolite gatunki traw jak np.: perz, kupkowka pospolita, mietlica
zbozowa, Smiatek darniowy, wiechlina roczna, zycica wielokwiatowa i trwata, rajgras
wyniosty, wyczyniec fgkowy oraz pospolite gatunki skrajow pal, lasow i tgk takie jak:
wrotycz, dziurawiec pospolity, pokrzywa zwyczajna, podagrycznik zwyczajny, komosa
zwyczajna, bylica zwyczajna, zéttlica, ostrozen polny. Na obszarze tym wystepuje
okotfo 120 drzew, takich jak: brzoza, klon, wierzba, jarzebina, lipa, czy kilkuletnie deby,
a nawet sSwierk. Planuje sie, by istniejgce drzewa, zostaty wkomponowane w majgce
powstac tereny zielone i stanowity uzupetnienie przedmiotowej inwestyciji.

Ponadto na terenie objetym inwestycjg znajduje sie ruiny murowanych altan
ogrodowych, a w potudniowej jej czesci przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna.

Budynki mieszkalne, bedg to budynki pieciokondygnacyjne bez uzytkowego
poddasza i podpiwniczenia o powierzchni uzytkowej od 330 m2 do 700 m2. W kazdym
z budynkéw planuje sie Srednio 44 mieszkania. Szerokos¢ elewacji frontowej
planowana jest w granicach od 30 m do 50 m. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej (do dolnej krawedzi dachu) wyniesie do okoto 17 m, natomiast maksymalna
wysokos¢ gtébwnej krawedzi kalenicy budynkéw to okoto 20 m. Przewiduje
sie wykonanie dachéw dwu lub wielospadowych, o réwnym nachyleniu potaci
od 15 do 25 stopni, kryte dachéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze czerwieni,
brgzu lub odcieniach szarosci. Do budynkéw doprowadzone zostang niezbedne
media, takie jak prad, gaz, woda czy kanalizacja. Do ogrzewania budynkéw i wody
planuje sie wykorzystac kotlty gazowe — po jednym kotle w kazdym budynku.
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Na niezabudowanej czesci terenu objetego inwestycjg powstang drogi
wewnetrzne z chodnikami i miejsca postojowe, wykonane z kostki brukowej, a ponadto
zrealizowane zostang przydomowe tereny zielone, na ktdérych posadzona zostanie
trawa, krzywy i drzewa ozdobne.

W pasach drogowych umieszczone zostang:
. elektroenergetyczna linia kablowa,

. sie¢ wodociggowa,

. sie€ gazowa,

. sie¢ kanalizacyjna sanitarna,

. sie€ kanalizacyjna deszczowa.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia powstawaé¢ bedg wytgcznie odpady
komunalne zaliczane do grupy 20 katalogu odpadow i beda to: resztki zywnosci, szkto,
plastik, papier, opakowania drewniane, z papieru i tektury, odziez, tekstylia czy odpady
z przydomowych ogrodéw. W pierwsze kolejnosci bedg one segregowane
i gromadzone w pojemnikach, w poszczegolnych mieszkaniach. Po zebraniu
odpowiedniej ilosci Smieci mieszkancy bedg wynosi¢ odpady do wyznaczonych miejsc,
tzw. wiat smietnikowych. Inwestor planuje wykonac¢ kilka wiat S$mietnikowych
usytuowanych na terenie catego osiedla. Wiaty te bedg zadaszone i zabezpieczone
przed dostaniem sie do nich oséb nieupowaznionych. Wiaty wyposazone zostang
w pojemniki na odpady o pojemosci okoto 1100 litréw. Kazdy z pojemnikéw zostanie
oznaczony zgodnie z jego przeznaczeniem, na odpady niesegregowane,
biodegradowlane, szkto, papier oraz metal i tworzywa sztuczne. Nastepnie odpady
bedg odbierane przez odpowiednie stuzby, majgce stosowne zezwolenia
na gospodarowanie odpadami, zgodnie z harmonogramem wywozu odpadow
komunalnych dla miasta i gminy Stubice.
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