UCHWALA NR XL/436/2021
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 23 grudnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
miasta Stubice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze
zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw miasta Stubice, zwany dalej planem, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice,
zatwierdzonego Uchwatg XXXVII1/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 pazdziernika
2021r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stubice.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 1.10 — stanowigce rysunki planu,
bedace integralng czescig graficzng uchwaty, opracowane w skali 1:1000, zatytutowane
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw miasta Stubice”;
2) zatgcznik nr2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych Gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek
garazowy z wydzielong przestrzenig na pomieszczenie gospodarcze;

2) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych kagtach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajgcych sie w jednej kalenicy;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, ktdéra okresla najmniejszg odlegtos¢ wiaty lub zewnetrznej sciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;
5) powierzchni catkowitej budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych na poziomie
posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkéw z uwzglednieniem tynkoéw, oktadzin,
z wytgczeniem taraséw i balkonow;
6) powierzchni catkowitej wiaty — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wiaty wyznaczong
przez zewnetrzny obrys stupow lub Scian, jezeli je posiada, w stanie wykonczonym;
7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw i wiat na dziatce budowlanej;
8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i wiat, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do
powierzchni dziatki budowalnej;
9) powierzchni zabudowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych sScian budynku w stanie wykonczonym
na powierzchnie terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej;
10) powierzchni zabudowy wiaty — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wiaty wyznaczong
przez zewnetrzny obrys stupdw lub Scian, jezeli je posiada, w stanie wykonczonym, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej;
11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
12) strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego — nalezy przez to rozumiec teren lezgcy
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopu watu przeciwpowodziowego;
13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego okreslono przeznaczenie, a ktéry
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznych przeznaczeniach
lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy ustugowej oswiatowej, oznaczone symbolami:
a) 1UO (zatagcznik nr 1.1),
b) 2UO (zatacznik nr 1.2),
c) 3UO (zatgcznik nr 1.3),
d) 4UO (zatgcznik nr 1.4),
e) 5U0 (zatagcznik nr 1.5),
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f) 6UO (zatgcznik nr 1.6),
g) 7UO (zatagcznik nr 1.7),
h) 8UO (zatacznik nr 1.8),
i) 9UO (zatgcznik nr 1.9),
j) 10UO (zatacznik nr 1.10);
2) teren zabudowy ustugowej lub ustugowej oswiatowej, oznaczony symbolem: U/UO
(zatgcznik nr 1.10);
3) teren wéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem: WS (zatgcznik nr 1.10);
4) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD (zatgcznik nr 1.1);
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN (zatgcznik nr 1.6);
6) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami:
a) 1E (zatagcznik nr 1.6),
b) 2E (zatgcznik nr 1.10).
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektow iurzgdzen matej
architektury oraz obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Linia  rozgraniczajgca tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostata oznaczona linig ciggtg i zostata wyznaczona na rysunku planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym dopuszcza sie - w granicach terendéw objetych planem - wysuniecie przed
linie zabudowy:
a) takich czesci budynku jak:
- docieplenia istniejgcych budynkow,
- gzymsy, okapy dachéw oraz schody zewnetrzne i rampy zewnetrzne,
- balkony, wykusze, ryzality, tarasy, ganki wejsciowe, schody zewnetrzne, pochylnie,
zadaszenia nad wejsciami, ktére mozna wysung¢ przed linie zabudowy na gtebokos¢
nie wiekszg niz 1,5 m,
b) obiektdéw infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych oraz obiektéw liniowych,
c) obiektéw matej architektury;
2) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow garazowo-gospodarczych iwiat: o $cianach wykonanych zblachy Ilub
z prefabrykowanych przeset betonowych,
b) obiektéw i budynkéw tymczasowych, za wyjgtkiem obiektow zaplecza buddéw na czas ich
realizacji,

c) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dla budynkow istniejgcych lub ich czesci:
a) dopuszcza sie roboty budowlane przy zachowaniu ustalen planu;
a) posiadajgcych w dniu wejscia w zycie planu odmienne parametry zabudowy oraz funkcje niz
ustalone w planie, dopuszcza sie:
- ich zachowanie,
- przekroczenie dotychczasowych parametrow zabudowy o 10% w stosunku do zastanych,
b) zlokalizowanych przed wyznaczong linig zabudowy dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe,
remonty oraz zmiane geometrii dachu, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy;
5) na terenach posiadajgcych w dniu wejscia w zycie planu odmienne
wskazniki zagospodarowania terenu niz ustalone w planie, dopuszcza sie:
a) zachowanie dotychczasowych wskaznikéw zagospodarowania terenu,
b) przekroczenie dotychczasowych wskaznikéw zagospodarowania terenu o 10% w stosunku
do zastanych.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia roboét
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym na terenach 1UO (zatgcznik nr 1.1), 2UO (zatgcznik nr 1.2), 3UO (zatgcznik
nr 1.3), 4UO (zatacznik nr 1.4), 5UO (zatgcznik nr 1.5), 6UO (zatgcznik nr 1.6), 7UO (zatgcznik
nr 1.7), 8UO (zatgcznik nr 1.8), 9UO (zatgcznik nr 1.9), 10UO (zatgcznik nr 1.10), teren
zabudowy ustugowej lub ustugowej oswiatowej, U/UO (zatgcznik nr 1.10):
a) zagospodarowanych na cele oswiaty jak dla terenbw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy ,
b) zagospodarowanych na cele o funkcji zwigzanej ze stuzbg zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej jak dla terendw domow opieki spotecznej,
c) zagospodarowanych na cele o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) zagospodarowanych na cele mieszkaniowe jednorodzinne jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
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4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
okreslonych w planie.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakaz realizacji pokrycia dachowego w kolorze ciemniejszym niz elewacja budynku;
2) nakaz ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych w formie ogrodow, parkow, skwerow,
Zielencéw, z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokiej.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej:
1) ochronie konserwatorskiej podlegajg ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” - tereny oznaczone symbolem:
- 3UO (zatgcznik nr 1.3),
- 4UO (zatgcznik nr 1.4),
- 5UO (zatagcznik nr 1.5),
- 6UO (zatgcznik nr 1.6),
- TUO (zatgcznik nr 1.7),
- 8UO (zatgcznik nr 1.8),
- 9UO (zatgcznik nr 1.9),
b) w strefie ochrony ekspozycji ,E” - teren oznaczony symbolem 10UO i U/UO (zatgcznik nr
1.10),
c) budynek Zespotu Szkét Licealnych im. Zbigniewa Herberta, pokazany na rysunku planu,
potozony na terenie oznaczonym symbolem 3UO (zatgcznik nr 1.3), w zakresie formy i bryty
budynku, kompozycji elewacji z zachowaniem detalu architektonicznego z brakiem mozliwosci
ocieplenia zewnetrznego, w przypadku remontu elewacji nakaz przywrdcenia detalu
architektonicznego, geometrii dachu z nakazem stosowania tradycyjnego pokrycia dachowego
(np. dachéwki ceramicznej), w odcieniach czerwieni (np. czerwien naturalna, angoba), stolarki
drzwiowej i okiennej z zachowaniem oryginalnych podziatéw i wymiarow;
2) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) ustala sie obszary przestrzeni publicznej:
a) tereny zabudowy ustugowej oswiatowej, oznaczone symbolami:
- 1UO (zatacznik nr 1.1),
- 2UO (zatagcznik nr 1.2),
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- 3UO (zatgcznik nr 1.3),

- 4UO (zatagcznik nr 1.4),

- 5UO (zatgcznik nr 1.5),

- 6UO (zatgcznik nr 1.6),

- 7TUO (zatacznik nr 1.7),

- 8UO (zatagcznik nr 1.8),

- 9UO (zatgcznik nr 1.9),

- 10UO (zatgcznik nr 1.10),

b) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD (zatgcznik nr 1.1);

2) zagospodarowanie obszarow przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
przy czym nakazuje sie:

a) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych korzystanie z tych terenéw osobom z r6znego typu
niepetnosprawnoscia,

b) realizacje elementéw matej architektury, zewnetrznego oswietlenia ulic ibudynkdéw,
kompozycji nawierzchni, w ujednoliconej stylistyce w obrebie poszczegdlnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy
ustugowej oswiatowej, oznaczonych symbolami 1UO (zatgcznik nr 1.1), 2UO (zatgcznik nr 1.2),
3UO (zatagcznik nr 1.3) przy zachowaniu ustaleh § 8 pkt 1 lit c uchwaty, 4UO (zatgcznik nr 1.4),
5UO (zatgcznik nr 1.5), 6UO (zatgcznik nr 1.6), 7UO (zatgcznik nr 1.7), 8UO (zatgcznik nr 1.8),
9UO (zatgcznik nr 1.9), 10UO (zatgcznik nr 1.10):

1) ustala sie lokalizacje:

a) budynkow ustug oswiaty, nauki, opieki nad dzieémi, kultury oraz ich zaplecza,

b) budynkdéw i hal sportowych, w tym sal gimnastycznych, basendéw, budynkéw szatni z weztem
sanitarnym, magazynéw i zaplecza administracyjnego,

c) plenerowych budowli sportowych, wtym basendéw odkrytych, boisk, kortow tenisowych,
lodowisk, Scianek wspinaczkowych, placéw zabaw i innych,

d) budynkow i obiektéw warsztatowych sytuowanych na potrzeby edukaciji,

e) budynkoéw gospodarczo-garazowych,

f) wiat,

g) urzadzenh budowlanych;

2) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
w tym:

a) na terenie 1UO w odlegtosci 4,0 mi 6,0 m,

b) na terenie 2UO w odlegtosci 6,0 m,
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c) na terenie 3UO w odlegtosci 0,0 m,

d) na terenie 4UO w odlegtosci 0,6 mi 5,0 m,

e) na terenie 5UO w odlegtosci 0,0 mi 6,0 m,

f) na terenie 6UO w odlegtosci 0,0 m, 6,0 mi 8,0 m,

g) na terenie 7UO w odlegtosci 6,0 mi 8,2 m,

h) na terenie 8UO w odlegtosci 4,5 m i 6,0 m,

i) na terenie 9UO w odlegtosci 0,0 mi 6,0 m,

j) na terenie 10UO w odlegtosci 6,0 mi 10,0 m;

3) wysokosé¢:

a) hale sportowe oraz budynki inne niz budynki warsztatowe, budynki gospodarczo-garazowe
i wiaty: maksymalnie 13,0 m mierzone od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do obiektu, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej tego obiektu do najwyzszego
punktu konstrukcyjnego potaci dachowej,

b) przykrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne lub balonowe: maksymalnie 16,0 m mierzone
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu, znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej tego obiektu do najwyzszego punktu konstrukcyjnego potaci dachowej,
c) budynki warsztatowe, budynki gospodarczo-garazowe, wiaty: maksymalnie 8,0 m mierzone
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu, do najwyzszego punktu potaci
dachowe;j;

4) dach:

a) nachylenie gtéwnych potaci dachu o kgcie od 0° do 45°,

b) pokrycie dachow:

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, ptyty,
papy, gonty, folie, membrany,

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe,
papy, gonty, folie, dachowki lub inne materiaty dachowko podobne,

- dopuszcza sie wykorzystanie dachu jako tarasu lub przeznaczenie na cele powierzchni
biologicznie czynnej;

5) intensywnos¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 2,0,

b) minimalna: 0,01;

6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych:
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a) na kazde rozpoczete 500,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, minimum
1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych,
b) sposéb realizacji stanowisk postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) z zastrzezeniem pkt 10, minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1000 m?;
10) parametry okreslone w pkt 9, nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powiekszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej lub ustugowej oswiatowej, oznaczonego symbolem U/UO (zatgcznik nr 1.10):
1) ustala sie lokalizacje:
a) budynkow ustugowych w zakresie ustug stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
b) budynkéw ustug o$wiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi, kultury oraz ich zaplecza,
c¢) budynkéw i hal sportowych, w tym sal gimnastycznych, basenéw, budynku szatni z weztem
sanitarnym, magazynu i zaplecza administracyjnego,
d) plenerowych budowli sportowych, wtym basenéw odkrytych, boisk, kortow tenisowych,
lodowisk, scianek wspinaczkowych, placow zabaw i innych,
e) budynkow i obiektéw warsztatowych sytuowanych na potrzeby edukaciji,
f) budynkow gospodarczo-garazowych,
g) wiat,
h) urzadzen budowlanych;
2) wysokos¢:
a) hal sportowych oraz budynkoéw innych niz budynki warsztatowe, budynki gospodarczo-
garazowe, wiaty: maksymalnie 13,0 m mierzone od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do obiektu, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej tego obiektu
do najwyzszego punktu konstrukcyjnego,
b) przykry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych lub balonowych: maksymalnie 16,0 m
mierzone od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej tego obiektu do najwyzszego punktu konstrukcyjnego,
c) budynkéw warsztatowych, budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat: maksymalnie 8,0 m
mierzone od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej tego obiektu do najwyzszego punktu konstrukcyjnego;
3) dach:
a) nachylenie gtéwnych potaci dachu o kgcie od 0° do 45°,

b) pokrycie dachéw:
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- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, ptyty,
papy, gonty, folie, membrany,
- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe,
papy, gonty, folie, dachowki lub inne materiaty dachéwko podobne,
- dopuszcza sie wykorzystanie dachu jako tarasu lub przeznaczenie na cele powierzchni
biologicznie czynnej;
4) intensywnos¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 2,0,
b) minimalna: 0,01;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych:
a) na kazde rozpoczete 500,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, minimum
1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych,
b) sposéb realizacji stanowisk postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) z zastrzezeniem pkt 9, parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 16,0 m;
9) parametry okreslone w pkt 8, nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powiekszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN (zatgcznik nr 1.6):
1) ustala sie lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) budynku gospodarczo-garazowego,
C) wiaty;
2) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym linia ustalona w odlegtosci 0,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu, pokrywa sie z linig
rozgraniczajgcg teren od strony ul. Paderewskiego;
3) wysokos$¢:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 9,0 m mierzone od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji

nadziemnej tego obiektu do najwyzszego punktu konstrukcyjnego,
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b) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty: maksymalnie 7,0 m mierzone od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnaciji
nadziemnej tego obiektu do najwyzszego punktu konstrukcyjnego;
4) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnaciji podziemnej;
5) dach:
a) symetryczny dwuspadowy, kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegta Iub prostopadta
do frontowej czeéci dziatki, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 45°, pokrycie
dachu: dachdéwka, blachodachéwka, w odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu lub blacha,
z wytgczeniem blachy trapezowej, falistej, dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,
b) ptaski o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°, pokrycie dachu: ptyty, papy,
c) dopuszcza sie wykorzystanie dachu jako tarasu lub przeznaczenie na cele powierzchni
biologicznie czynnej;
6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych:
a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) sposdb realizacji miejsc postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) z zastrzezeniem pkt 11, parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 16,0 m;
11) parametry okreslone w pkt 10 nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej lub powiekszania sgsiednich
nieruchomosci.

§ 13. Zasady zagospodarowania terenu wéd powierzchniowych srdédlgdowych, oznaczonego
symbolem WS (zatgcznik nr 1.10): ustala sie:
1) dopuszczenie przebudowy irealizacji nowych urzgdzen wodnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych;
2) dopuszczenie przykrycia, skanalizowania czesci lub catosci terenu, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie realizacji drogowych obiektéw inzynierskich.

Id: DASF283E-CBFA-44DD-9E8B-ABB687B0OEGES. Podpisany Strona 10



§ 14. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych symbolami 1E (zatgcznik nr 1.6),
2E (zatgcznik nr 1.10):

1) ustala sie sytuowanie stacji transformatorowej;

2) maksymalna wysokos$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 6,0 m mierzona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu do najwyzszego punktu
konstrukcyjnego;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna:

- dla terenu 1E (zatgcznik nr 1.6) 0,40,

- dla terenu 2E (zatgcznik nr 1.10) 0,70,

b) minimalna: 0,01;

4) powierzchnia zabudowy: maksymalnie:

- dla terenu 1E (zatgcznik nr 1.6) 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenu 2E (zatgcznik nr 1.10) 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:

- dla terenu 1E (zatgcznik nr 1.6) 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenu 2E (zatgcznik nr 1.10) 5% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 15. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) uwzglednié¢ przepisy dotyczgce ochrony wdd, ze wzgledu na potozenie obszaréw objetych
planem w granicach udokumentowanego czwartorzedowego Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna,

2) czes¢ terendéw: 7UO (zatgcznik nr 1.7), 10UO, U/UO i WS (zatgcznik nr 1.10), lezg
w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

§ 16. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie terenu, dla ktorego przewiduje sie obowigzek
przeprowadzenia scalan i podziatéw;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych
ustala sie szczegotowe zasady i warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatek na terenach oznaczonych:
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- MN (zatgcznik nr 1.6): 500 m?,
- U/UO (zatgcznik nr 1.10): 1000 m2,
- 1UO (zatgcznik nr 1.1), 2UO (zatgcznik nr 1.2), 3UO (zatgcznik nr 1.3), 4UO (zatgcznik nr 1.4),
5U0O (zatgcznik nr 1.5), 6UO (zatgcznik nr 1.6), 7UO (zatgcznik nr 1.7), 8UO (zatgcznik nr 1.8),
9UO (zatacznik nr 1.9), 10UO (zatgcznik nr 1.10): 1000 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 16,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza sie katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancjg do 10°,
d) podane wyzej parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych
na cele lokalizowania uzbrojenia terenu, dokonania regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomos$ciami lub powiekszenia nieruchomosci sgsiednich.

§ 17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) dla wszystkich projektowanych statych i czasowych obiektéw o wysokosci réwnej i wyzszej
od 50 m n.p.t. nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) przy zagospodarowywaniu obszaru uwzglednia¢ wymagania dotyczgce drég pozarowych
oraz warunki dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie zachowanie systemu melioracyjnego, w tym niezinwentaryzowanych, podziemnych
rurociggow drenarskich, przy czym dopuszcza sie przebudowe z zastrzezeniem koniecznosci
zastosowania rozwigzan zastepczych, przetozenia lub przebudowy urzgdzen, przy zachowaniu
pierwotnego poziomu woéd gruntowych;
4) przy zagospodarowywaniu terenu 5UO (zatgcznik nr 1.5) uwzgledniaé przepisy odrebne dla
strefy 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z drég publicznych oraz wewnetrznych, lezgcych poza granicami
planu;
2) dopuszcza sie wyznaczenie stuzebnosci dojscia idojazdu do obszaréw lezgcych poza
granicami planu;
3) w zakresie systemu parkowania nakaz:
a) zabezpieczenia wymaganej ilosci miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi

dla poszczegdlnych terendw,
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b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ramach budowanych parkingdw, w liczbie minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 15 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej
10 stanowisk postojowych, sposéb ich realizacji - w formie parkingu terenowego,
4) nie wymaga sie realizacji miejsc postojowych na terenach w przypadku rozbudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy, dla ktérej w dniu wejscia w zycie planu
uzyskano ostateczne pozwolenie na budowe.
§ 19. Dla terenu drogi publicznej dojazdowej KDD ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, od 7,5 m do 22,9 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
c) sciezek rowerowych,
d) ciggdéw pieszo-rowerowych,
e) drogowych obiektdéw inzynierskich,
f) miejsc postojowych,
g) obiektow matej architektury,
h) tablic informacyjnych,
i) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
j) zieleni.
§ 20. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym, lezgcym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej na nastepujacych
warunkach:
a) scieki komunalne: odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej,
b) wody opadowe i roztopowe:
- zagospodarowanie w granicach terenu lub w inny sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,
- odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
c) woda: z sieci wodociggowej,
d) energia elektryczna:
- Z sieci energetycznej,
- z instalacji odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nie wiekszej niz 100 kW za wyjatkiem Zzrodet
energii wiatru,
e) gaz: z sieci gazowej,

f) ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
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- sieci cieptowniczej,
-ze spalania paliwa ptynnego, gazowego, cieklego lub statego za pomocg urzgdzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
- z instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie wiekszej niz 100 kW za wyjgtkiem zrédet
energii wiatru,
g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j.

§ 21. Nie ustala sie terendw wymagajgcych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 22. Okresla sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw zabudowy ustugowej oswiatowej, 1UO (zatgcznik nr 1.1), 2UO (zatgcznik nr 1.2),
3UO (zatgcznik nr 1.3), 4UO (zatgcznik nr 1.4), 5UO (zatgcznik nr 1.5), 6UO (zatgcznik nr 1.6),
7UO (zatgcznik nr 1.7), 8UO (zatgcznik nr 1.8), 9UO (zatgcznik nr 1.9), 10UO (zatgcznik nr
1.10) w wysokosci 1%;
2) dla terenu zabudowy ustugowej lub zabudowy ustugowej o$wiatowej, U/UO (zatgcznik nr
1.10) w wysokosci 1%;
3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN (zatgcznik nr 1.6) w wysokosci 30%;
4) dla terenu wod powierzchniowych $rodlgdowych, WS (zatgcznik nr 1.10) w wysokosci 1%.;
5) dla terenu drogi publicznej dojazdowej, KDD (zatgcznik nr 1.1) w wysokos$ci 1%;
6) dla terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, 1E (zatgcznik nr 1.6), 2E
(zatgcznik nr 1.10) w wysokosci 1%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatgcznik Nr 1.1 do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

OZNACZENIA:
E GRANICE OBSZARU OBJETEGO UCHWALA (odsunigte o 1 m)

F—— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ OSWIATOWE

TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWE

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W MIESCIE SLUBICE,
KTORE UJETE JEST W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW, USTANOWIONEJ
ZARZADZENIEM BURMISTRZA StUBIC NR 160/2015 Z DNIA 26 CZERWCA 2015 R
ZE ZMIANA, JAKO: "MIASTO PRZY SREDNIOWIECZNYM SZLAKU HANDLOWYM
Z BERLINA DO POZNANIA, LOKACJA W 1253 R., D. OSADA TARGOWA
Z KOSCIOLEM, DO 1945 R. PRAWOBRZEZNE PRZEDMIESCIE FRANKFURTU N/O,
LOKACJA,

POZA GRANICAMI STREF OCHRONNYCH

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH

GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY St.UBICE
SKALA 1:10 000

0 100 200 300m

qmmm—)GR/ANICE OBSZARU OBJETEGO UCHWALA

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

W RAMACH ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE:
- ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,

- ZABUDOWY ZAGRODOWEJ POZA GRANICAMI MIASTA StUBICE,

— ZABUDOWY USLUGOWE, - HANDEL, BANKOWOSC,
GASTRONOMIA, USLUGI ZDROWIA, USLUGI KULTURY
| OSWIATY, USLUGI SPORTU | REKREACUI,

~ OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KOMUNIKACJ!I

ORAZ ZIELENI UPORZADKOWANE,,
— OBIEKTOW INNYCH USEUG WYLACZNIE PO SPORZADZENIU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA St UBICE Zatacznik Nr 1.2 do uchwaly Nr XL/436/2021

Rady Miejskiej w Stubicach
SKALA 1:1000 z dnia 23 grudnia 2021 r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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BAZ ORAZ WSZELKICH USLUG,

OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE,
KOMUNIKACJI ORAZ ZIELENI UPORZADKOWANEJ,

NA TERENACH PRODUKCYJNYCH ZLOKALIZOWANYCH
POZA GRANICAMI MIASTA StUBICE, INWESTYCJE

(OKRESLONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH)
MOGACE ZNACZACO WPLYWAC NA SRODOWISKO ORAZ
WARUNKI ZAMIESZKANIA LUDZI, MOGA BYC
LOKALIZOWANE WYLACZNIE PO SPORZADZENIU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

BB TERENY ZABUDOWY USLUGOWE!

W RAMACH ZABUDOWY USLUGOWEJ DOPUSZCZA SIE, LOKALIZACJE:
- WSZELKIEGO RODZAJU OBIEKTOW USLUGOWYCH,
- OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KOMUNIKACJI ORAZ ZIELENI UPORZADKOWANEY,
- ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, WYLACZNIE PO SPORZADZENIU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA StUBICE Zatacznik Nr 1.4 do uchwaty Nr XL/436/2021

Rady Miejskiej w Stubicach
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Z KOSCIOLEM, DO 1945 R. PRAWOBRZEZNE PRZEDMIESCIE FRANKFURTU N/O,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA St.UBICE

Zatgcznik Nr 1.5 do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.
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OZNACZENIA:
F— —] GRANICE 0BSZARU OBJETEGO UCHWALA (odsunigte o 1m)

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ OSWIATOWE.
@ STREFA 50 M OD STOPY WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W MIESCIE StUBICE,

KTORE UJETE JEST W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW, USTANOWIONEJ
ZARZADZENIEM BURMISTRZA StUBIC NR 160/2015 Z DNIA 26 CZERWCA 2015 R,,
ZE ZMIANA, JAKO: "MIASTO PRZY SREDNIOWIECZNYM SZLAKU HANDLOWYM
Z BERLINA DO POZNANIA, LOKACJA W 1253 R., D. OSADA TARGOWA

Z KOSCIOLEM, DO 1945 R. PRAWOBRZEZNE PRZEDMIESCIE FRANKFURTU N/O,
LOKACJA,
W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B"

E GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B"

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH

GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

W RAMACH ZABUDOWY WIELORODZINNEJ DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE:

- ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,

- ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WYLACZNIE PO SPORZADZENIU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,

- ZABUDOWY USLUGOWEJ - HANDEL, HOTELARSTWO,
GASTRONOMIA, BANKOWOSC, USLUGI ZDROWIA, USLUGI
KULTURY | OSWIATY, USLUGI SPORTU | REKREACJI,
ADMINISTRACJA PUBLICZNA,

- OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEY,
KOMUNIKACJI ORAZ ZIELENI UPORZADKOWANEJ,

- OBIEKTOW INNYCH USLUG WYLACZNIE PO SPORZADZENIU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO. OBIEKTOW INNYCH UStUG
WYLACZNIE PO SPORZADZENIU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA StUBICE Zatgcznik Nr 1.6 do uchwaty Nr XL/436/2021

Rady Miejskiej w Stubicach
SKALA 1:1000 ) z dnia 23 grudnia 2021 r.
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KTORE UJETE JEST W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW, USTANOWIONEJ
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LOKALIZACJE:
- WSZELKIEGO RODZAJU OBIEKTOW USLUGOWYCH,
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\ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA St UBICE Zalgcznik Nr 1.7 do uchwaty Nr XL/436/2021

Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.
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' Z BERLINA DO POZNANIA, LOKACJA W 1253 R., D. OSADA TARGOWA

Z KOSCIOLEM, DO 1945 R. PRAWOBRZEZNE PRZEDMIESCIE FRANKFURTU N/O,
LOKACJA,
W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B"

E GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B"

POZA GRANICAMI STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI "E"

GRANICA STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI "E"
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Zatgcznik Nr 1.10 do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 23 grudnia 2021 r.
OZNACZENIA:

— —] GRANICE 0BSZARU OBJETEGO UCHWAEA (odsuniete o 1m)

F—— LiNIE RoZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
2 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

[[UO | TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ OSWIATOWE

- TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ LUB USLUGOWEJ OSWIATOWEJ
- TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

- TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. - ELEKTROENERGETYKA

OBSZARY NARAZONE NA ZALANIE W PRZYPADKU USZKODZENIA
LUB ZNISZCZENIA WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W MIESCIE StUBICE,

KTORE UJETE JEST W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW, USTANOWIONEJ ZARZADZENIEM
BURMISTRZA St.UBIC NR 160/2015 Z DNIA 26 CZERWCA 2015 R.,

ZE ZMIANA, JAKO: "MIASTO PRZY SREDNIOWIECZNYM SZLAKU HANDLOWYM
Z BERLINA DO POZNANIA, LOKACJA W 1253 R., D. OSADA TARGOWA

Z KOSCIOLEM, DO 1945 R. PRAWOBRZEZNE PRZEDMIESCIE FRANKFURTU N/O, LOKACJA,
W GRANICACH STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI "E"
E GRANICA STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI "E"

E PRZY GRANICY STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B"

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144

WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY St.UBICE SKALA 1:10 000

0 100 2!0 300m

qmmm—)GRANICE OBSZARU OBJETEGO UCHWALA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

W RAMACH ZABUDOWY WIELORODZINNEJ DOPUSZCZA SIE
OKALIZACJE:

- ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,

- ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WYLACZNIE
PO SPORZADZENIU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,

- ZABUDOWY USLUGOWEJ - HANDEL, HOTELARSTWO,
GASTRONOMIA, BANKOWOSC, USLUGI ZDROWIA, USLUGI
KULTURY | OSWIATY, USLUGI SPORTU | REKREACUI,
ADMINISTRACJA PUBLICZNA,

~ OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J, KOMUNIKACJI
ORAZ ZIELENI UPORZADKOWANEJ,

~ OBIEKTOW INNYCH USLUG WYLACZNIE PO SPORZADZENIU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO. OBIEKTOW INNYCH USEUG WYLACZNIE
PO SPORZADZENIU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

W RAMACH ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ DOPUSZCZA SIE,
LOKALIZACJE:

— ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,

— ZABUDOWY ZAGRODOWEJ POZA GRANICAMI MIASTA
StUBICE,

— ZABUDOWY USLUGOWE, - HANDEL, BANKOWOSC,
GASTRONOMIA, USLUGI ZDROWIA, USLUGI KULTURY
| OSWIATY, USLUGI SPORTU | REKREACI,

— OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KOMUNIKACJI ORAZ ZIELENI UPORZADKOWANEJ,

— OBIEKTOW INNYCH USLUG WYtACZNIE PO
SPORZADZENIU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

B rcReny zaBUDOWY USLUGOWEY

W RAMACH ZABUDOWY UStUGOWEJ DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE:
- WSZELKIEGO RODZAJU OBIEKTOW USLUGOWYCH,
- OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KOMUNIKACJI ORAZ ZIELENI UPORZADKOWANEJ,
- ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, WYLACZNIE PO
SPORZADZENIU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) rozstrzyga sie,

co nastepuije:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu.

Pierwszy raz, w terminie od 14 wrzesnia 2021 r. do 05 pazdziernika 2021 r. Dyskusje
publiczng wyznaczono nadzien 14 wrzesnia 2021r., uwagi przyjmowano do 19
pazdziernika 2021 r. W ustawowym terminie wptynety uwagi, ktore rozstrzygnieciem
Burmistrza Stubic zostaty nieuwzglednione.

Drugi raz, w terminie od 8 listopada 2021 r. do 30 listopada 2021 r. Dyskusje publiczng
wyznaczono na dzien 17 listopada 2021 r., uwagi przyjmowano do 14 grudnia 2021 r. W
ustawowym terminie nie wptynety uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Stubicach, po zapoznaniu sie z
przedstawionymi uwagami ztozonymi na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennego i odnoszgcymi sie do projektu planu miejscowego, a
ktére nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza  Stubic, postanawia
o ich nieuwzglednieniu.

Dla gminy istotne jest to, iz planem dla terenéw nim objetych — w wiekszo$ci z nich
- podtrzymane zostang dotychczasowe funkcje, a dla czesci terenu zostanie okreslona
nowa funkcja, zgodna z politykg przestrzenng gminy i oczekiwaniami jej mieszkancow,
ktorzy brali czynny udziat w procedurze sporzgdzania planu. Podkreslenia wymaga, iz w
trakcie procedury planistycznej i przy formutowaniu ustaleh dla obszaréw objetych planem,
starano sie wywazyC interesy wszystkich stron, kierowano sie réwniez wymogiem
proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji. Zachowano zasade
rownosci wobec prawa, okreslong art. 32 ust. 1 Konstytucji (Dz.U. z 1997 r. Nr 78, poz. 483
ze zm.). Dziatania planistyczne gminy sg zgodne z w art. 64 ust. 3 Konstytucji RP, ktéry
stanowi, ze wtasnos¢ moze byc¢ ograniczona, przy czym tylko w drodze ustawy i tylko w takim

zakresie, w jakim nie narusza to istoty prawa wtasnosci, a wiec z poszanowaniem zasady
1

Id: DASF283E-CBFA-44DD-9E8B-ABB687B0OEGES. Podpisany Strona 1



proporcjonalnosci, tj. zakazem nadmiernej w stosunku do chronionej wartosci ingerencji w
sfere praw i wolnosci jednostki. Ingerencja w sfere prawa wtasnosci musi zatem pozostawac
w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celéw, dla osiggniecia ktorych ustanawia sie
okreslone ograniczenia. Takimi przepisami ustawowymi dajgcymi podstawe do ograniczenia
prawa wtasnosci sg m.in. regulacje zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, upowazniajgce gminy do uchwalania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 3 ust. 1 upzp ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do =zadan wiasnych gminy.
W kompetencji do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wyraza sie samodzielno$¢ samorzadu terytorialnego w rozwigzywaniu lokalnych zagadnien
dotyczgcych zachowania fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony
srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.).
Szczegotowe rozpatrzenie uwag przez Rade Miejskg w Stubicach zawiera ponizsza

tabela. Natomiast dodatkowe uzasadnienie podjetego rozstrzygniecia zawarto w

uzasadnieniu do uchwaty.
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_ WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH,
ZLOZONYCH NA PODSTAWIE USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA SLUBICE

Lp. Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
nierucho- | projektu planu | Burmistrza Stubic | Rady Miejskiej w
T . mosci, ktre; dla w sprawie Stubicach
= § dotyczy  |nieruchomoéci, | rozpatrzenia uwagi zatacznik nr 2
> .83 uwaga ktdrej dotyczy do uchwaty
= 28
E ESS uwaga ...
g S S = zdnia.......
= S % N
= = o0@© © ©
s 8§35 R e S 2 IS
5 |=23 sS |s€ |g2 |g%f
g5 €3 |82 |3 |&2
g 5g |39 |3g¢ |5¢
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
10.2021 Powiat | w zakresie zatacznika nr 1.10: obreb 1m. | Teren U/UO Uwaga nieuwzgledniona.
Stubicki . . Stubice Whnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z
re dla dziatek oznaczpnych nr ,eW'd,' 1268, 1267{1’ dz. nr 1268, polityka ~ przestrzenng gminy Stubice oraz
prezento | 126712, obreb ewid. 1-Stubice, jednostka ewid. | g, oczekiwaniami migszkancow.
wany | Stubice miasto; przy ul. Rzepinskiej, | 1267/1, Rada Migjska w Stubicach, korzystajac z wiadztwa
przez | wnioskujemy o usunigcie ich z obszaru zapisu | dz.nr 1267/2 planistycznego, zachowujac zasade
Zarzad |U/UO i ustalenie przeznaczenia na cele | polozonych proporcjonalno$ci i réwnosci wobec prawa oraz
Powiatu, | zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w| przy ul. wywazajac ingerencie w prawo  wiasnosci
w zabudowie blizniaczej, szeregowej i atrialnej | Rzepinskiej postanowita, iz nalezy zaspokoi¢ ~wazny
imieniu | \wraz z drogami dojazdowymi, dojéciami i| (objgtych interes pybljczny gminy ijej mieszkahcc}w..Szersze
kt6|_'ego infrastruktura techniczna z mozliwoscia dokonania zat. nr1.10) uzasa@meme podjetego rozstrzygmema oraz
s:iaz::lsa:a innych podzialow geodezyjnych nieruchomosci, w ustalen planu zawarto w uzasadnieniu do uchwaty.
Stubicki tym mozliwo$¢ wydzielania dziatek w zakresie
jednego budynku mieszkalnego.
w zakresie zatacznika nr 1.10: obreb 1m. | Teren 10UO - X Uwaga nieuwzgledniona
Whioskujemy o umozliwienie podziatu dziatki Siubice
3
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oznaczong nr 580/1 objetej zapisem 10UO - w
czeSci  potnocnej  granicy  nieruchomosci
przeznaczeniem na droge dojazdowg do dziatek o
nr 1268, 1267/1i 1267/2 poprzez dziatke nr 558/1,
stanowigcq ~ réw  melioracyjny wraz =z
konieczno$cig, przebudowy przepustu,
spetniajagcego  warunki  przejazdu do  ww.
nieruchomosci, objetych. W celu realizacji
inwestycji niezbedne jest dokonanie rozbidrki
obiektow  budowlanych  usytuowanych na
przedmiotowej dzialce, w celu zapewnienia
dojazdu posredniego z drogi publicznej - Alei
Niepodlegtosci (dz. o nr ewid. 550/1).

dz. nr 580/1

Obstuga komunikacyjna moze by¢ realizowana na
dotychczasowych zasadach.

Ani na etapach zbierania wnioskéw ani na etapie
sktadania uwag, nie wskazano przebiegu drogi
dojazdowej do dziatek nr ewid. 1268, 1267/1,
1267/2 przez dziatke kr ewid. 558/1.

Jednocze$nie zapisy projektu planu dopuszczajg
realizacjag na terenie wdd powierzchniowych
$rodladowych WS przykrycia, skanalizowania
czeSci  lub catosci terenu, zgodnie z
obowigzujacymi  przepisami  odrebnymi  oraz
realizacje drogowych obiektow inzynierskich.
Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym,  zasady
podziatu sg fakultatywnym ustaleniem planu. Ze
wzgledu na ustalong funkcje, nie ustalono w planie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, gdyz
teren WS nie jest terenem budowlanym, a
dopuszczono realizacje tylko ww. obiektéw. Ze
wzgledu na brak ustalen dotyczacych podziatu
terenu WS, podziat moze nastgpi¢ dowolnie.

w zakresie zatacznika nr 1.6:

dla dziatek oznaczonych nr ewid. 1397, 1398,
obreb ewid. 1-Stubice, jednostka ewid. Stubice -
miasto; w Stubicach, przy ulicy Narutowicza i
ulicy Lokietka, wnioskujemy o usuniecie ich z
obszaru zapisu 6UO i ustalenie przeznaczenia
na cele mieszkalno- ustugowe, tj. mozliwos¢
realizacji budynku lub budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z wydzieleniem przestrzeni w
parterze na ustugi wraz z zagospodarowaniem
terenu, infrastrukturg  techniczng, drogami
dojazdowymi i miejscami postojowymi w obszarze
jednostki planu wraz z dopuszczeniem realizaci
niezbednej iloci miejsc postojowych poza
obszarem nieruchomosci 1397 i 1398; ponadto w
zakresie ksztattowania tadu przestrzennego . o
mozliwos¢ realizacji budynkéw do czterech
kondygnacji nadziemnych - parter, | pietro, Il

obreb 1 m.
Stubice
dz. nr 1397,
dz. nr 1398
potozonych
rég
Narutowicza
[Lokietka
(objetych
zat. nr 1.6)

Teren 6UO

Uwaga nieuwzgledniona

Whnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z
polityka przestrzenng gminy Stubice oraz
oczekiwaniami mieszkancow.

Rada Miejska w Stubicach, korzystajac z wtadztwa
planistycznego, zachowujac zasade
proporcjonalnosci i réwnosci wobec prawa oraz
wywazajac ingerencie w prawo wiasnosci
postanowita, iz nalezy zaspokoi¢ wazny
interes publiczny gminy i jej mieszkancow. Szersze
uzasadnienie podjetego rozstrzygniecia oraz
ustalen planu zawarto w uzasadnieniu do uchwaty.
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pietro, Il pietro lub poddasze uzytkowe
mieszkalne;

w zakresie zatacznika nr 1.3: obreb1m. | Teren 3UO Uwaga nieuwzgledniona.

dla dziatek oznaczonych nr ewid. 370/6, 370/4 i |  Stubice Studium uwarunkowan i kierunkow
cze$é dziatki 458/67, obreb ewid. 1- Stubice, | obreb 1 m. zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
jednostka ewid. Stubice - miasto; w Stubicach |  Stubice Stubice,  przewiduje  dla  terenu  3UO,
przy ul. Bohateréw Warszawy 3, wnioskujemy dz. nr 37016, przedstawionego na zatgczniku nr 1.3 projektu

Lo - . | dz.nr 370/4, uchwaty.

0 usuniecie ich z obszaru zapisu 3UO i d o .

. . z.nr a) w czedci tereny zabudowy ustugowej. W
ustalenie przeznaczenia na cele zabudowy| 454/67 ramach  zabudowy ustugowej  studium
mieszkaniowej wielorodzinnej ze wskaznikiem polozonych dopuszcza lokalizacje:
zabudowy do 15% w  zakresie terenu| przy ul. Boh. « wszelkiego rodzaju obiektow ustugowych,
przeznaczonego pod planowang zabudowe wraz | Warszawy 3 o obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji
z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg | (objetych oraz zieleni uporzadkowanej,
techniczng, drogami i dojsciami wewnetrznymi | zat. nr1.3) e zabudowy  mieszkaniowej, wylacznie  po
oraz parkingami, zabezpieczajacymi niezbedng sporzadzeniu miejscowego planu
ilosci miejsc postojowych w obszarze jednostki zagospodarowania przestrzennego.
planu wraz z dopuszczeniem realizacji niezbednej b) dla niewielkiej czesci - tereny zabudowy
ilosci miejsc  postojowych poza obszarem produkcyjnej. _ ,
przedmiotowym dziatek. Ponadto ustalenie dla W ramach Za.‘bUd.O\_Ny przemysiowej - studium

s . . dopuszcza lokalizacje:
tego obszaru mozliwo$¢ dokonywania scalen i L i . .
podziatu  przedmiotowych  nieruchomosci * obiektow produkcyjnych, magazynow, skladow,
stuzacych realizacji zamierzenia inwestycyjnego; ba; orgz vyszelklch usiug, . : I
' o obiektdw infrastruktury technicznej, komunikacji
oraz zieleni uporzadkowane;j,

e na terenach produkcyjnych zlokalizowanych poza
granicami miasta Stubice, inwestycje (okreslone
na podstawie przepiséw odrebnych) mogace
znaczaco wptywac na Srodowisko oraz warunki
zamieszkania ludzi, moga by¢ lokalizowane
wyfacznie po sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wobec kierunkow zagospodarowania

przewidzianych w studium, dla czesci terenu 3UO

nie jest mozliwe ustalenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej, poniewaz bytoby to niezgodne ze

studium. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o

planowaniu, plan miejscowy nie moze narusza¢

ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
5
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zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stubice

Whnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z
polityka przestrzenng gminy Stubice oraz
oczekiwaniami mieszkancow.

Rada Miejska w Stubicach, korzystajac z wiadztwa
planistycznego, zachowujac zasade
proporcjonalnosci i réwnosci wobec prawa oraz
wywazajac ingerencie w prawo wifasnosci
postanowita, iz nalezy zaspokoic wazny
interes publiczny gminy i jej mieszkancéw. Szersze
uzasadnienie podjetego rozstrzygniecia oraz
ustalen planu zawarto w uzasadnieniu do uchwaty.

Id: DASF283E-CBFA-44DD-9E8B-ABB687BOEGES. Podpisany

Strona 6



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 741 ze zm.), w oparciu o

obowigzujgce przepisy oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan ustala przeznaczenie terenu na cele drogi publicznej
dojazdowej KDD, ktorej wydzielenie, budowa i utrzymanie obcigzy budzet gminy. W
odniesieniu do pozostatego uzbrojenia terendw i realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, to plan miejscowy nie wprowadza

nowych zadan dla gminy.

§ 2. 1. Wydzielenie, budowa i utrzymanie drogi dojazdowej publicznej, KDD odbywac
sie bedzie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, wtym z Prawem budowlanym, ustawg o zamdwieniach
publicznych, o samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska oraz
0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Termin wykonania drogi publicznej dojazdowej, okreslonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zostanie ustalony wedtug kryteriéw i zasad stosowanych

przy konstruowaniu uchwat budzetowych i wieloletnich programow inwestycyjnych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 rozstrzygniecia, podlega przepisom
odrebnym, w tym ustawie o samorzadzie gminnym oraz przepisom dotyczgcych finanséw
publicznych.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérej mowa wyzej, bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
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2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi

w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2020r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 28 listopada 2019 r. na sesji
Rady Miejskiej w Stubicach Uchwaty Nr XVI/127/2019 w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla placowek
oswiatowych potozonych na terenie miasta Stubice oraz Uchwaty Nr XXI1/201/2020 Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XVI/127/2019 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 listopada 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla placéwek oswiatowych potozonych na terenie miasta Stubice. Planem objeto dziesiec
obszarow.

Opracowanie miejscowego planu miatlo na celu zaspokojenie podstawowych
potrzeb lokalnej spotecznosci z zakresu uzytecznosci publicznej, ktorymi sg ustugi oswiaty
i zwigzane z nimi ustugi sportu i rekreacji. Istotnym jest, iz przed podjeciem ww. uchwaty
do Burmistrza Stubic oraz do Przewodniczgcego Rady Miejskiej w Stubiach wptynety
pisma i petycja, w ktorych wnioskowano o stworzenie planu miejscowego dla terenéw
szkolnych z uwzglednieniem obiektow sportowych i terendw rekreacyjnych.

Biorgc pod uwage przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 741 ze zm.), ktory
jednoznacznie wskazuje, iz gtbwng zasadg w planowaniu przestrzennym jest to, iz
okreslenie sposobow zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zasadnym byto przystgpienie
do sporzadzenia planu miejscowego oraz jego opracowanie.

Stosownie doart. 17 wustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zwanej dalej
,upzp” oraz art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.),
zwanej dalej ,uui$", Burmistrz Stubic przeprowadzit procedure sporzadzenia planu
miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie zostat ztozony przez
mieszkancéw zaden wniosek. Zarzad Powiatu Stubickiego ztozyt wniosek zaréwno na
podstawie art. 17 pkt 1, jak i pkt 2 upzp, w ktérym wniesiono sprzeciw dla uchwalenia

planu dla terenébw potozonych:
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— przy ul. Rzepinskiej, oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 1268, 1267/1, 1267/2,
obreb ewid. 1 -Stubice, jednostka ewid. Stubice - miasto;

— przy ulicy Narutowicza i ulicy tokietka oznaczonych numerami ewidencyjnymi:
1397, 1398, obreb ewid. 1-Stubice, jednostka ewid. Stubice - miasto;

— przy ul. Bohaterow Warszawy 3, oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 370/6,
370/4 i czes¢ dziatki 458/67, obreb ewid. 1-Stubice, jednostka ewid. Stubice —
miasto.

Réwnoczesnie wniesiono, iz w sytuacji uchwalenia planu przeznaczenie wskazanych
wyzej terendw na cele inne niz oswiatowe, {j.

— przy ul. Rzepinskiej, oznaczonych numerami ewidencyjnymi 1268, 1267/1, 1267/2
— przeznaczy¢ na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— przy ulicy Narutowicza oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 1397 i 1398 -
przeznaczy¢ na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub na cele zgodne z
ostateczng decyzjg Burmistrza Stubic z dnia 20 marca 2013 r. o warunkach
zabudowy nr 184/12, ktora ustata warunki zabudowy dla inwestycji planowanej do
realizacji na nieruchomosci, polegajgcej na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku sklasyfikowanego jako ,i” - inne na
obiekt ustugowo- handlowy, budowie budynku myjni samochodowej oraz budowie
wiaty,

— przy ul. Bohaterow Warszawy 3, oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 370/6,
370/4 - przeznaczy¢ na cele ustugowo - produkcyjne i czes¢ dziatki 458/67 - na
cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Po zebraniu wnioskédw od instytucji i organéw do tego upowaznionych,
przystgpiono do analiz iprac studialnych, ktére poprzedzity opracowanie ostatecznej
koncepciji planu. Jednoczesnie podjeto dziatania majgce na celu doprecyzowanie przez
Zarzad Powiatu w Stubicach ztozonego wniosku. Organ ten zostat poinformowany o
zapisach Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego,
ktére ograniczajg w czesci terendw przyjecie proponowanych rozwigzan.

W wyniku podjetego rozstrzygniecia ztozonych wnioskéw, uwzglednienia
uwarunkowan iinwentaryzacji terendw, w dniu 25 czerwca 2020 r. Rada Miejska w
Stubicach podjeta uchwate Nr XXI1/201/2020 w sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej w
Stubicach Uchwaty Nr XV1/127/2019 z dnia 28 listopada 2019 r w sprawie przystgpienia

do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla placowek
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o$wiatowych potozonych naterenie miasta Stubice. Zmiana uchwaly polegata
na modyfikacji tytutu planu, by byt on adekwatny do potozenia terenéw objetych planem.
Odstgpiono od przyjecia w nazwie przeznaczenia terenéw, ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie i wydang decyzje administracyjng. Ponadto, kierunki, ktdre okresla
ww. studium i sktadane wnioski, miedzy innymi przez Zarzgd Powiatu wskazywaty, iz nie
nalezy juz na wstepie prac planistycznych ogranicza¢ ewentualnych ustalen planu.
Odstgpiono od tego, by tytut planu przesgdzat o ustalonych funkcjach, ktére w toku
procedury planistycznej, w tym na etapie opiniowania iuzgadniania oraz wytozenia
do publicznego wgladu moga ulec zmianie. Zawezono réowniez i doprecyzowano definicje
,=ustug” dla niniejszej uchwaty opierajgc sie na zapisach zatgcznika do ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 1333), w ktorym znajduje sie
podziat na kategorie obiektow budowlanych.

W zwigzku ze zmiang uchwaty o przystgpieniu, poszerzeniu terendw objetych
planem, ponowiono procedure zbierania wnioskow do sporzgdzanego planu. Na etapie
przyjmowania wnioskow do planu nie zostat ztozony przez mieszkancow zaden wniosek.
W terminie przyjmowania wnioskéw wptyngt wniosek Zarzgd Powiatu Stubickiego, ktory
ponownie ztozyt wniosek zarowno na podstawie art. 17 pkt 1, jak i pkt 2 upzp. Ponadto
wniosek ztozyli Radni Powiatu Stubickiego. Wniosek Zarzadu Powiatu dotyczyt dziatek
potozonych w obrebie 1, m. Stubice oznaczonych w ewidencji gruntow jako:

— dz. nr 580/1 potozonej przy ul Niepodlegtosci 23 i przeznaczenia ich na cele
zabudowy jednorodzinnej w czesci na cele oswiatowe,

- dz. nr 1268, dz. nr 1267/1, dz.nr 1267/2 potozonych przy ul. Rzepinskiej i
przeznaczenia ich nacele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej, szeregowej i atrialnej wraz z drogami dojazdowymi,
dojsciami i infrastrukturg techniczng z mozliwoscig dokonania innych podziatow
geodezyjnych nieruchomosci, w tym mozliwos¢ wydzielania dziatek w zakresie
jednego budynku mieszkalnego,

— dz. nr 548/6 Odtozonej przy Al. Niepodlegtosci 13 i przeznaczenia ich na cele
oswiatowe,

— dz. nr 1397, dz. nr 1398 potozonych r6g Narutowicza/t.okietka i przeznaczenia ich
na cele mieszkalno-ustugowe,

- dz. nr370/8 ,dz. nr 370/6, dz.nr 370/4, dz. nr 458/67 potozonych przy ul. Bohaterow
Warszawy 3 iprzeznaczenia ich na cele budownictwa mieszkaniowego

wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczng,
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drogami i dojsciami wewnetrznymi oraz parkingami, zabezpieczajgcymi niezbedng
ilosci miejsc postojowych w obszarze jednostki planu wraz z dopuszczeniem
realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych poza obszarem przedmiotowym
dziatek.
Natomiast wniosek Radnych Powiatu Stubickiego, byt wnioskiem odmiennym do
powyzszego, gdyz wnosit o uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego:
- przeznaczenia terenoéw przy Liceum Ogdlnoksztatcgcym w Stubicach w catosci na
dziatalnos¢ oswiatowag;
- przeznaczenia terenéw przy dawnym ,Rolniczaku” w czesci na dziatalnos¢
oswiatowg, a w czesci na ustugi spoteczno- zdrowotne np. dom opieki senioralnej,
hospicjum;
- zablokowania budowy wielorodzinnego budynku na terenie  dawnej
~>amochodowki” przy ul. Narutowicza wedtug koncepcji zaproponowanej przez
Staroste Powiatu. Stubickiego.
Kolejny wniosek Radnych Powiatu zostat wniesiony po terminie ich przyjmowania i
rowniez dotyczyt koniecznosci zabezpieczenia terendw objetych planem na cele
oswiatowe z infrastrukturg towarzyszgcag (terenami sportowymi).
Po terminie przyjmowania wnioskow wptyngt réwniez wniosek Mieszkancow Miasta
Stubice: Wspdlnoty budynkdéw przy ul. Strzeleckiej nr 1, nr 2 i nr 3, Mieszkancéw ul.
Mieszka | oraz wniosek nadany przez ,Mieszkancéw i Dziatkowcow”. We wszystkich tych
wnioskach podniesiono koniecznos¢ zachowania terenow oswiatowych. Mieszkancy
wypowiedzieli sie przeciwko zainwestowaniu terendw objetych planem lub ich czesci na
cele budownictwa mieszkaniowego.
Radni Rady Miejskiej w Stubicach na spotkaniu w dniu 21 sierpnia 2020 r., po zapoznaniu
sie ze ztozonymi wnioskami, rowniez wyrazili stanowisko, by zachowac tereny oswiatowe,
a dodatkowo przewidzie¢ mozliwos¢ realizacji ustug spoteczno-zdrowotnych (np. dom
opieki catodobowej senioralnej, hospicjum stacjonarne, dom dziecka).

Burmistrz po zebraniu wszystkich wnioskéw, podjgt rozstrzygniecie, w ktorym
przychylono sie do wnioskdw mieszkancéw oraz Radnych Rady Miejskiej w Stubicach.

Przy opracowywaniu planu ze wzgledu na zobowigzania gminy po uchwaleniu
planu, starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepujg w tej sprawie, tj. gminy,
wiasciciela dziatki objetej planem oraz mieszkancow okolicznych miejscowosci. Oprocz

wywazenia interesbw wszystkich  stron, kierowano sie rowniez wymogiem
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proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,oznacza
konieczno$¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego
prawa lub wolnoSci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem
(pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza
konieczno$¢ wywazania dwdch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa”
(por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego,
Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada rowno$ci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepujg w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. |l
OSK 1208/13.
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stubice, przewiduje:
1. dla obszaréw na zatgcznikach nr 1.1 i nr 1.10 — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej. W ramach zabudowy jednorodzinnej studium dopuszcza lokalizacje:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— zabudowy zagrodowej poza granicami miasta Stubice,
— zabudowy ustugowej — handel, bankowos¢, gastronomia, ustugi zdrowia, ustugi
kultury i oswiaty, ustugi sportu i rekreaciji,
— obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzgdkowanej,
— obiektéw innych wustug wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. dla obszarow na zatgcznikach nr 1.2 i nr 1.6 oraz czesci obszarow na zatgcznikach
nr 3, nr 9 i nr 10 - tereny zabudowy ustugowej. W ramach zabudowy ustugowej
studium dopuszcza lokalizacje:

— wszelkiego rodzaju obiektéw ustugowych,

— obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzgdkowanej,

— zabudowy mieszkaniowej, wylgcznie po sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. dla czesci obszaru na zatgczniku nr 1.3 - tereny zabudowy produkcyjnej. W ramach
zabudowy przemystowej studium dopuszcza lokalizacje:

— obiektéw produkcyjnych, magazynow, sktadow, baz oraz wszelkich ustug,
— obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzgdkowanej,
— na terenach produkcyjnych zlokalizowanych poza granicami miasta Stubice,

inwestycje (okreslone na podstawie przepiséw odrebnych) mogace znaczaco
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wptywa¢ na sSrodowisko oraz warunki zamieszkania ludzi, mogg byc¢

lokalizowane wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. dla obszarow na zatgcznikach nr 1.4, nr 1.5, nr 1.7, nr 1.8 oraz czesci obszaréw na

zatgcznikach nr1.9 inr 1.10 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W

ramach zabudowy wielorodzinnej studium dopuszcza lokalizacje:

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie po  sporzadzeniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— zabudowy ustugowej — handel, hotelarstwo, gastronomia, bankowos¢, ustugi
zdrowia, ustugi kultury i o$wiaty, ustugi sportu i rekreacji, administracja
publiczna,

— obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzgdkowanej,

— obiektéow innych wustug wytgcznie po sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z ww. zapisami studium.
Planowany charakter i parametry zabudowy sg zblizone do zabudowy na terenach
objetych planem jak inaterenach sgsiednich. Plan spetnia wiec wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz uwzgledniania walory
architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi tworzy
harmonijng catos¢ wewnagtrz obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia w
uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw — zgodnie z
wytycznymi Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw — poprzez odpowiednie
zapisy planu. Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono ochrone zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 1062). Projektujgc plan miejscowy uwzgledniono
uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o prawach
0s6b niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan
zostat zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie

najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.
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W planie uwzgledniono rowniez interes publiczny i prawo wtasnosci. Walory ekonomiczne
przestrzeni, z racji rosngcej ceny gruntéw uzbrojonych i skomunikowanych, uwzgledniono
poprzez ww. wskazniki i parametry zabudowy. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa konsumowane sg poprzez uzgadniania zapisOw planu z organami strzeggcymi
porzadku publicznego i bezpieczenstwa panstwa, w tym zapisujgc wytyczne
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego. Natomiast potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy
o mozliwosci realizacji nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. Teren objety
planem znajduje sie na obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych natym terenie
nastepowato przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, stad tez starano sie potgczy¢ z istniejgcymi juz terenami
komunikacyjnymi. Planowana zabudowa stanowi nawigzanie do istniejgcej zabudowy.
Istnieje mozliwo$¢ wykorzystania transportu zbiorowego.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg przewidziane w analizie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stubice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktorej wyniki
przyjeto uchwatg Nr LVII/453/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 pazdziernika
2018 r. w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stubice
w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania.
W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany i skierowano
projekt planu do wytozenia do publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego wgladu
wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54
ust. 2 uui$, miato miejsce w terminie od 14 wrzesnia 2021 r. do 05 pazdziernika 2021 r.
Dyskusje publiczng wyznaczono na dzien 14 wrzesnia 2021 r., uwagi przyjmowano do 19
pazdziernika 2021 r. W ustawowym terminie wptynety uwagi, ktére Rozstrzygnieciem
Burmistrza Stubic zostaty nieuwzglednione. Jednoczesnie w wyniku analizy przyjetych
ustalen, doprecyzowano w uchwale zapis dotyczgcy potozenia jednego z obszaréow w
strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego oraz pokazano obszary narazone

na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Zmiany
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te wynikaty z decyzji Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu. W zwigzku 2z  wprowadzonymi
korektami, skierowano projekt planu do ponownego wytozenia do publicznego wgladu.
Wytozenie do publicznego wglgdu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentac;i
na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uui$, miato miejsce w terminie od 8 listopada
2021 r. do 30 listopada 2021 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na dzien 17 listopada
2021 r., uwagi przyjmowano do 14 grudnia 2021 r. W ustawowym terminie nie ztozono
uwag.

Przy formutowaniu ustalen dla obszaréw objetych planem oraz przy rozstrzyganiu
uwag, istotne byto to, iz planem dla terenébw nim objetych — w wiekszosci z nich -
podtrzymane zostaty dotychczasowe funkcje, a dla cze$ci terenu zostata okreslona nowa
funkcja, zgodna z politykg przestrzenng gminy i oczekiwaniami jej mieszkancow, ktérzy
brali czynny udziat w procedurze sporzgdzania planu.

Ustawodawca przekazat gminie upowaznienie do ksztattowania polityki
przestrzennej, okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, ktére dalej jest konsumowane poprzez plan miejscowy. Wiadztwo
planistyczne wywaza interesy wszystkich stron postepowania. Ustalenie w planie innego
przeznaczenie niz wnosi Witasciciel, jest wtasnie owocem tego wywazenia. Brano pod
uwage istniejgce zagospodarowanie i sgsiedztwo infrastruktury oswiatowej. Ponadto,
mieszkancy miasta zabrali gtos, skfadajgc pismo w ktérym protestujg przeciwko
przeznaczeniu na cele mieszkaniowe.

Ustalenia proponowane przez powiat sg sprzeczne z politykg przestrzenng gminy,
a to gminie ustawodawca przyznat prymat wtadztwa planistycznego.

Skfadajgcy uwagi wkracza w kompetencje zastrzezone dla organu gminnego, gdyz
to na poziomie gminy jest rozstrzygane przeznaczenie. Wskazanie powodow, dla ktorych
Zarzad Powiatu wnosi o takie, a nie inne przeznaczenie, w ocenie organu gminnego nie
jest wskazaniem warunkow uzgodnienia. Gminie przystuguje wtadztwo planistyczne.

Organ sporzgdzajgcy plan, wywazyt prawo wiasnosci, ktérego ochrone zapewniajg
przepisy art. 21 ust. 1 i art. 64 ust. 1 i 3 Konstytucji, przepisy art. 6 ust. 1 Europejskiej
Konwencji o Ochronie Praw Cziowieka i Podstawowych Wolnosci i art. 1 Protokotu nr 1
Prawo wtasnosci nie jest jednak prawem bezwzglednym idoznaje okreslonych
ograniczen. Dopuszcza je Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej, stanowigc w art. 64 ust.
3, ze wilasnos¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w takim zakresie, w

jakim nie narusza to istoty prawa wiasnosci. Z kolei stosownie do regulacji art. 31 ust. 3
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Konstytucji ograniczenia w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw, w tym
prawa wtasnosci, mogg by¢ ustanawiane tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy sg konieczne
w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa lub porzadku publicznego, badz dla
ochrony srodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej, albo wolnosci i praw innych osob.
Ingerencja w sfere prawa wiasnosci pozostawaé musi w racjonalnej i odpowiedniej
proporcji do wskazanych wyzej celéw, dla osiggniecia ktérych ustanawia sie okreslone
ograniczenia. Na mozliwos¢ wprowadzenia przez ustawodawce w drodze ustawy
ograniczen wykonywania prawa wiasnosci wskazuje tez przepis art. 140 ustawy Kodeks
cywilny, zgodnie z ktérym w granicach okreslonych przez ustawy izasady wspotzycia
spotecznego wtasciciel moze, z wytgczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy zgodnie ze
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, w szczegolnosci moze pobierac
pozytki i inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach moze rozporzgdzac rzeczg.
Ograniczenia wykonywania prawa wiasnosci wynikajg z przepisow bardzo wielu
ustaw. W niniejszej sprawie istotne jest ograniczenie wynikajgce z przepiséw upzp. Tresc
przepisu art. 6 ust. 1 upzp. stanowi, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattujg wraz z innymi przepisami sposéb wykonywania prawa
witasnosci nieruchomosci. Wspotksztattowanie przez miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wraz z innymi przepisami prawa tresci prawa wiasnosci stanowi
przewidziane w art. 140 ustawy Kodeks cywilny przedmiotowe ograniczenie w sposobie
wykonywania tego prawa. Wyposazenie rady gminy w kompetencje do wigzgcego
okreslania tresci prawa wtasnosci nieruchomosci jest gtownym atrybutem wiadztwa
planistycznego gminy (art. 4). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony i uchwalony na zasadach i w trybie okreslonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zgodzie z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami, mimo niosgcych w swej tresci ograniczen w wykonywaniu prawa wiasnosci
nieruchomosci, nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony wtasnosci przewidzianej w art.
21 ustawy zasadniczej. Trzeba jednak pamieta¢ o tym, iz kazde ograniczenie prawa
wiasnosci, w tym takze to uzasadnione ochrong praw o0sob trzecich, bgdz interesem
publicznym, powinno zosta¢ wyrazone w sposob maksymalnie precyzyjny, albowiem jest
rozwigzaniem wyjagtkowym w stosunku do zasady ochrony prawa wtasnosci. W razie
watpliwosci dotyczgcych zakresu jego ograniczenia nalezy wiec dokonywac¢ wyktadni na
korzy$¢ zasady. Trybunat Konstytucyjny w jednym z orzeczen odnoszgcych sie do
problematyki konstytucyjnej ochrony prawa wtasnosci wskazat, ze "wszelkie ograniczenia

wiasnosci, ustanowione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
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muszg by¢ zgodne z normami konstytucyjnymi wyznaczajgcymi granice ingerencji
prawodawczej w prawo wiasnosci. Naruszenie tego wymogu moze stanowi¢ podstawe do
stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy przez organy sprawujgce nadzoér nad
samorzgdem terytorialnym" (wyrok TK z dnia 7 lutego 2001 r., K 27/00, OTK z 2000 r., nr
2, poz. 29).

Odnosnie ograniczenia prawa wiasnosci, to wedtug wyroku NSA z 09 grudnia 2014
r., sygn. akt: Il OSK 1285/13: "ochrona interesu indywidualnego poprzez ochrone prawa
wtasnoSci nie ma i nie moze mie¢ charakteru bezwzglednego, gdyz w przeciwnym
wypadku gminy nie mogty planowac i ksztafttowaC zagospodarowania przestrzennego,
jezeli nie czynityby tego na nieruchomosciach, ktorych witaScicielami, bytyby one same
bgdz inne podmioty publicznoprawne. Takie podejscie mija sie catkowicie z istotg fadu
przestrzennego w rozumieniu art. 2 pkt 1 u.p.z.p. Gmina musi mie¢ mozliwos$¢ planowania
przestrzeni  publicznej, niezaleznie od istniejgcych stosunkow wtasnosciowych,
za$ wiadztwo planistyczne jest  oczywiScie = ograniczone i  musi  uwzgledniac
zasady nie tylko tadu przestrzennego, lecz i zasady proporcjonalno$ci oraz ochrony takich
wartosci jak np. prawo wtasnosci lecz w relacji do ochrony interesu publicznego w
zakresie ochrony Srodowiska jak i rownowagi przyrodniczej na danym terenie”.

Dalej, jak wskazuje wyrok NSA z dnia 25 sierpnia 2017 r., sygn. akt: Il OSK 2986/15:
~Jezeli chodzi o prawo wtasnosci, to jego ograniczenia dopuszcza Konstytucja RP w art.
64 ust. 3 stanowigc, ze wtasnos¢ moze byc¢ ograniczona, tyle ze tylko w drodze ustawy i
tylko w takim zakresie, w jakim nie narusza to istoty prawa wifasnosci, a wiec z
poszanowaniem zasady proporcjonalnoSci, tj. zakazem nadmiernej w stosunku do
chronionej wartoSci ingerencji w sfere praw i wolnoSci jednostki. Z kolei, stosownie do
requlacji art. 31 ust. 3 Konstytucji RP, ograniczenia w zakresie korzystania z
konstytucyjnych wolnosci i praw, w tym prawa wfasnosci, mogg byc¢ ustanawiane tylko
wtedy gdy sg konieczne w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa Iub
porzadku publicznego, badz dla ochrony Srodowiska, zdrowia i wolnosci publicznej albo
wolnosci i praw innych osob. Ingerencja w sfere prawa wtasno$ci musi zatem pozostawac
w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do ww. celow, dla osiggniecia ktorych ustanawia sie
okreSlone ograniczenia, przy czym ograniczenia te winny by¢ dokonane wytgcznie w
formie przepiséw ustawowych. Takimi przepisami ustawowymi w niniejszej sprawie sg
regulacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, upowazniajgce do

uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w ktorych gminy
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ustalajg przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu (art. 3 ust. 1), w konsekwencji

ograniczajgc sposob wykonywania prawa wfasnoscr’.

Ustalone przeznaczenie terendw organ gminny postrzega jako zaspokojenie
waznego interesu publicznego. Organ dziata w interesie mieszkancow miasta gminy
Stubice. Jednoczes$nie jest zobowigzany ksztattowac przestrzen miasta, by funkcje sie
uzupetniaty, a potrzeby mieszkancow byty zaspokojone. W ocenie organu, w interesie
publicznym jest dagzenie do ksztattowania struktur ikwartatbw osadniczych,
polifunkcyjnych. Interes organu uzgadniajgcego dazgcego do sprzedazy gruntow,
istotnych dla przestrzeni miasta jest przedktadany nad interes publiczny, ktérego wyrazem
jest miedzy innymi polityka przestrzenna gminy, wskazana w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice. Interes jednostki (
tut. — Zarzgdu Powiatu) byt wywazany. Plan miejscowy ksztattuje mozliwosci
zagospodarowania terenu nim objetego, ogranicza prawo wiasnosci terenu poprzez
ustalenie przeznaczenia, jednak jest to prawnie dozwolone.

Podkreslenia wymaga fakt, iz przy formutowaniu ustalen projektu planu, starano sie
wywazyc¢ interesy wszystkich stron, kierowano sie réwniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,oznacza koniecznos¢ zachowania
proporcji pomiedzy ograniczeniem danego Kkonstytucyjnego prawa Ilub wolnosci
(czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym
efektem) danej regulacji prawnej. Wymdg proporcjonalnosci oznacza koniecznosc¢
wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa”
(por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego,
Warszawa 2008, s.27-28). Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepujg w danej sprawie. — wyrok NSA
sygn. I OSK 1208/13. W ramach przystugujgcego jej wladztwa planistycznego Rada
Miejska uprawniona byta do okreslenia przeznaczenia zabezpieczajgcego interes
spoteczny. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego ksztattuje bowiem na przysztos¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych
i stanowi wyraz ksztattowania przez gmine tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim
elementem ksztattowania tadu przestrzennego jest zas niewatpliwie wytyczanie czy tez
zabezpieczanie terenéw oswiatowych i innych ustug spotecznych.

Zachowano zasade réwnosci wobec prawa, okreslong art. 32 ust. 1 Konstytucji

(Dz.U. 21997 r. poz. 483 ze zm.) — ,Wszyscy sg wobec prawa rowni. Wszyscy majg
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prawo do rownego traktowania przez wiadze publiczne.” Zasada rownosci wobec prawa w
akcie prawa miejscowego moze zostaC naruszona poprzez przyjmowanie rozwigzan
réznicujgcych sytuacje prawng wiascicieli nieruchomoséci objetych planem, nadmierne
obcigzanie jednych kosztem drugich czy tez przyjmowanie réznych rozwigzan bez
jakiejkolwiek zasadnej argumentacji w odniesieniu do wiascicieli znajdujgcych sie w takiej
samej sytuacji (tak: wyrok NSA z 31 stycznia 2013 roku, sygn. akt: Il OSK 2391/12).
,Ograniczenia w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw mogg byc¢
ustanawiane tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy sg konieczne w demokratycznym panstwie
dla jego bezpieczenstwa lub porzgdku publicznego, bgdz dla ochrony Srodowiska, zdrowia
i moralnosci publicznej, albo wolnosci i praw innych osob. Ograniczenia te nie mogag
naruszac istoty wolnoSci i praw.” - art. 31 ust. 3 Konstytucji (Dz.U. z 1997 r. poz. 483 ze
zm.) Organ stoi na stanowisku, iz przedmiotowy plan miejscowy w Zzaden sposob nie
ogranicza praw Powiatu. Nie ingeruje wich prawo wtasnosci i konstytucyjnej wolnosci.
Plan miejscowy ksztattuje mozliwosci zagospodarowania terenu nim objetego, ogranicza
prawo wiasnos$ci terenu tylko poprzez ustalenie przeznaczenia, jednak jest to prawnie
dozwolone: wyrok NSA sygn. Il OSK 2314/11 z dnia 23 marca 2013 r.: ,Naczelny Sad
Administracyjny wskazuje, ze wtasnie na mocy ustawy - przepisow ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym - organy zostaty
upowaznione do ingerencji w prawo wtasnosci innych podmiotoéw,” Ponadto za
uzasadnieniem do zaskarzonej uchwaty, nalezy powtorzy¢ iz brano pod uwage zasade
proporcjonalnosci, poprzez rozwazenie mozliwosci ustalenia przeznaczenia zgodnie z
wnioskiem Zarzgdu Powiatu.

Wyrazem uwzgledniania racjonalnosci w dziataniu gminy w tym zakresie, realizujgcej
sie w przyjmowaniu finalnych, optymalnych rozwigzan planistycznych, jest wyznaczenie
obok funkcji oswiatowych roéwniez ustug sportu i rekreacji. Dodatkowo na terenie
przedstawionym na zatgczniku nr 1.10 dopuszczono szerszy katalog ustug dotyczgcy
ustug stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalne;.

Rozumiejgc, iz przepis art. 4 ust. 1 u.p.z.p. nie moze stanowi¢ legitymacji
do nieograniczonej swobody w dziataniach planistycznych, bowiem gminy w tych
czynnosciach sg zobligowane do uwzgledniania obowigzujgcych przepiséw prawa w
ramach nadrzednej dyrektywy, sformutowanej w art. 7 Konstytucji RP (zob. wyrok WSA
we Wroctawiu z dnia 12maja 2010 r., sygn. akt Il SA/Wr 144/10, publ.
www.orzeczenia.nsa.gov.pl - dalej CBOSA), ustalono wtasnie nie tylko funkcje oswiatowe,

0 Czym mowa wyzej.
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Podsumowujgc, oprécz ww. wywazania interesow brano pod uwage
to, iz w planowaniu przestrzennym, prawo wiasnosci (i uzytkowania wieczystego) nie jest
prawem bezwzglednym i absolutnym. Doznaje ono bowiem w okreslonych sytuacjach
ograniczen. Dopuszcza je Konstytucjg RP, w art. 64 ust. 3 stanowigc, ze wlasnos¢ moze
by¢ ograniczona, przy czym tylko w drodze ustawy i tylko w takim zakresie, w jakim nie
narusza to istoty prawa wtasnosci, a wiec z poszanowaniem zasady proporcjonalnosci, {j.
zakazem nadmiernej w stosunku do chronionej wartosci ingerencji w sfere praw i wolnosci
jednostki. Ingerencja w sfere prawa wiasnosci musi zatem pozostawaé w racjonalnej i
odpowiedniej proporcji do celow, dla osiggniecia ktorych ustanawia sie okreslone
ograniczenia. Takimi przepisami ustawowymi dajgcymi podstawe do ograniczenia prawa
wiasnosci sg m.in. regulacje zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, upowazniajgce gminy do uchwalania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 3 ust. 1 upzp ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.
W kompetencji do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wyraza sie samodzielnos¢ samorzadu terytorialnego w rozwigzywaniu lokalnych
zagadnien dotyczgcych zachowania tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami,
ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372
ze zm.). Wyrazng wolg ustawodawcy byto pozostawienie organom gminy uprawnienia do
uchwalania planéw zagospodarowania przestrzennego, przy jednoczesnym natozeniu
obowigzku przestrzegania regut stanowienia prawa. PamietaC nalezy, iz gmina wykonuje
zadania publiczne w imieniu wiasnym i na wtasng odpowiedzialnos¢, a jej samodzielnosé
podlega ochronie sgdowej. Samodzielnos¢ gminy moze by¢ bowiem realizowana tylko
w granicach dozwolonych prawem. Stosownie bowiem do art. 7 Konstytucji RP, organy
wiadzy publicznej dziatajg na podstawie i w granicach prawa, a zatem samodzielnos¢
gminy istnieje tylko w granicach prawa. Wytgczna kompetencja gminy do planowania
miejscowego wyraza sie w samodzielnym ksztattowaniu sposobu zagospodarowania
obszaru podlegajgcego jej wiadztwu planistycznemu, pod warunkiem dziatania w
granicach i na podstawie prawa i nie naduzywania tego witadztwa. Takie stanowisko
poparte jest orzecznictwem sgdowo-administracyjnym, np. Wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gorzowie WIkp. z9 marca 2016r., sygn. Il SA/Go 1024/15.

Podkresli¢ nalezy, iz plan zagospodarowania przestrzennego moze wkracza¢ w sfere
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wykonywania prawa wiasnosci (art. 140 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1460 ze zm.) czy odpowiednio
wieczystego uzytkowania. Samodzielnos¢ gminy nie moze jednak niweczyC praw
jednostkowych (indywidualnych). Z powyzszego wynika, iz Rada Miejska w ramach
przystugujgcego jej wiadztwa planistycznego, codo zasady uprawniona byta
do rozstrzygniecia w uchwalanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
0 przeznaczeniu poszczegolnych objetych nim terenéw, wtym takze niezgodnie
z oczekiwaniami wtascicieli gruntow potozonych na tych terenach. W ramach
przystugujgcego jej wiadztwa planistycznego Rada Gminy uprawniona byla tez do
okreslenia przeznaczenia danego terenu jako tereny rolnicze, czy drogi wewnetrznej.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje
bowiem na przysztoS¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych istanowi wyraz

ksztattowania przez gmine tadu przestrzennego na jej obszarze.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia
o przystgpieniu do prac nad planem i o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogtoszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Stubice. W trakcie wytozen projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano
dyskusje publiczne. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposéb jawny i
przejrzysty. Mieszkancy i podmioty zainteresowane brali udziat w procedurze
sporzgdzania planu.

Przedmiotowy plan ustala przeznaczenie terenu na cele drogi publicznej
dojazdowej KDD, ktérej wydzielenie, budowa i utrzymanie obcigzy budzet gminy. W
odniesieniu do pozostatego uzbrojenia terendw irealizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, to plan miejscowy nie
wprowadza nowych zadan dla gminy.

Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegotowo przedstawiony
w opracowaniu pt. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)".
Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie
procedury, w tym na etapie wytozenia do publicznego wgladu, mogli sie z nim zapoznac.

W granicach obszaru okreslonego w zatgczniku nr 1.8 oznaczonego jako 8UO —
teren zabudowy ustugowej oswiatowej, obowigzywata dotychczas uchwata Nr
XXVI11/265/2001 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice (opubl.
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Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2001r. Nr 23, poz.261), ktéra w granicach obszaru

okreslonego w zatgczniku nr 1.8 straci moc z dniem podjecia niniejszej uchwaty.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw miasta Stubice, zostat skierowany przez Burmistrza Stubic, do przedstawienia
Radzie Miejskiej w Stubicach.

Radzie Miejskiej w Stubicach, wraz z projektem planu, zostat przekazany wykaz
uwag, ktore zostaty ziozone na etapie wytozenia do publicznego wgladu, a ktére nie
zostaty przez Burmistrza Stubic uwzglednione w ostatecznym projekcie planu.

Po zapoznaniu sie z wszystkimi uwagami nieuwzglednionymi przez Burmistrza
Stubic, Rada Miejska w Stubiach réwniez nie uwzglednita wszystkich, przedstawionych jej
uwag.

Ze wzgledu na porzadkujgcg role przedmiotowego planu oraz zakonczong

procedure prawng, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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