UCHWALA NR XLV/518/2022
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Stubice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.), art. 34 ust. 6 i 6a oraz art. 37 ust. 2, 3 i 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 1899 ze zm.)
uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1. 1. Ustala sie zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Stubice,

zwane dalej ,zasadami®, w zakresie:
1) nabywania nieruchomosci przez Gmine Stubice;
2) zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ lub bedacych w uzytkowaniu
wieczystym Gminy Stubice;
3) wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci przez Gmine Stubice: na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata, na czas nieoznaczony lub w przypadku gdy, po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosc.
2. Zasady okreslone w niniejszej uchwale stosuje sie odpowiednio do czesci nieruchomosci lub
udziatu w nieruchomosci.
3. Przedmiotowe zasady nie naruszajg zasad nabywania, zbywania, obcigzania, oddawania
w dzierzawe, oddawania w najem nieruchomosci, okreslonych odrebnymi przepisami
bezwzglednie obwigzujgcymi.

§ 2. llekrocC jest mowa o:
1) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Stubic;
2) radzie miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejskg w Stubicach;
3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Stubice;
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;
5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
6) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ grunty, budynki, wyodrebnione lokale oraz ich
czesci.

§ 3. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje burmistrz, ktéry w szczegodlno$ci:
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1) decyduje o:

a) przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia,

b) nabyciu nieruchomosci, wtym o nabyciu nieruchomo$ci w zamian za nieruchomosci
stanowigce wtasnos¢ gminy,

¢) oddaniu nieruchomosci w posiadanie zalezne,

d) obcigzaniu nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi;

2) dokonuje wyboru formy prawnej nabycia i zbycia nieruchomo$ci;

3) ustala stawki optat za korzystanie z nieruchomosci.

Rozdziat 2.
Nabywanie nieruchomosci
§ 4. 1. Burmistrz, z zastrzezeniem ust. 2 ponizej, ma prawo nabywania nieruchomosci do

gminnego zasobu w zwigzku z:

1) koniecznoscig realizacji zadan gminy lub innych celéw publicznych;

2) w zamian za zalegtosci podatkowe z tytutu podatkéw stanowigcych dochody budzetu gminy;
3) w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci gminnych;

4) w nastepstwie wykonania prawa pierwokupu nieruchomosci, w sytuacji gdy jest to
uzasadnione interesem gminy.

2. Nabycie nieruchomosci na cele drogowe, wymaga zgody rady miejskie;j.

3. Z obowigzku uzyskania zgody, o ktérej mowa w ust. 2 zwolnione jest nabycie nieruchomosci:
1) z przeznaczeniem na poszerzenie drogi bedgcej wtasnoscig gminy;

2) przeznaczonych w planie miejscowym pod droge publiczng.

4. Burmistrz moze nabywac nieruchomosci w zamian za nieruchomosci stanowigce wlasnosc¢
gminy, jezeli nabywane nieruchomosci sg niezbedne do realizacji:

1) zadan gminy;

2) celéw publicznych.

Rozdziat 3.
Zbywanie nieruchomosci
§ 5. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ gminy mogg by¢ zbywane przez burmistrza jezeli

nie sg one niezbedne do realizacji celéw publicznych lub zadan gminy.

§ 6. Lokale mieszkalne przeznaczone do zbycia okresla uchwata w sprawie przyjecia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

§ 7. Nieruchomosci mogg by¢ zbywane w nastepujgcy sposob:
1) w trybie przetargowym,

2) w trybie bezprzetargowym w przypadkach wskazanych w ustawie i uchwale.
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§ 8. 1. Odstepuje sie, z zastrzezeniem ust. 2 ponizej, od zbycia w trybie przetargu
nieruchomosci zabudowanych garazami trwale zwigzanymi z gruntem na rzecz oséb (bgdz ich
nastepcow prawnych), ktére dzierzawig lub uzytkujg nieruchomos¢ na podstawie umowy
zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie
zezwolenia (pozwolenia) na budowe lub ktérych zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie
z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach.

2. Zwolnienie, o ktérym mowa w ustepie 1 dotyczy nieruchomosci zabudowanych garazami
trwale zwigzanymi z gruntem, jezeli spetnione sg nastepujgce warunki:

1) budynek garazowy zlokalizowany jest na wydzielonej ewidencyjnie dziatce gruntu,

2) osoba bedgca strong umowy nie posiada zalegtosci z tytutu czynszu oraz wywigzuje sie
z innych optat naleznych gminie, zwigzanych z przedmiotem umowy.

§ 9. 1. Przyznaje sie pierwszenstwo w nabyciu budynkéw uzytkowych, stanowigcych
w catosci przedmiot najmu lub dzierzawy ich najemcom lub dzierzawcom, ktorzy korzystajg
z nich na podstawie umowy najmu lub dzierzawy zawartej na czas nieoznaczony.

2. Sprzedaz budynkéw uzytkowych na rzecz najemcéw lub dzierzawcédw korzystajgcych
z pierwszenstwa w nabyciu nastepuje w trybie bezprzetargowym.

Rozdziat 4.
Najem i dzierzawa
§ 10. Nieruchomosci wchodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomosci mogg byé

oddawane przez burmistrza w najem lub dzierzawe na czas oznaczony lub na czas
nieoznaczony.

§ 11. 1. Po umowie najmu lub dzierzawy zawartej na czas oznaczony do 3 lat ta sama
nieruchomos$¢ moze zosta¢ oddana w najem lub dzierzawe na rzecz dotychczasowego najemcy
lub dzierzawcy na podstawie kolejnej umowy zawartej na czas oznaczony lub nieoznaczony za
zgodg rady miejskiej z zastrzezeniem ust. 21 3, jezeli nie pozostaje on w zwitoce z zaptatg
naleznosci zwigzanych z korzystaniem z nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci.

2. Zgody, o ktérej mowa w ust. 1 nie wymaga zawarcie kolejnej umowy najmu lub dzierzawy
nieruchomosci:

1) zabudowanych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty garazami trwale zwigzanymi
z gruntem, jezeli umowy zawierane bedg z osobami, ktére poniosty naktady na budowe garazu,
ich nastepcami prawnymi lub osobami, na rzecz ktérych osoby te przeniosty przystugujgce im
ewentualne roszczenie o zwrot réwnowartosci poczynionych na dzierzawionym gruncie
naktadow, pod warunkiem, ze kontynuowany bedzie dotychczasowy sposob korzystania z tej
nieruchomosci gruntowej lub jej czesci;

2) przeznaczonych na gromadzenie odpadow.
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3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, gdy o najem lub dzierzawe nieruchomosci ubiega sie
wiecej niz jedna osoba, najemca lub dzierzawca wytoniony zostanie w drodze przetargu.

§ 12. 1. Odstepuje sie od przetargowego trybu zawierania uméw najmu i dzierzawy na czas
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nieruchomosci:
1) zabudowanych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty garazami trwale zwigzanymi
z gruntem, jezeli umowy zawierane bedg z osobami, ktore poniosty naktady na budowe garazu,
ich nastepcami prawnymi lub osobami, na rzecz ktdérych osoby te przeniosty przystugujgce im
ewentualne roszczenie o zwrot rownowartosci poczynionych na dzierzawionym gruncie
naktadéw, pod warunkiem, ze kontynuowany bedzie dotychczasowy sposob korzystania z tej
nieruchomosci gruntowe;j lub jej czesci;
2) przeznaczonych na gromadzenie odpadow.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w przypadku, gdy wynajeciem Ilub wydzierzawieniem
nieruchomosci zainteresowane bedg co najmniej dwa podmioty.

Rozdziat 5.
Inne formy gospodarowania nieruchomosciami
§ 13. Nieruchomosci wchodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomo$ci mogg by¢

obcigzane przez burmistrza ograniczonymi prawami rzeczowymi poprzez ustanowienie:
1) uzytkowania;

2) stuzebnosci gruntowych;

3) stuzebnosci przesytu;

4) hipoteki.

§ 14. Nieruchomosci wchodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci mogg byé¢
obcigzone przez burmistrza poprzez wyrazanie zgody na udostepnianie ikorzystanie
z nieruchomosci, w zwigzku z trwatym umieszczaniem urzgdzen infrastruktury technicznej
w gruncie lub na jego powierzchni.

§ 15. Nieruchomosci wchodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci mogg by¢
wnoszone przez burmistrza aportem do spétek handlowych tworzonych i wspoéttworzonych
przez gmine.

Rozdziat 6.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 16. Przepisy niniejszej uchwaty stosuje sie rowniez do wnioskow ztozonych,

a nierozpatrzonych przed dniem wejscia w zycie uchwaty.

§ 17. Traci moc uchwata Nr V/42/07 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 marca 2007 r.
w sprawie okreslenia zasad w zakresie obrotu nieruchomosciami, zmieniona uchwatami: nr
XIV/103/07 z dnia 28 listopada 2007 r., nr XXIIl/185/2012 z dnia 29 marca 2012r., nr
XV/127/2015 z dnia 17 grudnia 2015 r., nr LVI1/447/2018 z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
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§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie burmistrzowi.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawie okreslenia zasad gospodarowania gminnym zasobem

nieruchomos$ci Gminy Stubice.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym do wytgcznej wtasciwosci
rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majgtkowych gminy przekraczajgcych
zakres zwyktego zarzadu, dotyczgcych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, oile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej; uchwata rady gminy jest
wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢; do czasu okreslenia
zasad burmistrz moze dokonywac tych czynnosci wytgcznie za zgodg rady gminy.

W oparciu o powyzszg delegacje ustawowg proponuje sie wprowadzenie przedmiotowych
zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Stubice.

Dotychczasowe zasady gospodarowania mieniem Gminy Stubice byly okreslone w uchwale
Nr V/42/07 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie okreslenia zasad
w zakresie obrotu nieruchomos$ciami, ktéra nastepnie zostata zmieniona uchwatg nr X1VV/103/07
z dnia 28 listopada 2007 r., nr XXI11/185/2012 z dnia 29 marca 2012 r., nr XV/127/2015 z dnia
17 grudnia 2015 r., nr LVI1/447/2018 z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Niniejszy projekt zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Stubice
wynika  z koniecznosci dostosowania ich do obowigzujgcych przepisow prawa,
uszczegotowienia niniejszych zasad o inne niezbedne regulacje, wprowadzenia postanowien

usprawniajgcych proces gospodarowania mieniem Gminy Stubice i jego ujednolicenie.
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