UCHWALA NR LI1/614/2023
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w poétnocno-wschodniej czesci kompleksu nr 2 Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnegj
Strefy Ekonomicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. . Dz. U. z22022r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku
z art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40 ) oraz uchwaty Nr XXXII1/340/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
27 maja 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w pétnocno-wschodniej czesci
kompleksu nr 2 Kostrzyhsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w poétnocno-wschodniej czesci kompleksu nr 2 Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stubice,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedgcy integralng czescig graficzng uchwaty,
opracowany w skali 1:1000, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w potnocno-wschodnie; czesci kompleksu
nr 2 Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej”;
2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;
4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieC dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie pokazang na rysunku
planu, ktéra okresla najmniejszg odlegtos¢ wiaty lub zewnetrznej sciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu;
3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich budynkdw i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:
a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni wszystkich kondygnacii
wszystkich budynkdéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkéw
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, taraséw, z wytgczeniem balkonéw,
b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchnie dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;
4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow i wiat, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazong procentowo
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:
a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchnie wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokgtny zewnetrznych sScian wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym na powierzchnie terenu,
b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchnie wszystkich wiat, wyznaczong przez
rzut prostokatny obrysu zewnetrznych krawedzi dachéw na powierzchnie terenu;
5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
6) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar, dla ktérego okreslono przeznaczenie, a ktory
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych przeznaczeniach lub
réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustala sie:
1) teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem P,U;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
2. Ustala sie na rysunku planu przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania, ktére oznaczono linig ciggta.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym

obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy:
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1) obiektéw infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem zblizenia nowych, kontenerowych
stacji transformatorowych do linii rozgraniczajgcych terenéw z drogami na odlegto$é
nie mniejszg niz 2 m;
2) wiat $mietnikowych;
3) obiektéw matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, poprzez zapewnienie rozwigzan
stuzgcych eliminacji potencjalnych zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego;
4) zakaz lokalizaciji:
a) przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
b) zakfadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
c) sktadowisk odpaddéw, spalarni odpaddéw oraz innych instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddw oraz instalacji do spalania biomasy.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz zachowania jednolitej
kolorystyki zabudowy w ramach dziatki budowlanej.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie
zabytkdw iopiece nad zabytkami w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu zabudowy produkcyjnej,
sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem P,U, ustala sie:

1) lokalizowanie zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej;

2) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

c) budynkoéw sanitarnych, socjalnych, biurowych lub innych na potrzeby zabudowy
produkcyjnej, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej,

d) zbiornikdbw przemystowych,

e) tymczasowych obiektow budowlanych,

f) portierni,
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g) placow sktadowych,
h) dojs¢ i dojazdow,
i) miejsc parkingowych,
i) obiektéw i urzgdzen matej architektury,
k) obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
) obiektow zwigzanych z retencjg waod;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w tym:
a) w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny z drogg krajowa, lezgcg poza
granicami planu,
b) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny z drogg wewnetrzng oznaczong
symbolem KDW;
4) dla zabudowy:
a) wysokos$é: maksymalnie 30,0 m,
b) dach: pfaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 30°;
5) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalny: 3,0,
b) minimalny: 0,01;
6) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) miejsca parkingowe:
a) minimalnie: [ 1 miejsce parkingowe na 400 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw
i budowli produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, [ 1 miejsce parkingowe na 200 m2
powierzchni uzytkowej budynkdéw i budowli ustugowych,
b) lokalizacja ikonstrukcja nawierzchni miejsc parkingowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
c) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych na terenach biologicznie czynnych.
§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu drogi wewnetrznej,
oznaczonego symbolem KDW, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu 27,0 m;
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) chodnikow,

b) drég rowerowych lub pieszo-rowerowych,
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c) miejsc parkingowych,

d) drogowych obiektow inzynierskich,

e) obiektow matej architektury,

f) stupow ogtoszeniowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m,
9) tablic informacyjnych,

h) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

i) zieleni.

§ 11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenédw gorniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) ochrone obszaru objetego planem ze wzgledu na potozenie w granicach
udokumentowanego czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
144 Wielkopolska Dolina Kopalna;

2) ochrone obszaru objetego planem w zakresie, w jakim potozony jest on w granicach
ztoza wegla brunatnego ,Rzepin” WB 5604.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala sie:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie terenu, dla ktdérego przewiduje sie obowigzek
przeprowadzenia scalan i podziatéw;

2) szczegotowe zasady i warunki dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych
na podstawie przepiséw odrebnych:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 100 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza sie katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancjg do 10°,

d) podane wyzej parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania uzbrojenia terenu, dokonania regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenia nieruchomosci sgsiednich.

§ 13. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie uwzglednienie:

1) wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajgcych z przebiegu

infrastruktury technicznej;
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2) wymagan dotyczgcych drog pozarowych oraz warunkéw dla przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjna:
a) z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW,
b) zakazuje sie bezposrednich zjazdow z drogi krajowej, lezacej poza granicami planu;
2) w zakresie systemu parkowania nakaz:
a) zabezpieczenia wymaganej liczby miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu,
b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ramach budowanych parkingdw, w liczbie minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 15 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej
10 miejsc parkingowych, sposoéb ich realizacji — w formie parkingu terenowego.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym, lezgcym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej na nastepujgcych
warunkach:
a) Scieki bytowe, komunalne, przemystowe: odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
b) wody opadowe iroztopowe: [Jzagospodarowanie w granicach terenu lub winny
w sposoéb zgodny z przepisami odrebnymi, odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
c) woda: z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem wiasnego ujecia wody z uwzglednieniem
witasciwego zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
d) energia elektryczna: z sieci energetycznej, [z instalacji odnawialnych zrédet energii
o0 mocy isposobie sytuowania wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wymagajgcych wyznaczenia strefy ochronnej, przy czym zakazuje sie
wykorzystywania energii wiatru,

e) gaz: z sieci gazowej,
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f) ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym: [J ze spalania paliwa gazowego,
ciektego lub statego za pomocag urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej
emisji zanieczyszczen, [1 z instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy isposobie
sytuowania wskazanych w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
nie wymagajgcych wyznaczenia strefy ochronnej, przy czym zakazuje sie wykorzystywania
energii wiatru,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie robo6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j i teleinformatyczne;j.

§ 16. Okresla sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terenu zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynoéw Ilub zabudowy ustugowej,
oznaczonego symbolem P,U w wysokosci 10%.
2) terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem KDW w wysokosci 1%.

§ 17. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr XXVII/266/05 Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 22 lutego 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stubice, obreb Swiecko, dla terenu inwestycyjnego
przy terminalu (opubl. Dz. U. Woj. Lub. nr 14 poz. 288 z dnia 01.04.2005 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LI11/614/2023
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Zatgcznik Nr2do uchwaty Nr LII/614/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503 ze zm.), rozstrzyga sie co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaterendw potozonych
w potnocno-wschodniej czesci kompleksu nr 2 Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 listopada 2022r.
do 19 grudnia 2022 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na dzien 08 grudnia 2021 r. Uwagi do
projektu planu przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie do dnia 03 stycznia 2023 r.
W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Stubicach postanawia o odstgpieniu od

merytorycznego rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr3do uchwaty Nr LII/614/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz
ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga sie co nastepuije:

§ 1. Teren opracowania jest uzbrojony, w zwigzku ztym plan nie przewiduje nowych
inwestycji zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej, do realizacji ktérych gmina bytaby
zobowigzana. Zatem gmina nie poniesie wydatkow zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/614/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 27 maja 2021 r. przez Rade Miejskag

w Stubicach Uchwaty Nr XXXIII/340/2021 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w poétnocno-
wschodniej czesci kompleksu nr 2 Kostrzyhsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.
Planem objeto obszar o powierzchni ok. 15,5 ha.

Dla obszaru objetego uchwatg obowigzuje uchwata Nr XXVII/266/05 Rady Miejskiej
w Stubicach zdnia 22Ilutego 2005r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stubice, obreb Swiecko, dla terenu inwestycyjnego
przy terminalu (opubl. Dz. U. Woj. Lub. nr 14 poz. 288 z dnia 01.04.2005 r.).

Opracowanie miejscowego planu miato na celu zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych,
poprzez dodanie funkcji ustugowej, jako mozliwej do realizacji na tym obszarze
i uporzgdkowanie sytuacji formalno-prawnej na obszarze planu.

Biorgc pod wuwage przepis art.4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), ktory jednoznacznie
wskazuje, iz gtbwng zasadg w planowaniu przestrzennym jest to, iz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zasadnym bylo przystgpienie do sporzgdzenia planu
miejscowego oraz jego opracowanie.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z2022r. poz. 1029 ze zm.), Burmistrz Stubic
przeprowadzit procedure sporzgdzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow
do planu nie zostat ztozony zaden wniosek.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystgpiono do
analiz i prac studialnych, ktére poprzedzity opracowanie ostatecznego projektu planu. Przy
opracowywaniu ostatecznego projektu planu ze wzgledu na zobowigzania gminy po uchwaleniu
planu, starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepujg wtej sprawie. Ponadto
kierowano sie rowniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej
ingerencji, ktory ,0znacza koniecznoS¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego
konstytucyjnego prawa Ilub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami),
a zamierzonym celem  (pozytywnym  efektem) danej requlacji prawnej.  Wymdg
proporcjonalnosci oznacza konieczno$¢ wywazania dwoéch dobr (wartosci), ktérych petna

realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie
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Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada rownosci wobec
prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujg w danej sprawie. — wyrok
Naczelnego Sgdu Administracyjnego, zwanego dalej NSA, sygn. Il OSK 1208/13. Brano pod
uwage, art. 32 ust. 1 Konstytucji (Dz.U. z 1997 r. poz. 483 ze zm.) — zasade rownosci wobec
prawa: ,Wszyscy sg wobec prawa rowni. Wszyscy majg prawo do rownego traktowania przez
wtadze publiczne”. Zasada rownosci wobec prawa w akcie prawa miejscowego moze zostac
naruszona poprzez przyjmowanie rozwigzan roznicujgcych sytuacje prawng wiascicieli
nieruchomosci objetych planem, nadmierne obcigzanie jednych kosztem drugich czy tez
przyjmowanie réznych rozwigzan bez jakiejkolwiek zasadnej argumentacji w odniesieniu
do wiascicieli znajdujgcych sie w takiej samej sytuacji (tak: wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 31 stycznia 2013 r., sygn. akt: [l OSK 2391/12).

Plan miejscowy ksztaltuje mozliwosci zagospodarowania terenu nim objetego, ale
i ogranicza prawo wtasnosci terenu poprzez ustalenie przeznaczenia, jednak jest to prawnie
dozwolone: wyrok NSA sygn. Il OSK 2314/11 z dnia 23 marca 2013 r.: ,Naczelny Sad
Administracyjny wskazuje, Ze wtasnie na mocy ustawy - przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organy zostaty upowaznione do
ingerencji w prawo wtfasnosci innych podmiotéw,”. Przy podejmowaniu rozwigzan
planistycznych brano pod uwage zasade proporcjonalnosci, poprzez rozwazenie roznych
mozliwosci realizacji zagospodarowania obszaru planu.

Studium jako dokument nadrzedny wyznacza Kkierunki w zagospodarowaniu terendw,
w planie miejscowym jest to uszczegétowione. Dla przedmiotowego obszaru Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stubice,
zatwierdzone Uchwatg Nr XXXVII1/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 pazdziernika
2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stubice, przewiduje tereny zabudowy produkcyjnej oznaczone
symbolem P, okreslajgc mozliwosci zagospodarowania: ,W ramach zabudowy przemystowej
dopuszcza sie lokalizacje:

-obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, baz oraz wszelkich ustug,

-obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzgdkowaney,

-na terenach produkcyjnych zlokalizowanych poza granicami miasta Stubice, inwestycje
(okre$lone na podstawie przepiséw odrebnych) moggce znaczgco wptywac na Srodowisko oraz
warunki zamieszkania ludzi, mogg byc¢ lokalizowane wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.”

Ustalono wskazniki i parametry:

-,Wysokosc zabudowy maksymalnie 25 m (nie dotyczy masztow i kominow),
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-zabudowa o gabarytach wykraczajgcych poza wyznaczone jest dopuszczalna wytgcznie
po sporzgdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

-obowigzek lokowania bufora w postaci zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimalnie 15 m na
styku z terenami zabudowy mieszkaniowej (MN, MW)”.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne zww. zapisami studium.
Wysokos$¢ zabudowy ustalono zgodnie z w ww. obowigzujgcym planem przyjetym w 2005 r.

Podjecie prac nad planem iprzyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nie sg
przewidziane w analizie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktorej wyniki przyjeto uchwatg NrLVII/453/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
12 pazdziernika 2018 r. w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Stubice w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Jednak uptyw czasu od roku 2018 r. oraz potrzeby podniesienia potencjatu gospodarczego
gminy Stubice i umozliwienie rozwoju inwestycji w ramach Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, przesadzito o potrzebie zmiany planu miejscowego z 2005 r.

Plan spetnia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz
uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzeh objeta pracami urbanistycznymi
tworzy harmonijng cato$¢ wewnatrz obszaru, jak izjego otoczeniem, atakze uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Uwzgledniono
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow. Przy formutowaniu zapisow
uwzgledniono ochrone zdrowia, bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby o0sb6b
ze szczegoblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 2240). Projektujgc plan
miejscowy uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w ww. ustawie oraz
w konwencji o prawach o0séb niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. Plan zostat zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich,
w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.
W planie uwzgledniono réwniez potrzeby interesu publicznego i prawo wtasnosci oraz walory
ekonomiczne przestrzeni. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa konsumowane sg
poprzez uzgadnianie zapisow planu Zzorganami strzeggcymi porzadku publicznego
i bezpieczenstwa panstwa. Natomiast potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

w tym sieci szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwos$ci realizacji nowych
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sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. Zapisy planu uwzgledniajg potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci. Teren objety planem
znajduje sie poza obszarem o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poza granicami
jednostki osadniczej. Rozwigzania przyjete w planie nie wptywajg na transportochtonnosc¢
uktadu przestrzennego. Dla obszaru objetego planem, studium nie przewiduje obszarow
przestrzeni publicznej oraz sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania, dlatego odstgpiono od podejmowania ustalen w tym zakresie.

Plan obejmuje fragment ztoza wegla brunatnego ,Rzepin” WB 5604. Jednak dla tego ztoza
nie wyznaczono granic terenu iobszaru gorniczego. Kopaliny nalezgce do nieodnawialnych
zasobow srodowiska przyrodniczego podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym
gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu, stosownie do
art. 3 pkt 13 lit. a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2556 ze zm.). Ochrona zasobdéw sSrodowiska realizowana jest na podstawie
Prawa ochrony srodowiska oraz ustaw szczegolnych (art. 81 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska). W mysl art. 125 ustawy Prawo ochrony sSrodowiska, ztoza kopalin podlegajg
ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym
wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszgcych. Szczegdtowe zasady gospodarowania
ztozami kopalin i zwigzanej z eksploatacjg ztoza ochrony srodowiska okreslajg przepisy ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1072 ze zm.).
Jednakze ze wzgledu na dotychczas obowigzujgcy plan miejscowy dla terenow lezgcych
w granicach tego zitoza, podtrzymano przeznaczenie przewidziane w obowigzujgcym planie,
wykazujgc na rysunku planu granice ztoza. Ponadto w doktrynie przyjmuje sie, "nie oznacza to
Jjednak obowigzku uksztaftowania planu miejscowego w sposob umozliwiajgcy eksploatacje
ztoza kopaliny" (A. Lipinski, R. Mikosz, Ustawa Prawo geologiczne i goérnicze. Komentarz, s.
237 powotane (za:) B. Rakoczy, Prawo geologiczne i gérnicze. Komentarz, Lex 2015). Kohcowo
zaznaczono, ze nie sposob wprowadza¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia czy ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu na obszarze udokumentowanego konfliktowego ztoza celem
zapewnienia eksploatacji ztoza kopaliny, gdyz bytoby to dziatanie nieracjonalne, naruszajgce
wyrazong w art. 1 ust. 1 w zwigzku z art. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 1 pkt50 ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, zasade
zrébwnowazonego rozwoju (a w jej ramach wywazanie réznych interesow).

Planem nie wprowadza sie dodatkowych obcigzen do budzetu gminy z tytutu uchwalenia
przedmiotowego planu, ktére spowodowatyby zwiekszenie dotychczasowych wydatkdw gminy.
Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegdtowo przedstawiony

w opracowaniu pt. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)".
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Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie
procedury, w tym na etapie wytozenia do publicznego wgladu, mogli sie z nim zapoznac.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania iuzgadniania.
W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany. W trakcie dalszych
prac nad projektem planu stwierdzono, iz koniecznym byto pozostawienie terenu drogi
wewnetrznej KDW wyznaczonego W miejscowym planie
z 2005 r. na dziatce o nr ewid. 7/7, obreb Swiecko, w celu zachowania potgczenia drog KDW7
i KDW10 wyznaczonych w ww. miejscowym planie. Po wprowadzeniu zmian projekt planu
ponownie przekazano do opiniowania i uzgodnienia. W wyniku zebranych opinii i uzgodnien,
wprowadzono niezbedne zmiany iskierowano projekt planu do wytozenia do publicznego
wgladu.

Wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacii
na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, miato miejsce w terminie od 28 listopada 2022 r.
do 19 grudnia 2022 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 08 grudnia 2022r., uwagi
przyjmowano do 03 stycznia 2023 r. W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia
o przystgpieniu do prac nad planem io wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogtoszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Stubice. W trakcie wytozen projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczne oraz konsultacje spoteczne. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob
jawny i przejrzysty.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
w poétnocno-wschodniej czesci kompleksu nr 2 Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, zostat skierowany przez Burmistrza Stubic, do przedstawienia Radzie Miejskiej
w Stubicach.

Ze wzgledu na porzadkujgcg role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedure

prawng, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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