UCHWALA NR LXI/711/2023
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
mieszkaniowego we wschodniej czesci Kunowic

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr XLII/464/2022 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
osiedla mieszkaniowego we wschodniej czesci Kunowic

uchwala sie co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla

mieszkaniowego we wschodniej czesci Kunowic - zwany dalej planem, stwierdzajgc,
iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stubice, uchwalonego uchwatg nr XXXVI11/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 28 pazdziernika 2021 r. - wg zatgczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, sktada sie z niniejszej czesci tekstowej wraz z uzasadnieniem,
a jego integralng czescig sg nastepujgce zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wiasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej - stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.

4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzujg ustalenia ogdlne

wskazane w §2 oraz ustalenia szczeg6towe wskazane w §3.

USTALENIA OGOLNE
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - oznaczone symbolem MNW,
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej - oznaczone symbolem KR.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, okreslony odpowiednim symbolem, oznaczeniem graficznym
oraz nazwa,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec€ linie ograniczajgcg obszar, na
ktorym przewiduje sie realizacje budynkow, w tym gospodarczych oraz garazy, wiat i altan,

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieC powierzchnie wszystkich budynkow
wyznaczong przez rzut prostokgtny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchnie dziatki budowlanej, z uwzglednieniem tarasow i wytgczeniem
balkonow,

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej liczong po zewnetrznym
obrysie tych budynkéw w stanie wykonczonym, z uwzglednieniem tarasow iwytgczeniem
balkonow,

5) pasie technologicznym linii elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumieé pas terenu,
ktérego wymiarem poprzecznym jest szerokos¢ okreslona w tekscie ina rysunku planu;
w obrebie, ktérego obowigzujg ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

6) zieleni o charakterze izolacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 20,0 m
w postaci szpaleru zieleni zimozielonej, ogrodowej i sadowniczej o wysokosci minimum 2,5 m,
wzdtuz potnocnej i wschodniej granicy obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu,

7) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzgdowej, turystycznej, przyrodniczej oraz edukacji ekologicznej i historycznej,

8) barwach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, niejaskrawe i stonowane
w odcieniach bieli, szarosci i bezu.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie  rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie poszczegolnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem, oznaczeniem
graficznym oraz nazwa,

5) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 15 kV,

6) stanowisko archeologiczne,

7) zielen o charakterze izolacyjnym,

8) wielkosci wymiarowe.
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4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) przeznaczenie  poszczegoélnych terendw, linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu -
w odlegtosciach minimum: 6,0 m i 20,0 m,

3) obowigzek:

a) ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (AZP 53-06/18) oznaczonego
graficznie na rysunku planu,

b) utrzymania granic paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci
14,0 m (po 7,0 m od osi linii), dla ktérych obowigzujg ograniczenia ich zagospodarowania
i uzytkowania, o ktérych mowa w pkt. 4 lit. b) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

c) urzadzenia w obrebie dziatek budowlanych zawartych w terenie TMNW przylegajgcych do
potnocnej i wschodniej granicy obszaru objetego planem zieleni o charakterze izolacyjnym,

4) zakaz:

a) realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowe;j i atrialne;,

b) wznoszenia niezwigzanych z elektroenergetykg obiektow budowlanych, wtym statych
sktadow i magazynow, jak takze wiat i altan oraz podejmowania dziatan moggcych spowodowac
uszkodzenie infrastruktury elektroenergetycznej, jak réwniez zakaz tworzenia hatd, nasypow
i sadzenia roslinnosci wysokiej w obrebie wyznaczonych w planie pasow technologicznych linii
elektroenergetycznych 15 kV w celu zapewnienia swobodnego dostepu do elektroenergetycznej
infrastruktury technicznej,

c) realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego
planem w cato$ci w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP), o ktérym mowa
w ust. 5 pkt 1,

d) odprowadzania $ciekbw komunalnych do urzgdzen melioracyjnych, drenarskich lub
bezposrednio do gruntu,

5) przynaleznosc¢ terendéw oznaczonych symbolem MNW do grupy terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg w mysl wymogow zawartych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
przed hatasem,

6) w obrebie wyznaczonych w planie terenéw funkcjonalnych podlegajgcych zmianie
przeznaczenia dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu ich uzytkowania do czasu

osiggniecia docelowych ustalen planu,
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7) dopuszczenie wydzielania dziatek pod budowle infrastruktury technicznej, w tym zwilaszcza
stacje transformatorowe,

8) brak wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak takich przestrzeni w obszarze objetym planem.

5. W zakresie ustalen dotyczgcych sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepisow ustala sie:

1) ochrone Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) Nr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolska",

2) obowigzek zawiadamiania wifasciwych organéw o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robdét ziemnych kopalnych szczatkdw roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia
wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkow roslin i zwierzat podlegajgcych ochronie,

3) obowigzek zawiadamiania wifasciwych organéw o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robét ziemnych przedmiotu moggcego by¢ zabytkiem,

4) w obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obszary gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig badz tez osuwania sie mas ziemnych, jak takze przestrzenne formy
ochrony przyrody.

6. W zakresie ustalen dotyczgcych szczegdétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) nie wyznacza sie na obszarze objetym planem granic obszaréw wymagajgcych scalania
i podziatu nieruchomosci,

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie odrebnych przepisow
ustala sie nastepujgce zasady i warunki:

a) minimalng powierzchnie dziatek:

- 1500,0 m2- dla terenu TMNW,

- 1000,0 m? - dla terenéw: 2MNW; 3MNW; 4MNW; 5SMNW i 6MNW,

b) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki - 18,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
ograniczen wynikajgcych zust.4pkt3, 4i5 oraz ograniczen wynikajgcych z ustalen
dotyczacych sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych, o ktérych mowa w ust. 5.
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8. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw - w obszarze objetym planem nie przewiduje sie koniecznosci
ustalania sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

9. W zakresie ustalen dotyczgcych komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem:

a) z drogi publicznej poprzez droge przylegajgcg od strony zachodniej do granic obszaru
objetego planem, podlegajacg w planie poszerzeniu o teren 2KR,

b) poprzez komunikacje drogowg wewnetrzng 1KR,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) terenu 1KR - 10,0 m,

b) terenu 2KR - 8,0 m.

10. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie wwode - zsieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia wiasnego,
z uwzglednieniem wtasciwego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych - zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do systemu kanalizacji sanitarnej; tymczasowo do
czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem odprowadzen do gruntu w granicach danej dziatki budowlanej oraz zbiornikéw
retencyjnych,

4) zaopatrzenie w gaz - z systemu zasilania w gaz ziemny, z dopuszczeniem wykorzystania
gazu ptynnego butlowego lub w zbiornikach,

5) w zakresie sieci elektroenergetyczne;j:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng - z systemu sieci niskiego napiecia zasilanego ze stac;ji
transformatorowych znajdujgcych sie poza obszarem objetym planem,

b) utrzymanie linii elektroenergetycznych 15 kV, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy,
w tym skablowania, z jednoczesng likwidacjg w przypadkach skablowania odpowiadajgcych im
paséw technologicznych inieobowigzania w takim przypadku ustalen, o ktorych mowa
w ust. 4 pkt 3 lit. b),

c) dopuszczenie stosowania linii kablowych 15 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV
w zaleznos$ci od potrzeb,

d) pasy technologiczne - o ktérych mowa w ust. 4 pkt 3 lit. b),

6) zaopatrzenie w energie cieplng - z wiasnych, lokalnych zrédet,
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7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej
w ramach tgcznosci publicznej - poprzez kanaty technologiczne oraz inne wolnostojgce budowle
nadawczo-odbiorcze telekomunikacji,

8) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, rozbiorki oraz budowy nowych budowli infrastruktury
technicznej.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie:

1) wydzielonych budowli ani zabezpieczen w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci,

2) lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50,0 m.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 3. 1. W zakresie terenow od 1MNW do 6MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojgcej, ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

2) obowigzek:

a) stosowania dachéw stromych o ukfadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach
gtdbwnych potaci od 25° do 40° krytych dachéwkg ceramiczng, cementowg lub blachodachdéwka
oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, kolorow brgzu
i czerwieni oraz grafitu,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych, z zastrzezeniem
dotyczacym pokrycia elewaciji, o ktorym mowa w pkt. 6 lit. a),

C) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w wymiarze do:

- 25% - w odniesieniu do terenu TMNW,

- 30% - w odniesieniu do terenéw: 2MNW; 3MNW; 4MNW; SMNW i 6MNW,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej - w odniesieniu do terenow: 2MNW; 3MNW; 4MNW,;
5MNW i 6BMNW,

- 60% powierzchni dziatki budowlanej - w odniesieniu do terenu 1TMNW,

€) zapewnienia co najmniej dwdch miejsc do parkowania w obrebie dziatki budowlanej,

f) stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziatki budowlanej:

- 1500,0 m2- dla terenu TMNW,

- 1000,0 m?- dla terenow: 2MNW; 3MNW; 4MNW; SMNW i 6MNW,

g) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz w §2
ust. 5 pkt1, 2i 3,
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3) wysokos¢ zabudowy:

a) do 10,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkow
technicznych dla budynkéw w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych,

b) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkow
technicznych dla budynkow w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy,

c)do 4,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkow
technicznych dla budynkéw w odniesieniu do wiat i altan,

4) intensywnos¢ zabudowy - rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,0,

b) maksymalna:

- 0,6 - w odniesieniu do terenu TMNW,

- 0,75 - w odniesieniu do terenéw: 2MNW; 3AMNW; 4MNW; 5SMNW i 6MNW,

5) dopuszczenie:

a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy zabudowy, z mozliwoscig jej nadbudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak
takze zadaszen z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 2 lit. a)
nachylen potaci,

c) lokalizacji budynkéw gospodarczych igarazy w formie dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub tez wolnostojgcej oraz stosowania dachu stromego, w tym jednospadowego,
o nachyleniach potaci od 20° do 45° i kolorystyce pokry¢ dachowych oraz elewacji okreslonych
w pkt. 2 lit. @) i b),

d) podziatu nieruchomosci,

e) stosowania urzadzeh wytwarzajgcych energie lub ciepto z odnawialnych Zzrédet energii
0 mocy wynikajgcej z przepisow odrebnych,

f) lokalizacji oczek wodnych, jak takze wiat i altan zwienczonych dachem stromym o kolorystyce
nawigzujgcej do otaczajgcej zabudowy,

g) tablic informacyjnych,

6) zakaz:

a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV,

b) stosowania dachow mansardowych oraz falistych,

c) lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,

d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4,

7) dojazdy - z przylegtych drog oraz poprzez komunikacje drogowg wewnetrzng,
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8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
2. W zakresie terendw 1KR i 2KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, ustala sie:
1) linie rozgraniczajgce terendéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) przeznaczenie terenu 2KR - poszerzenie istniejgcej drogi przylegajgcej od strony zachodniej
do granicy obszaru objetego planem,
3) obowigzek, o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3lit. a) ib), w§2 ust. 5pkt1, 2i3 oraz w §2
ust. 9 pkt 2,
4) dopuszczenie:
a) sytuowania budowli infrastruktury technicznej,
b) realizacji chodnikéw oraz ciggéw pieszo-rowerowych,
c) nasadzen drzew i krzewow oraz oswietlenia,
d) podziatu nieruchomosci,
e) tablic informacyjnych,
f) przebudowy drég,
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do
gruntu poprzez system obrzeznych rowéw odwadniajgcych.
§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 30%.

USTALENIA KONCOWE
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO :
Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI/711/2023
r Rady Miejskiej w Stubicach
DLA OSIEDLA MIESZKANIOWEGO WE WSCHODNIEJ CZESCI KUNOWIC
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Zatgcznik Nr2do uchwaty Nr LXI/711/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji i finansowania zadan wtasnych gminy z zakresu
infrastruktury techniczne;j
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OSIEDLA MIESZKANIOWEGO WE WSCHODNIEJ CZESCI
KUNOWIC

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepujg zadania wiasne gminy w zakresie

infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik Nr3do uchwaty Nr LXI/711/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OSIEDLA MIESZKANIOWEGO WE WSCHODNIEJ CZESCI KUNOWIC

Uwag nie wniesiono.

Id: B1B66516-C874-4BB9-BE2E-6EES8E6D200FF. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI/711/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXI/711/2023
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2023 R.

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwaty inicjujgcej Rady Miejskiej w Stubicach
Nr XLI1/464/2022 z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla mieszkaniowego we
wschodniej czesci Kunowic o tgcznej powierzchni ok. 9,85 ha, wtym odpowiednio
tereny: 1IMNW - ok. 3,44 ha; 2MNW - ok. 1,07 ha; 3MNW - ok. 1,07 ha; 4MNW - ok.
1,04 ha; 5SMNW - ok. 1,05 ha i 6GMNW - ok. 0,63 ha (powierzchnia tgczna - ok. 8,30 ha);
1KR - ok. 1,13 ha i 2KR - ok. 0,42 ha (powierzchnia tgczna - ok. 1,55 ha).

Tym samym, niniejszy plan po raz pierwszy formutuje ustalenia planistyczne dla
przedmiotowego obszaru.

Opracowanie nowego planu miejscowego miato na celu kompleksowg regulacje
wszystkich uwarunkowan dotyczgcych rozwoju przestrzennego w kontekscie
postepujgcej presji inwestycyjnej w miejscowosci Kunowice poprzez kompleksowe
rozwigzanie m.in. funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
na przedmiotowym obszarze, uregulowanie zagadnieh zwigzanych z infrastrukturg
techniczng oraz wtasciwg obstugg komunikacyjng w postaci komunikacji drogowej
wewnetrznej. Rozwigzania przestrzenne ifunkcjonalne zawarte w planie bedg
jednoczesnie stanowi¢ kontynuacje i zachowujg spojnos¢ z ustaleniami przestrzennymi
procedowanego planu miejscowego dla catej miejscowosci Kunowice (przyktadowo
w zakresie poszerzenia drogi przylegajgcej do zachodniej granicy obszaru objetego
niniejszym planem miejscowym). W toku opracowywania planu miejscowego w sposoéb
szczegllny stosowano ustawowg zasade nienaruszalnosci ustalen  studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice
(art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Integralng czescig przedmiotowego planu, oprécz wymaganych prawem
rozstrzygnie¢ (odpowiednio zalgczniki nr 2i3 do tego planu) oraz danych
przestrzennych (zatgcznik nr 4), jest rysunek planu wykonany na podktadzie urzedowej
kopii mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego Starostwa Powiatowego w Stubicach (stanowigcy zatgcznik nr 1).
Rysunek planu zostat sporzgdzony na mapie w skali 1:1000 (art. 16 ust. 1 ww. ustawy).

Zgodnie zart. 17 cyt. wyzej ustawy w nawigzaniu do art. 39 ustawy =z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z pézn. zm.), Burmistrz Stubic przeprowadzit procedure
sporzgdzenia przedmiotowego planu miejscowego, umozliwiajgc wszystkim
zainteresowanym stronom aktywny udziat wtworzeniu prawa miejscowego.
Po zebraniu wszystkich wnioskow, ktore zgodnie z ogtoszeniem o przystgpieniu do
planu, mogty sktada¢ takze osoby prywatne (szczegdtowo zestawionych w wykazie
wnioskow stanowigcym integralny element dokumentacji planistycznej tego planu),
przystgpiono do analiz i prac studialnych poprzedzajgcych opracowanie ostatecznej
koncepcji planu. W trakcie tworzenia planu starano sie wywazyC interesy wszystkich
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zainteresowanych podmiotow - samorzgdu, wiascicieli nieruchomosci oraz lokalnej
spotecznosci zgodnie ztzw. zasadg proporcjonalnoéci, szczegodlnie w zakresie
poszanowania prawa wiasnosci. Burmistrz Stubic realizujgc podstawowe cele
przedmiotowego planu, stwierdzit, iz wprowadzane planem zapisy bedg korzystne
z punktu widzenia ekonomicznego ispotecznego, a ponadto lepiej zabezpieczg
Srodowisko przyrodnicze i kulturowe (co szczegétowo omawia prognoza oddziatywania
na $rodowisko do tego planu stanowigca element dokumentacji planistycznej). Tym
samym, niniejszy plan realizujgc (w dostosowaniu do stanu merytorycznego) ustalenia
zawarte w art. 15 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
spetnia wymagania tadu przestrzennego (urbanistyki i architektury) oraz uwzglednia
walory architektoniczne i krajobrazowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazan
konserwatorskich. Oznacza to, iz przestrzen objeta pracami planistycznymi tworzy
harmonijng catosc¢ nie tylko wewnatrz terenu, ale takze z otoczeniem, co m.in. poprzez:
inwentaryzacje funkcjonalng, nieprzekraczalne linie zabudowy, Scistg parametryzacje
zabudowy czy tez dookreslenie obstugi komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej
(zaopatrzenia w poszczegdlne media) pozwala utrzymaé szerszy “"porzadek
urbanistyczny" catej miejscowosci, przy czym zrezygnowano z ustalania liczby miejsc
do parkowania przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg ze wzgledu na specyfike funkcjonalng planu polegajgcg na ustanowieniu
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej. Ponadto, przy
formutowaniu zapiséw uwzgledniono zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia, potrzeby osob niepetnosprawnych oraz szeroko rozumiany interes publiczny.
Plan nie budzi zastrzezehh w zakresie potrzeb zwigzanych z obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa. Powyzsze zagadnienia planistyczne zostaty potwierdzone
takze uzgodnieniami/opiniami poszczegoélnych organéw do niniejszego planu oraz
opinig gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej (zestawionymi w wykazie
opinii/uzgodnien w dokumentacji planistycznej tego planu). Zebrane uzgodnienia
i opinie pozwolity wprowadzi¢ niezbedne korekty do dokumentu i skierowa¢ go, wraz
Zz opracowaniami towarzyszgcymi, do wytozenia do publicznego wglgdu. Do planu
miejscowego nie wptynety zadne uwagi. Umozliwito to Radzie Miejskiej w Stubicach
uchwalenie przedmiotowego planu i tym samym "zamkniecie" procedury planistyczne;.

W przedmiotowym planie nie zaistniata koniecznos¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze inieleSne. Nie wystepujg tu rowniez Zzadne tereny
i obszary gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig bgdz tez osuwania sie
mas ziemnych, jak takze przestrzenne formy ochrony przyrody. Obszar objety planem
miejscowym potozony jest natomiast w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska". W obszarze objetym
planem wystepuje rowniez stanowisko archeologiczne.

Wobec powyzszego uzna¢ nalezy, iz w trakcie prac nad przedmiotowym planem
w sposOb wtasciwy i wyczerpujgcy zapewniono udziat spoteczenstwa, a procedura
planistyczna byta prowadzona w sposob jawny i przejrzysty, m.in. poprzez stosowne
ogtoszenia i obwieszczenia zarbwno na tablicy ogtoszen, w prasie jak ina stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Stubicach (w tym w Biuletynie Informacji Publicznej),
co umozliwiato  wszystkim  zainteresowanym  stronom biezgce $ledzenie
poszczegolnych  postepow/etapéow prac isktadanie uwag (takze w wersji
elektronicznej).

Plan miejscowy poprzez swoje ustalenia planistyczne nierodzi Zadnych
konsekwencji finansowych dla budzetu gminy Stubice w zakresie infrastruktury
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technicznej oraz obstugi komunikacyjnej. Zagadnienie to szerzej omawia prognoza
skutkow finansowych do niniejszego planu (dokumentacja planistyczna).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z oceng
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stubice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie (zwtaszcza) koniecznoéci kompleksowego uregulowania rozwoju
przestrzennego miejscowosci Kunowice. Ocene te przyjeto uchwatg Nr LVI1/453/2018
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r.
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