Burmistrz Stubic

69-100 Stubice

ul. Akademicka 1

Stubice, dnia 28 grudnia 2023 r.
WKO.6220.21.2023.AK
Decyzja
0 srodowiskowych uwarunkowaniach
bez przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko

Na podstawie art. 104 § 1, art. 107 § 1i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm.-
cyt. dalej jako ,kpa”), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2,
art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn.
zm.- cyt. dalej jako ,ustawa 00$”), a takze § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z 3 ust. 1 pkt. 54
lit. b Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019r.,
1839), po rozpatrzeniu wniosku podmiotu planujgcego realizacje przedsiewziecia:
MBB Logistics Sp. z 0.0. z siedzibg w Stubicach przy ul. Osiedle Przemystowe 9, 69-
100 Stubice, w imieniu ktérego dziata w ramach petnomocnictwa tukasz Biernacki,
ul. Mickiewicza 18/16, 69-100 Stubice, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa centrum logistyczno —
magazynowego wraz z infrastruktura towarzyszgcg” na dziatkach o nr ewid. 74/180,
74/181, 74/140, 74/194, 74/195, i74/196 obreb 3 Stubice, dziatajgc w oparciu
0 nastepujgce dokumenty:

1) karte informacyjng przedsiewziecia;

2) opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. z dnia
17 sierpnia 2023 r., znak WZ$8.4220.416.2023.PT, wraz z potrzymaniem
stanowiska z dnia 7 grudnia 2023 r.

3) opinie sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach
z dnia 11 sierpnia 2023 r., znak: NZ.9022.1.41.2023.RR, wraz z potrzymaniem
stanowiska z dnia 5 grudnia 2023 r.

4) opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Gorzowie WIkp.
z dnia 8 listopada 2023 r., znak PO.ZZS.1.4901.195.2023.EM.

orzekam co nastepuje

I. Stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
i wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na ,Rozbudowa centrum logistyczno — magazynowego wraz
z infrastruktura towarzyszacg” na dziatkach o nr ewid. 74/180, 74/181, 74/140,
74/194, 74/195, i 74/196 obreb 3 Stubice

II. Okre$lam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploataciji
lub uzytkowania przedsiewziecia:

1. W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzagt, ktére mogg

przedostac sie na teren realizacji przedsiewziecia:

a) inwestycje nalezy realizowac¢ tak, by nie powodowac powstawania putapek,
z ktorych ucieczka zwierzgt bedzie niemozliwa. Wszelkie wykopy nalezy



zabezpieczy¢ przed mozliwoscig uwiezienia w nich zwierzat lub wykonac
w sposob pozwalajgcy na ich samoistne opuszczenie przez zwierzeta,

b) jezeli pomimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostang uwiezione na
terenie budowy nalezy je uwolni¢ i przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza
rejon objety inwestycja. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang
przeniesione nalezy wzig¢ pod uwage mozliwosc¢ ich przetrwania we wtasciwym
stanie ochrony na nowym stanowisku, rowniez z uwzglednieniem czynnikdw
antropogenicznych. Prace w ramach planowanej inwestycji mozna rozpoczg¢
po przeniesieniu osobnikéw dorostych i ich form rozwojowych.

2. Drzewa wystepujgce w sasiedztwie prowadzonych prac, ktore nie beda

przeznaczone do wycinki nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami

mechanicznymi i chemicznymi w nastepujgcy sposéb:

a) pnie drzew nalezy chroni¢ poprzez ich ostoniecie matami lub oszalowanie
tj. obtozenie np. deskami; wysokos¢ oszalowania powinna siega¢ do wysokosci
dolnych gatezi koron drzew; oszalowanie powinno by¢ przymocowane do pnia
w sposob, ktory nie spowoduje uszkodzen drzew (np. obrecze, opaski, drut),

b) prace w obrebie bryly korzeniowej wykonac recznie, a przy wykopach korzenie
zabezpieczy¢ przed wysuszeniem poprzez wykonanie, za deskowaniem
czasowego wykopu, ostony korzeni w formie szczeliny wypetnionej humusem,

c) w obrebie rzutu korony nie mozna: sktadowac¢ materiatbw chemicznych ani
budowlanych, stosowac¢ otwartego ognia, lokalizowac¢ placéw manewrowych
i miejsc postojowych sprzetu.

3. Nalezy stosowal rozwigzania organizacyjne i techniczne majgce na celu

minimalizacje emisji wtornej pylu z miejsc prowadzenia prac budowlanych

i montazowych oraz $rodkéw transportu przewozgcych materiaty pyliste,

w szczegolnosci poprzez:

a) zabezpieczenie materiatdw sypkich, pylistych, stanowigcych surowce do
budowy oraz odpady o takim samym charakterze, powstajgce podczas prac
budowlanych, przed ich rozwiewaniem (np. przykrywanie plandekami skrzyn
tadunkowych pojazdéw, zraszanie wodg),

b) zapobieganie zanieczyszczeniu drogi wyjazdowej z placu budowy
(w szczegolnosci poprzez czyszczenie kot pojazdéow przed wyjazdem),
a w przypadku jej zanieczyszczenia w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia,
niezwtoczne jej wyczyszczenie.

4. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00-22.00).

5. Do prac budowlanych stosowac sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego
sprzetu budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wdéd podziemnych
I powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

6. W celu ochrony wod i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadow paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii
i wycieku oleju lub paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne i je
zneutralizowac.
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7. Zlokalizowac baze materiatowo-sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

8. Odpady powstajgce podczas realizacji i eksploatacji inwestycji segregowac
I gromadzi¢ w pojemnikach Ilub miejscach do tego przeznaczonych oraz
zapewni¢ ich sukcesywny odbiér przez uprawnione podmioty. Odpady
niebezpieczne segregowac i oddziela¢ od pozostatych odpadow celem wywozu
do specjalistycznych przedsiebiorstw zajmujgcych sie ich unieszkodliwianiem.

9. Na etapie realizacji przedsiewziecia scieki bytowe odprowadza¢ do przenosnych
sanitariatéw typu TOI-TOI, ktére bedg systematycznie oprézniane a nastepnie
wywozi¢ do najblizszej oczyszczalni sciekow przez uprawnione podmioty.

10. Nalezy wyposazyC system kanalizacji deszczowej obiektu w urzgdzenia
podczyszczajgce wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z terenow
utwardzonych z substancji ropopochodnych oraz zawiesin, o przepustowosci
dostosowanej do wielkosci powierzchni objetej systemem odprowadzenia
ww. wod.

11. Urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe Ilub roztopowe nalezy
systematycznie oproznia¢ z mieszanin wodno-olejowych i zaolejonych osadow,
a takze nalezy monitorowac ich stan techniczny i utrzymywac go w sprawnosci.

12. Przestrzega¢ norm sanitarno—higniecznych w odniesieniu do pracownikéw
realizujgcych i obstugujgcych dana inwestycje.

13. Caly teren przedsiewziecia wyposazy¢ w wystarczajgcg ilo$¢ sorbentow do
neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekow substancji
ropopochodnych.

14.W przypadku koniecznosci wykonania awaryjnej naprawy lub tankowania
pracujgcych maszyn budowlanych na terenie realizacji inwestycji, miejsce
wykonywania tych prac powinno by¢ zabezpieczone np. specjalistyczng folig lub
matg sorpcyjna.

15.Zlokalizowac¢ baze materiatowo-sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

16.W trakcie prowadzenia prac nie dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopow
szczegolnie substancjami ropopochodnymi.

17.Miejsca posadowienia ewentualnych urzadzeh Iub zbiornikbw mogacych
podczas awarii spowodowac wyciek substancji zanieczyszczajgcych srodowisko
gruntowo - wodne np. agregatow prgdotwaorczych, zbiornikdw na paliwo, silnikow
pomp ppoz. zlokalizowa¢ na nawierzchni utwardzonej, a w przypadku
wystgpienia wycieku, zanieczyszczenia zebra¢ sorbentami i zabezpieczy¢ je
w odpowiednich pojemnikach do czasu przekazania wyspecjalizowanym
podmiotom.

18. W przypadku wytwarzania Sciekdw przemystowych na etapie eksploatacii
inwestycji, odprowadzac je zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozporzgdzeniu
Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizaciji
obowigzkéw dostawcow Sciekow przemystowych oraz warunkéw wprowadzania
Sciekéw do urzagdzen kanalizacyjnych (t. j. Dz. U z 2016 r., poz. 1757). Zgodnie
z zapisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t. ). Dz. U. z 2020 r., poz.
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310 ze zm.) na wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych bedacych
wiasnoscig innych podmiotow Sciekow przemystowych zawierajgcych substancije
szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

lll. Charakterystyka przedsiewziecia przedstawia Zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng
czesc niniejszej decyziji.

UZASADNIENIE

Whioskiem, ktéry wptynat dnia 2 czerwca 2023 r., podmiot planujgcy podijecie
realizacji przedsiewziecia - MBB Logistics Sp. z 0.0. z siedzibg w Stubicach przy ul.
Osiedle Przemystowe 9, 69-100 Stubice, w imieniu ktérego dziata w ramach
petnomocnictwa tukasz Biernacki, ul. Mickiewicza 18/16, 69-100 Stubice, o wszczecie
postepowania i wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku
z planowanym przedsiewzieciem pn.: ,Rozbudowa centrum logistyczno -
magazynowego wraz z infrastruktura towarzyszgca” na dziatkach o nr ewid. 74/180,
74/181, 74/140, 74/194, 74/195, i 74/196 obreb 3 Stubice.

Planowane przedsiewziecie polega na rozbudowie istniejgcego centrum
logistycznego o dwie dodatkowe hale magazynowe A i B o powierzchni odpowiednio
okoto 17 600 m? (okoto 1,76 ha) oraz 23 700 m? (okoto 2,37 ha). W kazdej z hal
zaplanowano 2 — 3 kondygnacyjne czesci socjalno-biurowe o powierzchni zabudowy
270 m2, Caly teren centrum skomunikowany jest utwardzonymi jezdniami i placami
manewrowymi petnigcymi zarazem funkcje drég pozarowych.

Hala A podzielona bedzie na 2 sekcje, wyposazona od wschodu tgcznie w 24 doki
roztadunkowe oraz 2 bramy umozliwiajgce wjazd do srodka hali. Przy kazdej czesci
socjalno-biurowej zlokalizowany bedzie parking dla samochodéw osobowych. Na
potudnie od hali A wytyczono pas zieleni z mozliwoscig usytuowania na nim
naziemnego zbiornika wody p.poz. wraz z pompowniag.

Hala B podzielona bedzie na 2 sekcje, wyposazona od wschodu fgcznie w 24
dokdéw oraz 2 bramy umozliwiajgce wjazd do srodka hali. Kazda z sekcji wyposazona
bedzie w 2 — 3 kondygnacyjne zaplecze socjalno-biurowe o powierzchni zabudowy
270 m? oraz parking dla samochodoéw osobowych. Inwestycje uzupetnia parking dla
samochoddw ciezarowych.

Od potudnia zaplanowano nowy, dodatkowy dwukierunkowy wijazd na teren
inwestycji poprawiajgcy komunikacje wewnatrzzaktadowa. Na wjezdzie projektuje sie
wolnostojgcy, parterowy budynek portierni o powierzchni okoto 25 m? z kontrolg
dostepu z mozliwoscig jednoczesnej obstugi pojazdow wjezdzajgcych i
wyjezdzajgcych.

Zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane bedzie na dziatkach o nr ewid. 74/180,
74/181, 74/140, 74/194, 74/195 i 74/196 obreb 3 Stubice.

W chwili obecnej na terenie zaktadu zlokalizowane sg nastepujgce obiekty
budowlane:

— Hale magazynowe wraz z budynkiem socjalno-biurowym — powierzchnia 5756,7
m? (okoto 0,58 ha), 15791,8 m? (okoto 1,58 ha);
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— Powierzchnie utwardzone, szlaki komunikacyjne, parkingi, drogi manewrowe 2137
m? (okoto 0,21 ha);

— Hala magazynowa plus budynki socjalno-biurowe (w trakcie budowy) 6017 m?
(okoto
0,6 ha);
— Powierzchnie utwardzone (w trakcie budowy) 3790 m? (okoto 0,38 ha).
Przedmiotowe przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust.
1 pkt 54 lit. b Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839, ze zm.), jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Ssrodowisko.

Decyzja ta bedzie niezbedna do uzyskania m.in. o pozwoleniu na budowe. Dla
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie
z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o00S, przed uzyskaniem decyzji wymienionych w art. 72
ust. 1 lub dokonaniem zgtoszen, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1a wymagane jest
uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, Burmistrz Stubic jest organem
wiasciwym do wydania niniejszej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Burmistrz Stubic zawiadomieniem z dnia 28 lipca 2023 r., znak:
WKO0.6220.21.2023.AK wszczat postepowanie administracyjne w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie art. 61 § 4 kpa w zwigzku
z art. 73 ust. 1 ustawy oos. W zwigzku z art. 74 ust 1 pkt 3a ustawy o00$, za strony
postepowania organ uznat wnioskodawce oraz wtascicieli nieruchomosci, na ktorych
planowana jest inwestycja i znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania.

W przedmiotowej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10, wobec
czego zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00s oraz art. 49 ustawy kpa, zawiadomienie stron
o decyzjach i innych czynnosciach organu administracji publicznej nastepuje w formie
publicznego obwieszczenia. Zatem Burmistrz Stubic obwieszczeniem z dnia 28 lipca
2023 r., znak: WKO0.6220.21.2023.AK wszczgt postepowanie administracyjne w
sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie art. 61 §
4 kpa w zwigzku z art. 73 ust. 1 ustawy oos. W zwigzku z art. 74 ust 1 pkt 3a ustawy
00S, za strony postepowania organ uznat wnioskodawce oraz witascicieli
nieruchomosci, na ktérych planowana jest inwestycja i znajdujgcych sie w obszarze
oddziatywania.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oo$ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ wilasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach po zasiegnieciu opinii odpowiedniego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Dyrektora Regionalnego
Zarzagdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego.

Zawiadomieniem z dnia 28 lipca 2023 r. poprzez publiczne obwieszczenie organ
prowadzgcy poinformowat strony postepowania o wystgpieniach do organow
opiniujgcych i umozliwit czynny udziat w postepowaniu na kazdym jego etapie.
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Pismem z dnia 28 lipca 2023 r., znak: WK0.6220.21.2023.AK organ prowadzgcy
postepowanie, zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stubicach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim
z prosbg o wydanie opinii w sprawie koniecznosci potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, przedktadajgc:

1. wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

2. Zaswiadczenie o braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3. karte informacyjng przedsiewziecia;

4. kopie mapy ewidencyjnej z oznaczonym obszarem inwestycji oraz terenem,
na ktory bedzie oddziatywac przedsiewziecie.

Pismem z dnia 11 sierpnia 2023 r., znak: NZ.9022.1.41.2023.RR Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach, wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie wnosi o przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko
w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem
zdnia 17 sierpnia 2023 r., znak WZS$.4220.416.2023.PT, wyrazit opinie,
ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi koniecznosé przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 21 sierpnia 2023 r., (data wptywu do tut. urzedu 23 sierpnia
2023 r.) Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim, wezwat
Burmistrza Stubic do uzyskania od Inwestora dodatkowych wyjasnieA niezbednych
do wydania opinii.

W dniu 10 pazdziernika 2023 r., do organu prowadzgcego postepowanie
wptyneto wyjasnienie. Dnia 17 pazdziernika 2023 r., wystano wyjasnienie ztozone
przez Wnioskodawce dla organu Waod Polskich.

Pismem z dnia 8 listopada 2023 r., znak: PO.ZZ$.1.4901.195.2023.EM Dyrektor
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim, wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Dnia 8 listopada 2023 r., przedtozono uzupetniong karta informacyjng
przedsiewziecia wraz z informacjg o uzgodnieniu warunkéw realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim
dla Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach. Jednocze$nie organ
prowadzgcy postepowanie zwrdcit sie z wnioskiem o zajecie stanowiska w zwigzku
z przedtozonym uzupetnieniem.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem
z dnia 7 grudnia 2023 r., znak: WZS.4220.416.2023.PT, podtrzymat swoje stanowisko
wyrazone w opinii z dnia 17 sierpnia 2023 r., znak: WZS.4220.416.2023.PT.
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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach pismem z dnia 5 grudnia
2023 r., znak: NZ.9022.1.41.2023.RR, podtrzymat swojg opinie przedstawiong w dniu
11 sierpnia 2023 r., znak: NZ.9022.1.41.2023.RR.

Kierujgc sie kryteriami zawartymi w art. 63 ust. 1 ustawy oos, organ prowadzgcy
uznat, ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Po przeanalizowaniu ztozonych przez inwestora dokumentéw organ prowadzgcy
odnidst sie do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Teren, na ktérym bedzie realizowane przedmiotowe przedsiewziecie, objety jest
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych we wschodniej czesci Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej w Stubicach, wprowadzonego uchwatg nr LIV/635/2023 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 30 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 1078 z 14 kwietnia
2023 r.). Dziatki nr ewid. 74/180, 74/181, 74/140, 74/194, 74/196 w ww. planie
oznaczone sg na rysunku planu symbolem 1P,U — tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej. Dziatka nr ewid. 74/195 oraz
czesciowo dziatki nr ewid. 74/140, 74/194, 74/196 oznaczone sg na rysunku planu
symbolem 2KDW - tereny drég wewnetrznych.

Uwzgledniajgc  tgcznie  uwarunkowania zwigzane z  kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslone
w art. 63 ustawy 00S, po analizie wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia oraz przedtozonej Kkarty
informacyjnej, stwierdzono, ze nie jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-
btotnych i innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach
legowych i ujsciach rzek, na obszarach wybrzezy i w srodowisku morskim, na
obszarach gorskich lub lesnych, na obszarach objetych ochrong, w tym strefach
ochronnych uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikow wdd srodlgdowych,
obszarach, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gestosci zaludnienia,
obszarach przylegajgcych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej. Przedsiewziecie potozone jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, ale poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Przedsiewziecie nie jest réwniez zlokalizowane w granicach obszaréw objetych
ochrong, wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw
roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000, i nie bedzie oddziatywa¢ na gatunki
i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszaréw. Najblizej
potozony obszar chroniony to obszar chronionego krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry”.
Odlegtosc tej formy ochrony przyrody od miejsca lokalizacji przedsiewziecia wynosi
ok. 1,5 km. Najblizsze obszary Natura 2000 — Dolina Srodkowej Odry PLB080004
I Legi Stubickie PLH080013 potozone sg w odlegtosci ok. 2,4 km.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w granicy projektowanego korytarza
ekologicznego o nazwie ,Ziemia Lubuska - pdétnoc”, ktérego granice sg obecnie
aktualizowane, weryfikowane i ustalane, w oparciu o dane, ktérych dysponentem jest
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska. Rolg korytarzy ekologicznych jest
zapewnienie tgcznosci przyrodniczej w skali catego kraju i w skali miedzynarodowe;j.
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Inwestycja nie bedzie miata istotnego, negatywnego wptywu na ww. projektowany
lagdowy korytarz ekologiczny.

Zgodnie z obowigzujgcym ,Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry" (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) przedsiewziecie zlokalizowane jest
w granicach jednolitej czesci wod podziemnych PLGWG600040 oraz w granicach
jednolitej czesci wod powierzchniowych o nazwie Racza Struga do Kanatu
Kostrzynskiego i kodzie RW600010189685.

Zgodnie z ww. planem:

- jednolita czes¢ wod podziemnych PLGW600040 charakteryzuje sie dobrym stanem
ilosciowym oraz chemicznym. Ta czes¢ wdd jest monitorowana, a ocena ryzyka
nieosiggniecia celow srodowiskowych nie jest zagrozona. Zasoby JCWPd
PLGW600040 podlegajg ochronie z uwagi na ich wykorzystywanie do celow
zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia.

- jednolita czes$¢ wod powierzchniowych Racza Struga do Kanatu Kostrzynskiego o
kodzie RW600010189685 posiada status naturalnej czesci wod, ktdrej stan ocenia
sie jako zty. Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych jest zagrozona.
Celem srodowiskowym dla tej czesci wod jest dobry stan ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D; zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw
chronionych oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikdw [zwigzki
tributylocyny (w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry.
Termin osiggniecia celu srodowiskowego okreslono do 2027 r., a dla substanc;ji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE do 2039 r. Dla ww. JCWP
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej
polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw sSrodowiskowych, ktore
zwigzane jest z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe
JCWP w zakresie wskaznikéw: MIR, MMI, EFI+PL/IBI_PL; bromowane
difenyloetery(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi a w
odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE -
brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat
zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa
jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznosé
okreslono w zestawach dziatan).

Dla zwigzkéw tributylocyny (wystepujgcych w wodzie) ustanowiono odstepstwo

z art. 4 ust. 5 RDW polegajgce na ztagodzeniu celdw srodowiskowych, ktére zwigzane

jest z tym, ze nie sg osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:

zwigzki tributylocyny(w). Jest to spowodowane czynnikami, ktére trwale
uniemozliwiajg osiggniecie celdw srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce
osiggniecie celow $rodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-
gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).
Zgodnie z § 1 punkt 9 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédlgdowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéow inwestycji i dziatan, ktére
wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. poz. 1752), uzyskania oceny
wodnoprawnej wymagajg inwestycje i dziatania min. w zakresie robot i obiektéw
budowlanych majgcych wptyw na zmniejszenie naturalnej retencji terenowej -
wykonanie na nieruchomosci o powierzchni powyzej 3500 m? robét lub obiektow
budowlanych trwale zwigzanych gruntem, majgcych wptyw na zmniejszenie naturalnej
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retencji terenowej przez wytgczenie z powierzchni biologicznie czynnej wiecej niz 70%
powierzchni nieruchomosci potozonej na obszarze nieujetym w system kanalizacji
otwartej lub zamknietej, zlokalizowanym na obszarach zasilania w strefie ochronnej
ujecia wod powierzchniowych lub wod podziemnych przeznaczonego do poboru wody
na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.

W zwigzku z planowang inwestycjg wystgpi konieczno$¢ zmniejszenia
naturalnej retencji terenowej, wiecej niz 70% powierzchni nieruchomosci. Catos¢
objetej inwestycji zostanie objeta systemem kanalizacji deszczowej zamknietej. Wody
opadowe, odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikow parujgcych.

Natomiast inwestycja nie znajduje sie w strefie ochronnej ujecia wadd
podziemnych lub powierzchniowych przeznaczonego do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do
inwestycji i dziatan, ktére wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji i dziatan, ktére wymagajg uzyskania
oceny wodnoprawnej (Dz.U. z 2019 r., poz. 1752).

Analiza dostepnych zrédet kartograficznych wykazata, ze planowane zamierzenie
znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 144 - Dolina Kopalna
Wielkopolska.

Z analizy przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze etap
realizacji planowanego przedsiewziecia zwigzany bedzie z rozbudowg MBB Logistics
Sp. z 0.0. w Stubicach, poprzez budowe dwéch dodatkowych hal magazynowych
o powierzchni odpowiednio okoto 17 600 m? oraz 23 700 m?, wraz z infrastrukturg
towarzyszagcg. Przy przyjetych rozwigzaniach technologicznych prace na etapie
realizacji, przedsiewziecia nie bedg generowac presji oddziatujgcych na zasoby
wodne. Potencjalne zagrozenie dla wod gruntowych, mogg stanowi¢ awarie sprzetu,
maszyn i srodkéw transportu (wycieki paliwa, oleju, ptyndw eksploatacyjnych). Jednak,
przy wykonywaniu wszystkich prac z nalezytg dbatoscig i z wtadciwg eksploatacjg
i konserwacje sprzetu, maszyn i srodkow transportu wyeliminowane zostanie ryzyko
negatywnego oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne. Uzywany sprzet ma by¢
sprawny technicznie, ma posiadac wszelkie wymagane przeglady i atesty
dopuszczajgce do uzytkowania i pracy, a ponadto majg by¢é dostepne sorbenty
neutralizujgce ewentualne zanieczyszczenia.

Réwniez na etapie eksploatacji przedsiewziecia wiasciwie prowadzona
gospodarka sciekami gwarantuje zabezpieczenie srodowiska gruntowo - wodnego
przed ewentualnym zanieczyszczeniem. Wszystkie powstajgce na terenie odpady
bedg gromadzone selektywnie w wyznaczonych miejscach skad systematycznie bedg
wywozone do dalszego zagospodarowania. Woda na potrzeby planowanego
przedsiewziecia pobierana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej. Powstajgce scieki
bytowe odprowadzane bedg do istniejgcej kanalizacji. W Zadnym z analizowanych
punktow nowoprojektowanego obiektu nie bedg powstawaty Scieki przemystowe.
Wody opadowe, odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikdw parujgcych z funkcjg
p.poz. w chwili obecnej zaktada sie tgczng lokalizacje do pieciu zbiornikow wraz ze
zbiornikami istniejgcymi, mozliwe jest réwniez wykonanie projektowanych zbiornikow
w formie podziemnej. Powierzchnie parkingowe oraz drogi bedg wykonane jako
w petni utwardzone.

Inwestycja nie bedzie powodowata doptywu zanieczyszczenh do wod podziemnych
ani powierzchniowych, zatem nie przyczyni sie do zmian obecnego stanu
ww. jednolitych czesci wod i nie bedzie stanowito zagrozenia nieosiggniecia
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okreslonych dla tych wod celow sSrodowiskowych. Funkcjonowanie przedsiewziecia nie
bedzie zwigzane z poborem wody powierzchniowej, w zwigzku z czym nie spowoduje
zmian wartosci wskaznikow fizyko - chemicznych, biologicznych, istotnych zmian
w morfologii ww. JCWP.

Etap realizacji nie bedzie zwigzany ze znaczgcymi oddziatywaniami. Wystepowac
bedzie emisja hatasu i niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza, ktérej
zrédtem bedg maszyny i urzgdzenia budowlane, w trakcie prowadzenia robodt
budowlanych. Zaplecze budowy wyposazone bedzie w szczelne sanitariaty lub
wykorzystane bedg punkty sanitarne w istniejgcych budynkach. Powstawac¢ bedg
przede wszystkim odpady z grupy 15, 17 i 20 wg Katalogu odpadéw. Odpady
budowlane bedg magazynowane w kontenerach, sukcesywnie wywozonych przez
przedsiebiorcow prowadzgcych ustugi w zakresie gospodarowania odpadami.
Oddziatywania na tym etapie bedg miaty charakter krétkookresowy, odwracalny
I lokalny. Ustang one po zakonczeniu budowy.

Potrzeby grzewcze pomieszczen biurowych i magazynowych realizowane bedg
poprzez spalanie paliwa niskoemisyjnego — gazu ziemnego, mozliwe jest rowniez
zastosowanie pompy cieptfa oraz instalacji fotowoltaiczne;.

W celu zaopatrzenia zaktadu w wode wykorzystane bedzie istniejgce przytgcze
wodociggowe. Scieki bytowe z pomieszczen sanitarnych odprowadzane bedg do
kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych i potaci
dachowych zostang zebrane projektowanymi wpustami i odprowadzone do szczelnych
zbiornikdw parujgcych z funkcjg p.poz. W czasie eksploatacji przedsiewziecia nie bedg
powstawac Scieki przemystowe.

Wszystkie odpady, ktore mogg powstawac na terenie przedsiewziecia muszg
podlegaé ewidencji ilosciowej i jakosciowej. Odpady gromadzone bedg w
odpowiednich pojemnikach, ktérych wielkoS¢ zostanie dobrana pod katem ich iloSci.
Odpady odbierane i transportowane bedg wytgcznie przez firmy posiadajgce
wymagane prawem zezwolenia na gospodarowanie odpadami.

Zrédto emisji hatasu po rozbudowie zaktadu stanowi¢ bedg m.in.: zrodta linowe
(pojazdy poruszajgce sie po terenie zaktadu), zrodta punktowe (agregaty), zrodta typu
budynek (hale).

Po analizie inwestycji w zakresie jej wptywu na klimat akustyczny (w tym
przedstawionej symulacji rozprzestrzeniania hatasu) uznano, ze dziatalnos¢ zakfadu,
nie powinna przekroczy¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w porze
dnia i nocy na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci ok. 350 m od
planowanego przedsiewziecia.

Hale magazynowe nie bedg generowaty emisji zanieczyszczen do powietrza ze
zrédet technologicznych. Jedyne emisje moggce powstawac to te zwigzane z ruchem
pojazdow, gtéwnie ciezarowych manewrujgcych po drogach zaktadu. W halach
zainstalowane bedg m.in.:

— Hala A — 6 promiennikdw o mocy ok. 50 kW, 22 nagrzewnice o mocy ok. 30 kW,

4 agregaty o mocy ok. 100 kW;

— Hala B — 8 promiennikow o mocy ok. 50 kW, 29 nagrzewnic o mocy ok. 30 kW,

5 agregatow o mocy ok. 100 kW.
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W chwili obecnej na terenie zaktadu zainstalowane sg nastepujgce urzadzenia
grzewcze: 30 nagrzewnic gazowych o mocy 50 kW, kociot gazowy o mocy 100 kW.

Przedstawione przez inwestora obliczenia wskazujg, ze wartosci odniesienia
wszystkich analizowanych zanieczyszczen sg dotrzymywane.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie miata wptywu na ewentualne
zmiany klimatu. Brak bedzie znaczgcej emisji gazéw cieplarnianych, inwestycja
nie spowoduje takze zajecia terenéw zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazéw.

Biorgc pod uwage fakt, ze przeprowadzone w karcie informacyjnej przedsiewziecia
obliczenia w zakresie rozprzestrzeniania hatasu i zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, w ujeciu skumulowanym z istniejgcym zaktadem nie wykazaty
wystepowania przekroczen wartosci dopuszczalnych na terenach chronionych,
stwierdza sie, ze planowana inwestycja nie powinna prowadzi¢ do kumulaciji
oddziatywan z innymi inwestycjami.

Planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do zaktaddéw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz.
2556, ze zm.), nie jest réwniez wymienione ws$rod obiektow, dla ktérych mozna
utworzy¢ obszar ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 w/cyt.
ustawy. Ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej
technologii i zakresie prac, ocenia sie jako bardzo niskie. Ze wzgledu na lokalizacje
oraz zakres przedsiewziecia nie zachodzi réwniez ryzyko transgranicznego
oddziatywania na $srodowisko.

Biorgc pod uwage rodzaj, potozenie inwestycji oraz odlegtos¢ od granicy
panstwa nie przewiduje sie transgranicznego charakteru oddziatywania inwestycji na
Srodowisko. Nie brano pod uwage mozliwosci wystgpienia oddziatywania
skumulowanego, ze wzgledu na zakres i lokalizacje planowanego przedsiewzigcia
w strefie o zblizonym charakterze.

Ze wzgledu na zakres i oddziatywanie planowanego przedsiewziecia, ktére
zostato ograniczone do terenu lokalizacji, stwierdzono, Zze przy projektowanej
inwestycji oddziatywanie skumulowane nie bedzie miato miejsca. Nie przewiduje sie
réwniez transgranicznego charakteru oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Wystgpienie powaznej awarii przemystowej, bezposrednie wykorzystanie
zasobow naturalnych oraz utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nie
dotyczg planowanego przedsiewziecia. Ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej,
przy zaplanowanej technologii i zakresie prac, jest bardzo niskie.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktora
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wptyw dla
Srodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, stwierdzono brak
mozliwosci znaczgacego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 kpa, przed wydaniem niniejszej decyzji organ prowadzgcy
postepowanie w dniu 11 grudnia 2023 r., zawiadomieniem, poinformowat strony
postepowania o mozliwosci zapoznania sie¢ z zebranym materiatem dowodowym
I wyznaczyt siedmiodniowy termin do wypowiedzenia sie w sprawie.
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W toku postepowania administracyjnego nie wptynety zadne uwagi, protesty lub
wnioski dotyczgce planowanej inwestycji. Nie odnotowano aby organizacje
ekologiczne zgtosity chec uczestniczenia w przedmiotowym postepowaniu.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest decyzjg, w ktorej
dokonywana jest ocena oddziatywania tego przedsiewziecia na srodowisko.

Nie ustanawia ona zadnych uprawnien dla inwestora, stanowigcych podstawe
do podjecia wiasciwych dziatan inwestycyjnych i nie moze wywotac¢ skutku w postaci
jakichkolwiek zmian w $rodowisku. Stuzy ona jedynie ocenie, czy planowane
przedsiewziecie bedzie zgodne z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska
I stanowi etap poprzedzajgcy uzyskanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy
00S. Fakt wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie moze by¢ bowiem
oceniany jako okolicznos¢ wyrzgdzajgca szkode dla srodowiska lub powodujgca
trudne do odwrdcenia skutki. Decyzja okreslajgca srodowiskowe uwarunkowania,
bedgc etapem procesu inwestycyjnego, daje inwestorowi prawo do wystgpienia
z wnioskami o wydanie kolejnych decyzji administracyjnych. Nie stanowi ona jednak
aktu, ktéry dawatby podstawe do rozpoczecia jakichkolwiek robot i realizacji inwestycji,
a tym samym nie narusza na tym etapie inwestycyjnym zadnych praw w postaci
wyrzgdzenia szkody dla srodowiska naturalnego czy zagrozenia ekologicznego (por.
postanowienie Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 1 lutego 2010 r. syg. akt Il
OZ 35/10, podobnie postanowienie Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
27 stycznia 2011 r. sygn. akt Il OZ 28/11).

Po rozpatrzeniu materiatu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowe;j
sprawie oraz w oparciu o powotane przepisy prawa, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 Kpa).

Zgodnie z art. 127a § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 kpa z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 § 4 kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 00s. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed
uptywem szesciu lat od dnia, w ktérym decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00S), z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ustawy 00S.
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Zgodnie z art.. 4 ( czes¢ 1 pkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) pobrano optate skarbowg w wysokosci
205 zt.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Z up. Burmistrza
Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska

Otrzymuja:
1. Wnhnioskodawca poprzez petnomocnika
2. Strony postepowania
3. Ala

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Stubicach
3.  Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim
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Zatgcznik do decyzji Burmistrza Stubic
nr WKO.6220.21.2023.AK
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Charakterystyka przedsiewziecia
1. Nazwa przedsiewziecia:

,R0zbudowa centrum logistyczno — magazynowego wraz z infrastruktura
towarzyszgcg” na dziatkach o nr ewid. 74/180, 74/181, 74/140, 74/194, 74/195,
i 74/196 obreb 3 Stubice

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Z danych zawartych w przedtozonej karcie informacyjnej przedsiewziecia
wynika, ze w ramach realizacji inwestycji zaplanowano rozbudowe centrum
logistyczno - magazynowego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w miejscowosci
Stubice przy ul. Osiedle Przemystowe na terenie Kostrzyrnsko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. Powierzchnia terenu do przeksztatcenia wynosi 147 956 m?2.
Powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 6,92 ha, natomiast powierzchnia utwardzona
ok. 6,0 ha. Sumaryczna powierzchnia przeksztatcona wyniesie ponad 87 %. Catos¢
objetej inwestycji zostanie objeta systemem kanalizacji deszczowej zamknietej.

Budowa obiektu magazynowego obejmuje rowniez wykonanie infrastruktury
towarzyszacej, w tym instalacji kanalizacyjnej, energetycznej oraz trafostaciji,
teleinformatycznej, ogrodzenia, ciggbw komunikacyjnych oraz parkingdbw a takze
budowe instalacji fotowoltaicznej o powierzchni przekraczajgcej 1 ha. Rozbudowa
istniejacego centrum logistycznego o dwie dodatkowe hale magazynowe A i B
0 powierzchni odpowiednio okoto 17 600 m? oraz 23 700 m?. W kazdej z hal
zaplanowano 2-3 kondygnacyjne czesci socjalno - biurowe o pow. zabudowy 270 m?.

Hala A podzielona bedzie na 2 sekcje wyposazona od wschodu tgcznie
w 24 doki roztadunkowe oraz 2 bramy umozliwiajgce wjazd do srodka hali. Przy kazdej
czesci socjalno - biurowej zlokalizowany bedzie parking dla samochodéw osobowych.
Na potudnie od hali A wytyczono pas zieleni z mozliwoscig usytuowania na nim
naziemnego zbiornika wody p.poz. wraz z pompownig.

Hala B podzielona bedzie na dwie sekcje wyposazona od wschodu tgcznie
w 24 dokow oraz 2 bramy umozliwiajgce wjazd do srodka hali. Kazda z sekciji
wyposazona bedzie w 2 - 3 kondygnacyjne zaplecze socjalno - biurowe o powierzchni
zabudowy 270 m? oraz parking dla samochodéw osobowych.

Inwestycje uzupetnia parking dla samochodéw ciezarowych. Od potudnia

zaplanowano nowy, dodatkowy dwukierunkowy wjazd na teren inwestyciji

poprawiajgcy komunikacje wewnatrzzaktadowg. Na wjezdzie zaprojektowano
wolnostojgcy, parterowy budynek portierni o powierzchni okoto 25 m? z kontrolg
dostepu z mozliwoscig jednoczesnej obstugi pojazdédw  wjezdzajgcych

I wyjezdzajgcych.

Rozbudowywane centrum logistyczno - magazynowe wyposazone bedzie

w nastepujgce instalacje:

o elektroenergetyczng, o mocy przytgczeniowej zaleznej od zapotrzebowania,
planuje sie rowniez budowe dodatkowej trafostacji oraz ulokowanie agregatu
pradotwérczego,

» fotowoltaiczng zespolong z uktadem pompy ciepta do potrzeb grzewczych,
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powierzchnia paneli fotowoltaicznych przekroczy 1 ha, dodatkowo zainstalowane
zostang réwniez kotty, promienniki i nagrzewnice na gaz ziemny zapewniajgce
ciepto w okresie niskich temperatur,

e gazowa,

» teleinformatyczna,

» wodno - kanalizacyjng, ppoz. - tryskaczowg wraz z pompownig awaryjna,

» wentylacyjng i Klimatyzacyjna.

Ryc. 1. Planowane zagospodarowanie terenu.
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Z up. Burmistrza
Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska
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