UCHWALA NR XLV/517/2022
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we
wschodniej czesci miejscowosci Kunowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
we wschodniej czesci miejscowosci Kunowice, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Stubice, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 28 pazdziernika 2021r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedacy integralng czescig graficzng uchwaty,
opracowany w skali 1:1000, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych we wschodniej czesci miejscowosci Kunowice”;

2) zatgcznik nr2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych Gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz 2z aktami
wykonawczymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego okreslono przeznaczenie, a ktory
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych przeznaczeniach
lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R;
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2) tereny lesne, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,;
3) teren obstugi komunikacji wewnetrznej, oznaczony symbolem: KOW.
2. Linia rozgraniczajgca tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostata oznaczona linig cigglg i zostata wyznaczona na rysunku planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia roboét
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:
1) nakaz ochrony konserwatorskiej terenu stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na
rysunku planu:
a) Kunowice stanowisko nr 15, obszar AZP 53-06/14 — Slad osadniczy — kultura tuzycka, pézne
Sredniowiecze, nowozytnosc,
b) Kunowice stanowisko nr 16, obszar AZP 53-06/15 — $lad osadniczy — starozytnos¢, pozne
Sredniowiecze, nowozytnosc,
c) Kunowice stanowisko nr 20, obszar AZP 53-06/19 — sSlad osadniczy — starozytnosé¢, pozne
Sredniowiecze, nowozytnosg;
2) nakaz zastosowania przepisow odrebnych w przypadku prowadzenia robot ziemnych, na
terenie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, przy czym nakaz ten
nie dotyczy prac polowych zwigzanych z uprawg terendw rolniczych oraz prac prowadzonych
w ramach gospodarki lesnej;
3) nakaz zastosowania przepisow ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami
w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenéw rolniczych 1R, 2R ustala
sie:
1) rolniczy spos6b zagospodarowania;
2) dopuszczenie sytuowania:
a) urzadzeh melioracji wodnych i urzgdzen wodnych,
b) nowych zadrzewien s$rédpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym, w tym

w szczegolnosci wzdtuz drog,
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C) urzadzen, sieci iobiektow infrastruktury technicznej zzakazem sytuowania stacji
transformatorowych, przepompowni Sciekéw, konstrukcji wsporczych oraz innych obiektow
wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze;

3) zakaz zabudowy.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenow lesnych 1ZL, 2ZL, 3ZL
ustala sie:

1) lesny sposbdb zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz zabudowy.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu obstugi komunikacji

wewnetrznej KOW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: obiekty komunikacji wewnetrznej;

2) zakaz zabudowy;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 6,0 m do 39,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie sytuowania obiektéw infrastruktury technicznej;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10% powierzchni terenu.

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie: nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony wod udokumentowanego czwartorzedowego Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

§ 11. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zachowanie systemu melioracyjnego, wtym niezinwentaryzowanych, podziemnych
rurociggéw drenarskich, przy czym dopuszcza sie przebudowe z zastrzezeniem koniecznosci
zastosowania rozwigzan zastepczych, przetozenia lub przebudowy urzadzen, przy zachowaniu
pierwotnego poziomu wéd gruntowych;

2) nakaz uwzglednienia wymagan iograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajgcych z przebiegu infrastruktury technicznej, w tym:

a) dla linii elektroenergetycznej z pasem ochrony funkcyjnej, wyznaczonym na rysunku planu:

- zachowuje sie istniejgcg linie elektroenergetyczng z pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci
14,0 m (po 7,0 m od osi linii w obie strony),

- dopuszcza sie skablowanie i roboty budowlane dla linii elektroenergetycznej,
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- po skablowaniu lub rozbiorce linii elektroenergetycznej ustalenia dotyczgce pasa
technologicznego tracg waznosg;
b) dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 z korytarzem technicznym, wyznaczonym na
rysunku planu:
- szerokos¢ strefy kontrolowanej 24,0 m (po 12,0 m od osi gazociggu w obie strony),
- dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z obstugg gazociagu,
- zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z drég gminnych, lezgcych poza granicami planu;
2) w zakresie systemu parkowania nakaz realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami, w ramach budowanych
parkingdw, w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek
realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej 15 stanowisk postojowych, sposéb ich
realizacji — w formie parkingu terenowego.

§ 13. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym, lezgcym poza granicami planu;
2) dla terenu obstugi komunikacji wewnetrznej KOW:
a) wody opadowe i roztopowe:
- zagospodarowanie w granicach terenu lub w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
- dopuszcza sie realizacje zbiornikbw wodnych, stawow,
b) energia elektryczna:
- Z sieci energetycznej,
- z instalacji odnawialnych zrédet energii 0 mocy i sposobie sytuowania wskazanych w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajgcych wyznaczenia strefy
ochronnej, przy czym zakazuje sie energii wiatru,
c) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne.

§ 14. Okresla sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) tereny rolnicze, 1R, 2R — w wysokosci 1%;
2) tereny lesne, 1ZL, 2ZL, 3ZL — w wysokosci 1%;
3) teren obstugi komunikacji wewnetrznej, KOW — w wysokosci 30%.
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§ 15. W granicach obszaru planu traci moc uchwata Nr XXVIII/270/01 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice obejmujgcego korytarz techniczny gazociggu wysokiego
cisnienia (opubl. Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2001 r. Nr 49, poz. 452).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Zatgcznik Nr2do uchwaty Nr XLV/517/2022
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 23 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), rozstrzyga sie co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych we
wschodniej czesci miejscowosci Kunowice wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
byt wytozony do publicznego wglagdu w terminie od 20 kwietnia 2022 r. do 12 maja 2022r.
Dyskusje publiczng wyznaczono na 10 maja 2022 r., uwagi przyjmowano do 27 maja 2022 r.
W ustawowym terminie nie wptynety uwagi

W zwigzku zpowyzszym Rada Miejska w Stubicach postanawia o odstgpieniu od

merytorycznego rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr3do wuchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Stubicach

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503), w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz ustalenia
planu miejscowego, rozstrzyga sie co nastepuje:

§ 1. Brak jest inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezatyby do zadan
wilasnych gminy, a zapisanych w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wschodniej czesci miejscowosci
Kunowice. Planem nie wprowadza sie obcigzen do budzetu gminy =z tytulu uchwalenia

przedmiotowego planu, ktdre spowodowatyby zwiekszenie dotychczasowych wydatkéw gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/517/2022
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 28 maja 2020 r. na sesji Rady Miejskiej

w Stubicach Uchwaty Nr XXI/181/2020 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dlaterendw potozonych we wschodniej czesci
miejscowosci Kunowice, ktéra zostata zmieniona uchwatami:

-Nr XL1/454/2022 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXI/181/2020 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendéw potozonych we wschodniej czesci miejscowosci Kunowice,

-Nr XLII/476/2022 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXI/181/2020 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych we wschodniej czesci miejscowosci Kunowice, zmienionej Uchwatg Nr
XL1/454/2022 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 24 lutego 2022 r.

Planem objeto obszar o powierzchni ok. 56 ha.

Opracowanie miejscowego planu miato na celu uniemozliwienie rozlewania sie zabudowy
mieszkaniowej w kierunku ucigzliwego dla srodowiska i mieszkancow sktadowiska odpadow
komunalnych. Uwarunkowania planistyczne wschodniej czesci miejscowosci Kunowice — brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tych obszaréw powoduje, ze
zabudowa mieszkaniowa rozlewa sie i przybliza sie do obszarow zajetych przez wysypisko
odpadow komunalnych. Budynki mieszkalne wschodniej czesci Kunowic zaczety powstawac
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy na terenach przeznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice na cele
rolnicze. W studium teren ten jest buforem pomiedzy miejscowoscia Kunowice i jej
mieszkancami, a potozonym niedaleko wysypiskiem odpadéw komunalnych. W granicach
obszaru opracowania obowigzuje uchwata Nr XXVI11/270/01 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany w planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Stubice obejmujgcego korytarz techniczny gazociggu wysokiego cisnienia (opubl.
Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2001 r. Nr 49, poz. 452). Gazocigg ten jest obiektem istniejgcym,
jednak jego przebieg wymagat uporzgdkowania formalno-prawnego. Z kolei nieruchomos$é
gruntowa onr ewid. 211/2, zgodnie zwnioskiem inwestora ma stuzy¢ poprawie
zagospodarowania obiektow juz zrealizowanych w jej sgsiedztwie.

Biorgc pod wuwage przepis art.4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503), ktéry jednoznacznie

wskazuje, iz gtbwng zasadg w planowaniu przestrzennym jest to, iz okreSlenie sposobdéw
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zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zasadnym byto przystgpienie do sporzgdzenia planu
miejscowego oraz jego opracowanie.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z2021r., poz.2373 ze zm.), Burmistrz Stubic
przeprowadzit procedure sporzgdzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow
do planu nie zostat ztozony zaden wniosek.

Po zebraniu wnioskow od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystgpiono do
analiz i prac studialnych, ktére poprzedzity opracowanie ostatecznego projektu planu. Przy
opracowywaniu ostatecznego projektu planu ze wzgledu na zobowigzania gminy po uchwaleniu
planu, starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepujg w tej sprawie, tj. gminy,
wiascicieli dziatek objetych planem oraz mieszkancéw okolicznych miejscowosci.

Plan miejscowy ksztattuje mozliwosci zagospodarowania terenu nim objetego, ale
i ogranicza prawo witasnosci terenu poprzez ustalenie przeznaczenia, jednak jest to prawnie
dozwolone: wyrok NSA sygn. Il OSK 2314/11 zdnia 23 marca 2013 r.. ,Naczelny Sad
Administracyjny wskazuje, ze wtasnie na mocy ustawy - przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organy zostaty upowaznione do
ingerencji w prawo wfasno$ci innych podmiotéw,”. Przy podejmowaniu rozwigzan
planistycznych brano pod uwage zasade proporcjonalnosci, poprzez rozwazenie roznych
mozliwosci realizacji zagospodarowania obszaru planu. Jednak ze wzgledu na konieczno$¢
zgodnosci z ww. studium oraz ochrony interesu publicznego, tj. utrzymanie dziatalnosci
gminnego wysypiska odpaddéw uznano, iz koniecznym jest zabezpieczenia interesu
publicznego. Istniejgcy obiekt zwigzany z gospodarkg odpadami jest obiektem niezmiernie
waznym dla gospodarki gminy Stubice, a zachowanie dystansu zabudowy mieszkaniowej od
tego obiektu jest istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska oraz zdrowia mieszkancow.
Obecne przepisy prawa nie okreslajg odlegtosci, ktéra powinna zosta¢ zachowana przy
sytuowaniu zabudowy mieszkaniowe] w sgsiedztwie wysypiska odpaddw, dlatego wywazajgc
interes mieszkancéw catej gminy, stwierdzono iz zachowanie dotychczasowej funkcji — rolniczej
i le$nej dla terenéw lezgcych pomiedzy terenem wysypiska, a zabudowaniami miejscowosci jest
konieczne.

Oproécz wywazenia interesébw wszystkich stron, kierowano sie réwniez wymogiem
proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktéry ,0znacza koniecznos¢

zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci
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(czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem)
danej reqgulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznoS¢ wywazania dwoch
doébr (wartosci), ktoérych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada
proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28).
Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie
wystepujg w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. [l OSK 1208/13.

Ponadto, brano pod uwage, art. 32 ust. 1 Konstytucji (Dz.U. z 1997 r. poz. 483 ze zm.) —
zasade rownosci wobec prawa: ,Wszyscy sg wobec prawa rowni. Wszyscy majg prawo do
rownego traktowania przez wtadze publiczne”. Zasada rownosci wobec prawa w akcie prawa
miejscowego moze zosta¢ naruszona poprzez przyjmowanie rozwigzan réznicujgcych sytuacje
prawng witascicieli nieruchomosci objetych planem, nadmierne obcigzanie jednych kosztem
drugich czy tez przyjmowanie roznych rozwigzan bez jakiejkolwiek zasadnej argumentacji
w odniesieniu do wiascicieli znajdujgcych sie w takiej samej sytuacji (tak: wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z 31 stycznia 2013 r., sygn. akt: Il OSK 2391/12).

Ustalenia  przedmiotowego planu wZaden sposéb nierdznicujg  mozliwosci
zagospodarowania przez roznych wiascicieli, utrzymujg dotychczasowe mozliwosci
zagospodarowania. Tylko dla dziatki nr ewid. 211/2 ustalone jest inne przeznaczenie. Planem
nie wprowadza sie ograniczen dla innych podmiotéw, jak i nie obcigza nikogo kosztami. Plan
miejscowy ksztattuje mozliwosci zagospodarowania tylko iwytgcznie obszaru objetego tym
planem. Nie ingeruje w prawa witascicieli nieruchomosci sgsiednich.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice,
przewiduje tereny rolnicze oraz tereny lesne. Sg to tereny, ktére studium okreslito jako
wytgczone z zabudowy, ale jednoczesnie dopuscito na ich terenie: ,lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony przeciwpowodziowej”. Zatem w niniejszym
planie, ostatecznie, na niewielkim fragmencie terenéw lesnych ustalono funkcje obstugi
komunikacji wewnetrznej, oznaczony symbolem KOW. Dla zachowania zgodnosci z wyzej
wymienionym studium ustalono zakaz zabudowy, a przewidziano jedynie mozliwos¢ sytuowanie
obiektow infrastruktury technicznej, komunikaciji, ktére to obiekty bedg obstugiwac teren lezgcy
w sgsiedztwie. Na podstawie powyzszego, stwierdza sie zgodnos¢ wnioskowanych zamierzen
ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z ww. zapisami studium. Plan
spetnia wiec wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia
walory architektoniczne i krajobrazowe, przestrzen objeta pracami urbanistycznymi tworzy
harmonijng catos¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia w uporzgdkowanych

relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
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Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych, zachowano kierujgc sie
zasadg rozwoju zréwnowazonego, poprzez utrzymanie istniejgcych terendw rolniczych
i wiekszosci terenow lesnych oraz zakaz zabudowy na terenie planu. Uwzgledniono wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury wspoétczesnej — zgodnie
z wytycznymi Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — poprzez odpowiednie
zapisy planu. Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdinymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 1062). Projektujgc plan miejscowy uwzgledniono uniwersalne
projektowanie, o ktérym mowa www. ustawie oraz w konwencji o prawach 0s6b
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostat
zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym
stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie uwzgledniono
réwniez potrzeby interesu publicznego i prawo wiasnoéci oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa konsumowane sg poprzez uzgadnianie zapisow
planu z organami strzeggcymi porzadku publicznego ibezpieczehstwa panstwa, wtym
z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym. Natomiast potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, wtym sieci szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy 0 mozliwosci
realizacji nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. Teren objety planem znajduje sie
poza obszarem o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poza granicami jednostki
osadniczej. Rozwigzania przyjete w planie nie wptywajg na transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego.

Ze wzgledu na to, iz zakazano realizacji zabudowy na terenach rolniczych oraz le$nych, to
odstgpiono od ustalenia wskaznikow powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, miejsc
postojowych oraz odstgpiono od wyznaczenia linii zabudowy. Ustalenie ww. zasad
zagospodarowania spowodowato, iz odstgpiono rowniez od formutowania ustalen dotyczacych:
zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania krajobrazu,
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu, czy tez sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow. Dla obszaru objetego planem
nie przewiduje sie obszaréw przestrzeni publicznej, dlatego odstgpiono od ustalenia wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Studium jako dokument nadrzedny wyznacza kierunki w zagospodarowaniu terendw,

w planie miejscowym jest to uszczegotowione. Studium okresla tereny o ograniczonej
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zabudowie oraz wytgczone z zabudowy i wsrdd tych terenébw wymienione sg tereny lesne —
oznaczone symbolem ZL oraz tereny rolnicze — oznaczone symbolem R:

»,Na terenach lasow dopuszcza sie:

-lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,

-lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony przeciwpowodziowey,

-przebudowe odbudowe nadbudowe irozbudowe istniejgcych budynkéw bez mozliwosci
zmiany ich funkcji oraz w granicach dotychczas zabudowanych ewidencyjnych wedtug podziatu
Z dnia wejscia niniejszego Studium,

-lokalizacje obiektow ustug sportu i rekreacji wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”.

»,INa terenach rolniczych dopuszcza sie lokalizacje:

-obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony przeciwpowodziowey,

-zieleni uporzgdkowaney,

-elektrowni wiatrowych na terenach nie objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr92,
poz. 880 z pbézniejszymi  zmianami), wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”.

Ponadto w czesci ,Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej”
okreslono iz: ,W studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego tereny
rolniczej przestrzeni produkcyjnej stanowig jedng z dominujgcych form uzytkowania
i zagospodarowania. Przewiduje sie utrzymanie ich dotychczasowego przeznaczenia oraz
dopuszcza mozliwoS¢ przeznaczenia pod zalesienie na podstawie przepisow odrebnych”.

W pozostatych czesciach studium — brak ustalen dla terenéw rolniczych czy lesnych.

Przeanalizowano réwniez zapisy planu urzgdzania lasu, ktéry nie przewiduje na terenach
lesnych objetych planem, zabudowy. Wobec zapisow studium oraz planu urzgdzania lasu oraz
funkcji izolacyjnej, ktorg petni istniejgcy las pomiedzy terenami zabudowanymi miejscowosci
Kunowice oraz terenem wysypiska odpadéw komunalnych, wprowadzono zakaz zabudowy, by
w maksymalnym stopniu zachowac tereny lesne.

Ze wzgledu na przebiegajacy gazociag DN 400 oraz linie energetyczng w planie ustalono,
odpowiednio, strefe kontrolowang oraz pas technologiczny.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg przewidziane w analizie aktualnosSci
studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktorej wyniki przyjeto uchwatg
Nr LVII/453/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie analizy

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stubice w celu oceny aktualnosci studium
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uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy, zuwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania iuzgadniania.
W wyniku zebranych opinii iuzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany. Dla zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, na terenie dziatki nr ewid. 211/2 uzyskano
zgode Ministra Klimatu iSrodowiska zdnia 17 listopada 2021r. Nr DL-t-
WNL.8130.82.2021.MP.

Plan miejscowy nie zmienia przeznaczenia gruntéw rolnych kl. I-lll na cele nierolnicze,
dlatego nie byto potrzeby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.).

Uchwatg Nr XLI/454/2022 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXI1/181/2020 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych we wschodniej czesci miejscowosci Kunowice, zmieniono granice terenu
objetego miejscowym planem: z opracowania wytgczono dziatki nr ewid. 251, 249/3, 299.
PowyZzsze byto spowodowane ponawianymi wnioskami wiasciciela w tej sprawie.

Nastepnie podjeto uchwate Nr XLI1/476/2022 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 31 marca
2022 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXI/181/2020 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 maja
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych we wschodniej czesci miejscowosci Kunowice,
zmienionej Uchwatg Nr XLI1/454/2022 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 24 lutego 2022r.,
w ktérej ponownie zmianie ulegly granice terenu objetego miejscowym planem. Powyzsze
wynikato ze zmian w przebiegu poétnocnej granicy dziatek nr ewid. 249/1 i 576, co skutkowato
koniecznos$cig doprecyzowania wiasciwych granic planu.

Nastepnie skierowano projekt planu do wytozenia do publicznego wglgdu. Wytozenie do
publicznego wglagdu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39,
w zwigzku z art. 54 ust. 2 o0os, miato miejsce w terminie od 20 kwietnia 2022 r. do 12 maja
2022 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 10 maja 2022 r., uwagi przyjmowano do 27 maja
2022 r. W ustawowym terminie nie wptynety uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia
o przystgpieniu do prac nad planem io wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu

zamieszczone byty na tablicach ogtoszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
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Stubice. W trakcie wytozen projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Brak jest inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezatyby do zadan wtasnych
gminy, azapisanych w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu. Planem
nie wprowadza sie obcigzen do budzetu gminy z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu, ktore
spowodowatyby zwigekszenie dotychczas wydatkdw gminy.

Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegdétowo przedstawiony
w opracowaniu pt. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)".
Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie
procedury, w tym na etapie wytozenia do publicznego wgladu, mogli sie z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
we wschodniej czesci miejscowosci Kunowice, zostat skierowany przez Burmistrza Stubic,
do przedstawienia Radzie Miejskiej w Stubicach.

Ze wzgledu na porzadkujgcg role przedmiotowego planu oraz zakohczong procedure

prawng, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Id: C756DE2A-BDFB-4F45-B8DF-D80E766CFBA2. Podpisany Strona 7



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 2 Punkt 1
	Paragraf 2 Punkt 2
	Paragraf 2 Punkt 3
	Paragraf 2 Punkt 4

	Paragraf 3
	Paragraf 3 Punkt 1
	Paragraf 3 Punkt 2

	Paragraf 4
	Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 4 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 4 Ustęp 2

	Paragraf 5
	Paragraf 5 Punkt 1
	Paragraf 5 Punkt 2
	Paragraf 5 Punkt 3

	Paragraf 6
	Paragraf 6 Punkt 1
	Paragraf 6 Punkt 1 Litera a
	Paragraf 6 Punkt 1 Litera b
	Paragraf 6 Punkt 1 Litera c

	Paragraf 6 Punkt 2
	Paragraf 6 Punkt 3

	Paragraf 7
	Paragraf 7 Punkt 1
	Paragraf 7 Punkt 2
	Paragraf 7 Punkt 2 Litera a
	Paragraf 7 Punkt 2 Litera b
	Paragraf 7 Punkt 2 Litera c

	Paragraf 7 Punkt 3

	Paragraf 8
	Paragraf 8 Punkt 1
	Paragraf 8 Punkt 2

	Paragraf 9
	Paragraf 9 Punkt 1
	Paragraf 9 Punkt 2
	Paragraf 9 Punkt 3
	Paragraf 9 Punkt 4
	Paragraf 9 Punkt 5

	Paragraf 10
	Paragraf 11
	Paragraf 11 Punkt 1
	Paragraf 11 Punkt 2
	Paragraf 11 Punkt 2 Litera a
	Paragraf 11 Punkt 2 Litera a Tiret 1 (1)
	Paragraf 11 Punkt 2 Litera a Tiret 2 (2)
	Paragraf 11 Punkt 2 Litera a Tiret 3 (3)

	Paragraf 11 Punkt 2 Litera b
	Paragraf 11 Punkt 2 Litera b Tiret 1 (4)
	Paragraf 11 Punkt 2 Litera b Tiret 2 (5)
	Paragraf 11 Punkt 2 Litera b Tiret 3 (6)



	Paragraf 12
	Paragraf 12 Punkt 1
	Paragraf 12 Punkt 2

	Paragraf 13
	Paragraf 13 Punkt 1
	Paragraf 13 Punkt 2
	Paragraf 13 Punkt 2 Litera a
	Paragraf 13 Punkt 2 Litera a Tiret 1 (7)
	Paragraf 13 Punkt 2 Litera a Tiret 2 (8)

	Paragraf 13 Punkt 2 Litera b
	Paragraf 13 Punkt 2 Litera b Tiret 1 (9)
	Paragraf 13 Punkt 2 Litera b Tiret 2 (10)

	Paragraf 13 Punkt 2 Litera c

	Paragraf 13 Punkt 3

	Paragraf 14
	Paragraf 14 Punkt 1
	Paragraf 14 Punkt 2
	Paragraf 14 Punkt 3

	Paragraf 15
	Paragraf 16
	Paragraf 17

	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 3 Paragraf 1

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie



