Burmistrz Stubic

WKO.6220.5.2022.AK Stubice, dnia 20 kwietnia 2023 r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach
bez przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko

Na podstawie art. 71 ust 2 pkt 2, art. 75 ust 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust 1,
ust. 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2022 r., poz. 1029 ze zm.) z § 3 ust. 1
pkt 54 lit. b Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz.
1893), w zwigzku z art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. 2022 r., poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku inwestora Nadodrze Sp. z 0.0., ul. Stubicka 29, 69-100 Kunowice, w imieniu
ktorej dziata petnomocnik Pan Andrzej Makaryk, Biuro Obstugi Inwestycji
,BGWprojekt” ul. Handlowa 26, 66-100 Sulechow, w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwg: ,budowa bazy
magazynowo-logistycznej”, przeznaczonej do realizacji na dziatce o numerze ewid.
249/3 obreb 8 Kunowice, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewddztwo lubuskie,
dziatajgc w oparciu o nastepujgce dokumenty:

1) karte informacyjng przedsiewziecia;

2) opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wo6d Polskich w Gorzowie Wikp. z dnia
2 lutego 2023 r., znak: P0O.Z2Z25.1.435.172.2022.EM,

3) opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 20 marca 2023 r., znak: WZS.4220.176.2023.DM,

4) opinie sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach
z dnia 20 czerwca 2022 r., znak: NZ.9022.1.19.2022.RR

orzekam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko dla przedsiewziecia pod nazwag: ,budowa bazy magazynowo-
logistycznej”, przeznaczonej do realizacji na dziatce o numerze ewid. 249/3 obreb 8
Kunowice, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewddztwo lubuskie

I. Charakterystyka  przedsiewziecia  stanowi  zatgczniki do  decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach;

lI.  Okreslam warunki realizacji przedsiewziecia biorgc pod uwage art. 63 ust. 1
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko:
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1.Wode na potrzeby =zaktadu pobierac z istniejgcej sieci wodociggowej,
przebiegajgcej w ulicy Stubickiej w Kunowicach.

2.Scieki odprowadzaé do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, przebiegajgcej w
ulicy Stubickiej w Kunowicach.

3.Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw i terendw utwardzonych (drog,
miejsc  postojowych, placow manewrowych itp.) odprowadzaé, po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych do projektowanych
zbiornikéw chtonno-odparowujgcych.

4.Wykona¢ 2 otwarte zbiorniki chtonno-odparowujgce na wody opadowe
i roztopowe o fgcznej powierzchni do 3 600 m?2.

5.0dpady niebezpieczne magazynowa¢ w miejscu zadaszonym, zabezpieczonym
przed opadami atmosferycznymi, na utwardzonym, betonowym podiozu,
w sposoéb ograniczajgcy dostep oséb nieuprawnionych.

6.Budynek socjalno-biurowy wyposazy¢ w 1 kociot gazowy o mocy do 40 kW.

7.Budynki magazynowo-sktadowe wyposazy¢ w:

— maksymalnie 8 nagrzewnic gazowych o mocy do 55 kW kazda, po 4 szt.
w kazdym budynku (w halach nr 1.1i 1.4),

— maksymalnie 4 nagrzewnice gazowe o mocy do 55 kW kazda, po 2 szt.
w kazdym budynku (w halach nr 1.2i 1.3).

8. Spaliny z urzgdzeh grzewczych odprowadzac¢ emitorami:
— z kotta gazowego o mocy do 40 kW poprzez 1 emitor pionowy, zadaszony
0 wysokosci co najmniej 6,5 m i Srednicy wylotu 0,12 m,
— z nagrzewnic gazowych o mocy do 55 kW kazda poprzez 12 emitoréw
pionowych, zadaszonych o wysokosci co najmniej 12,5 m i sSrednicy wylotu 0,12 m.
9.Zastosowac nagrzewnice gazowe o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz
54 dB kazda.

10.Zaopatrzenie zaktadu w gaz ziemny na cele grzewcze zapewnic z istniejgce;j
sieci gazowej.

11.Wykopy:

— zabezpieczy¢ przed wpadaniem i przypadkowym uwiezieniem w nich zwierzat;

— kazdorazowo przed przystgpieniem do robét sprawdzac pod kgtem obecnosci
zwierzat, a w przypadkach ich stwierdzenia bezpiecznie przenies¢ poza plac
budowy, w miejsca zgodne siedliskowo.

— nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosci i gtebokos¢ wykopow,
a prace na etapie otwartych wykopow skréci¢é do niezbednego minimum.
W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem
wodami opadowymi lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania sie
do nich zanieczyszczen, a szczegdlnie substancji ropopochodnych.

12.W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej podczas eksploataciji
przedsiewziecia prace zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzi¢ wytgcznie
w porze dziennej (miedzy 6.00 — 22.00).
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13.Przestrzegania norm sanitarno—higniecznych w odniesieniu do pracownikéw
realizujgcych i obstugujgcych dang inwestycje.

14.Scieki sanitarne w fazie realizacji inwestycji i likwidacji gromadzié
w przenosnych  kabinach  sanitarnych, wyposazonych ~w  zbiorniki
bezodptywowe, z zapewnieniem regularnego ich oprdézniania przez
specjalistyczne firmy.

15.Sprawowa¢ nadzér nad pracami prowadzonymi w trakcie realizaciji
przedsiewziecia, jego eksploatacji i w trakcie prac rozbiorkowych w celu
zminimalizowania mozliwosci wystgpienia zanieczyszczen sSrodowiska oraz
zabezpieczenia materiatow i srodkéw do likwidacji ewentualnego wycieku
paliwa uzywanego do napedu maszyn i pojazdow pracujgcych przy obstudze
przedsiewziecia.

16.Wszelkie prace w obrebie planowanej inwestycji na etapie jej realizacji
i eksploatacji wykonywacC przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu oraz
spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku, eksploatowanego
i konserwowanego w sposob prawidiowy. Rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone gruntu, wdd
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

17.Wszelkie awaryjne naprawy sprzetu oraz tankowanie prowadzi¢
w przeznaczonych do tego celu miejscach na terenie utwardzonym,
z zabezpieczeniem srodowiska gruntowo - wodnego przed ewentualnymi
zanieczyszczeniami, np. poprzez zastosowanie geomembrany lub maty
sorpcyjnej.

18.Przewidziane do wykorzystania w fazie realizacji materialty i substancje
magazynowac¢ w wydzielonych do tego celu miejscach, w sposob bezpieczny
dla srodowiska, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

19.Wszelkie prace ziemne wykonywac¢ ze szczegdlng ostroznoscig, w sposob
zapewniajgcy ochrone gruntu przed zanieczyszczeniem, w szczegolnosci
substancjami ropopochodnymi.

20.Zapobiega¢ powstawaniu odpaddédw Ilub ograniczaé ilos¢ wytwarzanych
odpaddw, zapobiegac¢ ich negatywnemu oddziatywaniu poprzez selektywne
magazynowanie w wyznaczonych, oznakowanych miejscach i specjalnych
pojemnikach oraz zapewni¢ odzysk lub unieszkodliwienie odpadéw przez
podmioty posiadajgce stosowne uregulowania w zakresie gospodarowania

odpadami.
21.Stosowac¢ mozliwie najmniej ucigzliwg akustycznie technologie prowadzenia
prac budowlanych, m. in. poprzez wylgczanie silnikbw i urzgdzen

niepracujgcych w danej chwili oraz minimalizowanie czasu pracy silnikéw na
najwyzszych obrotach.

22.Wody opadowe lub roztopowe z terenu planowanej inwestycji odprowadzi¢
w sposéb niezorganizowany do gruntu w granicach dziaftki, bez powodowania
szkody dla terenéw sgsiednich.
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23.W miejsca przeznaczone do sktadowania substancji podatnych na przenikanie
do gleby nalezy potozy¢ materiaty izolacyjne.

24.W celu ochrony waod i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzic¢ kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii
iwycieku oleju Ilub paliwa zebraé zanieczyszczone masy ziemne
i je zneutralizowad.

25.Teren inwestycyjny na etapie realizacji i eksploatacji utrzymywac¢ w nalezytym
porzadku i czystosci.

26.Po zakonczeniu robot budowlanych teren budowy nalezy uporzgdkowac.

27.Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac ich ilos¢, gromadzic¢
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do srodowiska gruntowo -
wodnego substancji szkodliwych oraz zapewnic¢ ich regularny odbiér przez
uprawnione podmioty.

UZASADNIENIE

Whioskiem ktéry wptynat w dniu 11 marca 2022 r., podmiot planujgcy podjecie
realizacji Nadodrze Sp. z 0.0., ul. Stubicka 29, 69-100 Kunowice, w imieniu ktorej
dziata petnomocnik Pan Andrzej Makaryk, Biuro Obstugi Inwestycji ,BGWprojekt’
ul. Handlowa 26, 66-100 Sulechow, zwrdcit sie do Burmistrza Stubic o wszczecie
postepowania i wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,budowa bazy magazynowo-logistycznej’, przeznaczonej do
realizacji na dziatce o numerze ewid. 249/3 obreb 8 Kunowice, gmina Stubice, powiat
stubicki, wojewodztwo lubuskie.

Analizowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdézn. zm.), jest
przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérego obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze byc¢
stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy oo$, zatem stanowi planowane
przedsiewziecie okreslone w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00s.

W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00S, dla planowanych przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji wymienionych w art. 72
ust. 1 lub dokonaniem zgtoszenia okreslonego w art. 72 ust. 1a ustawy 00s.

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia jest budowa bazy magazynowo-
logistycznej, ktéra sktadaC sie bedzie z 4 budynkéw magazynowo-sktadowych
(hale nr 1.1 — 1.4), budynku socjalno-biurowego, trafostacji i budynku ochrony. Dla
petnej dostepnosci komunikacyjnej obiektéw zaprojektowano utwardzone drogi
wewnetrzne i place manewrowe. Przewiduje sie budowe ok. 52 miejsc postojowych
dla samochodoéw osobowych i ok. 56 dokéw zatadowczych. Na terenie bazy
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zaprojektowano dwa otwarte zbiorniki chtonno-odparowujgce na wody opadowe
i roztopowe 0 tgcznej pojemnosci ok. 4 700 m3, o tgcznej powierzchni ok. 3 600 m2. Na
potrzeby inwestycji wykonana zostanie infrastruktura techniczna w postaci przytgczy:
kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, elektroenergetycznej i gazowej.

Wijazd/wyjazd na teren bazy zaplanowano z dziatki drogowej nr 299 obreb
Kunowice.

Inwestycja planowana jest na dziatce nr 249/3 obreb Kunowice, ktorej
powierzchnia wynosi 23,2291 ha. Na potrzeby realizacji inwestycji przeznacza sie
teren o powierzchni do 20,7500 ha (do 207 500 m?), w tym pod: budynki —
do 130 600 m?, tereny utwardzone

— ok. 30 000 m?, tereny biologicznie czynne — min. 30 000 m2.

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z pézn. zm.) oraz poza obszarami,
stanowigcymi otuliny form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatce nr 249/3 obreb Kunowice. Przez
teren dziatki przebiega planowany korytarz techniczny gazociggu wysokiego cisnienia,
ktéry objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXVIII/270/01 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany w planie ogoélnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stubice dla obszaru obejmujgcego korytarz techniczny
gazociggu wysokiego cisnienia (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 1 sierpnia 2001 r.
Nr 49, poz. 452). Dla celéow planowanego przedsiewziecia, obszar inwestycji
pomniejszono o powierzchnie objetg MPZP.

Teren, na ktérym zlokalizowane bedzie przedmiotowe przedsiewziecie jest
niezabudowany. Teren ten stanowig wytgcznie grunty orne (RIVa, RIVb, RV, RVI),
uzytkowane rolniczo. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie planuje sie wycinKi
drzew. Bezposrednie sgsiedztwo badanego terenu stanowig: od potnocy — tereny rolne
i droga wojewddzka nr 137 (ul. Stubicka), od wschodu — firma transportowo-
logistyczna, od potudnia — las, od zachodu — tereny rolne. Najblizsza zabudowa
mieszkalna zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 0,4 km od granicy przedsiewziecia,
w kierunku potudniowo-zachodnim.

W zwigzku z art. 74 ust. 3a ustawy oos, za strony postepowania organ uznat
whnioskodawce oraz witascicieli nieruchomosci, na ktérych planowana jest inwestycja
I znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania.

Majgc powyzsze na uwadze Burmistrz Stubic, dnia 26 kwietnia 2022 r., znak:
WKO.6220.5.2022.EG wszczgt postepowanie (na podstawie art. 61 § 4 ustawy K.p.a.).

Whnioskiem z dnia 28 kwietnia 2022 r. wnioskodawca ztozyt wniosek
0 zawieszenie postepowania. Dnia 10 maja 2022 r. Burmistrz Stubic zawiadomit strony
postepowania 0 wniosku w sprawie zawieszenia postepowania. Wnioskiem z dnia
9 maja 2022 r. (data wptywu do tut. organu 10 maja 2022 r.) wnioskodawca zatozyt

Strona 5z 15
WKO.6220.5.2022.AK



wniosek o wznowienie postepowania.

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o0 ocenach oddziatywania na srodowisko Burmistrz Stubic pismem z dnia
1 czerwca 2022 r. zwrécit sie do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Gorzowie WIkp., Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewniw Gorzowie WIkp. oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stubicach, z prosbg o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko.

Czynigc zado$é powyzszemu Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim pismem z dnia 7 czerwca 2022 r., znak:
WZ8$.4220.360.2022DM wezwat wnioskodawce do przedstawienia dodatkowych
wyjasnien.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim opinig
z dnia 27 czerwca 2022 r., znak: WZS.4220.360.2022.DM, stanat na stanowisku, ze
dla przedmiotowego przedsiewziecia nie ma koniecznosé przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach opinig sanitarng z dnia
20 czerwca 2022 r., znak: NZ.9022.1.19.2022.RR, stangt na stanowisku, ze dla
planowanego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w zakresie wymagan higienicznych
I zdrowotnych.

Dyrektor Zarzadu Zleni Wod Polskich w Gorzowie WIkp. pismem z dnia
21 czerwca 2022 r., znak: PO.ZZS.1.435.172.2022.EM, wezwat wnioskodawce do
przedstawienia dodatkowych wyjasnien.

Dyrektor Zarzadu Zleni Wéd Polskich w Gorzowie WIkp. dnia 2 lutego 2023 r.
opinig nie  stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
ww. przedsiewziecia na Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Stubic zwrdcit sie ponownie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. i do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach z prosbg o wydanie opinii w sprawie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim opinig
z dnia 20 marca 2023 r., znak: WZS.4220.176.2023.DM, stanat na stanowisku, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie ma koniecznosS¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach po przeanalizowaniu
uzupetnionej informaciji przez inwestora podtrzymat swojg opinie z dnia 20 czerwca
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2022 r., znak: NZ.9022.1.19.2022.RR.

Uwzgledniajgc tacznie  uwarunkowania zwigzane z  kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslone
w art. 63 ust. 1 ustawy o 00s, po analizie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia oraz karty informacyjnej
stwierdzono, ze nie bedzie ono zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych oraz
innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, na obszarach wybrzezy
i w srodowisku morskim, na obszarach gérskich lub lesnych, na obszarach objetych
ochrong, w tym w strefach ochronnych uje¢ wéd i na obszarach ochronnych zbiornikow
wod srodlgdowych, na obszarach, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty
przekroczone Ilub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, na obszarach
0 krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, na
obszarach o znacznej gestosci zaludnienia, na obszarach przylegajagcych do jezior, na
obszarach ochrony uzdrowiskowej. Przedsiewziecie usytuowane bedzie na obszarze
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska oraz
poza obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig.

Przedsiewziecie nie bedzie potozone w granicach obszarow wymagajgcych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich
siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym na obszarach sieci
Natura 2000 i nie bedzie oddziatywa¢ na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie
spowoduje fragmentacji obszaréw. Najblizszym obszarem Natura 2000 sg Torfowiska
Sutowskie PLH080029, potozone w odlegtosci ok. 4,14 km od terenu przedsiewziecia.
Ponadto, za drogg wojewddzkg nr 137 rozcigga sie obszar chronionego krajobrazu
.ofubicka Dolina Odry”. Planowana inwestycja usytuowana bedzie w obszarze
korytarza ekologicznego Ziemia Lubuska — pétnoc GKZ-1 (z przebiegiem okreslonym
na stronie https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/), jednak nie bedzie miata ona wptywu
na zachowanie jego droznosci.

Zgodnie z obowigzujgcym ,Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry" (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) przedsiewziecie zlokalizowane jest
w granicach jednolitej czesci wod podziemnych PLGWG600040 oraz w granicach
jednolitej czesci wod powierzchniowych o nazwie Racza Struga do doptywu
z Czarnowa i kodzie RwW600017189686.

Zgodnie z obowigzujgcym ,Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry" (Dz.U. z 2016 r. poz. 1967):

- JCWP o kodzie PLRW600017189686 posiada status silnie zmienionej czesci wod,
ktérej stan ocenia sie jako zly. Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych
jest niezagrozona. Celem $rodowiskowym dla tej czesci wdd jest dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny.

- JCWPd GW600040 charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz dobrym
stanem chemicznym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celow
Ssrodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na
potrzeby zaopatrzania ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Ustalono, ze teren,
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na ktérym zlokalizowane jest planowane przedsiewziecie potozony jest poza
obszarami objetymi ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).

Przy przyjetych rozwigzaniach technologicznych prace na etapie realizaciji,
przedsiewziecia nie bedg generowac presji oddziatujgcych na zasoby wodne.
Potencjalne zagrozenie dla wéd gruntowych, mogg stanowi¢ awarie sprzetu, maszyn
i srodkéw transportu (wycieki paliwa, oleju, ptynow eksploatacyjnych). Jednak, przy
wykonywaniu wszystkich prac z nalezytg dbatoscig i z wtasciwg eksploatacjg
i konserwacje sprzetu, maszyn i srodkéow transportu wyeliminowane zostanie ryzyko
negatywnego oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne. Uzywany sprzet ma by¢
sprawny technicznie, ma posiadac wszelkie wymagane przeglady i atesty
dopuszczajgce do uzytkowania i pracy, a ponadto majg by¢ dostepne sorbenty
neutralizujgce ewentualne zanieczyszczenia.

Réwniez na etapie eksploatacji przedsiewziecia wtasciwie prowadzona
gospodarka sciekami gwarantuje zabezpieczenie Srodowiska gruntowo - wodnego
przed ewentualnym zanieczyszczeniem. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia
powstawacé bedg sScieki socjalno-bytowe pochodzgce od pracownikow oraz Scieki
powstate w zwigzku z utrzymaniem czystosci w pomieszczeniach socjalno - biurowych,
ktére bedg odprowadzane do zbiornika bezodptywowego o poj. do 50 m?3 a nastepnie
regularnie wywozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni sciekow. Na terenie
analizowanego przedsiewziecia bedzie zuzywana woda. Bedzie ona zuzywana do
celow bytowych zatrudnionych pracownikdbw oraz do celéw porzadkowych
pomieszczen socjalo-bytowych. Woda pobierana bedzie z miejskiej sieci
wodociggowej. Wody opadowe i roztopowe pochodzgce z czesci potaci dachowych
i terendw utwardzonych ujete bedg w system kanalizacji deszczowej i po oczyszczeniu
ich w separatorze substancji ropopochodnych odprowadzane bedg do dwodch
zbiornikbw chtonno-odparowujgcych o pojemnosci ok. 3200 m3® i 1500 m?3
a z pozostatej czesci odprowadzane bedg powierzchniowo do gruntu na tereny
biologicznie czynne.

Inwestor musi uzyska¢ zgode wodnoprawng w przypadku wykonywania na
nieruchomosci o powierzchni powyzej 3500 m? robét lub obiektéw budowlanych trwale
zwigzanych z gruntem, majgcych wptyw na zmniejszenie naturalnej retencji terenowej
przez wylgczenie wiecej niz 70% powierzchni nieruchomosci z powierzchni
biologicznie czynnej na obszarach nieujetych w systemy kanalizacji otwartej lub
zamknietej — zgodnie z art. 34, 269, 389 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

Inwestycja nie bedzie powodowata doptywu zanieczyszczen do wodd
podziemnych ani powierzchniowych, zatem nie przyczyni sie do zmian obecnego
stanu ww. jednolitych czesci wdd i nie bedzie stanowito zagrozenia nieosiggniecia
okreslonych dla tych wod celdw srodowiskowych. Funkcjonowanie przedsiewziecia nie
bedzie zwigzane z poborem wody powierzchniowej, w zwigzku z czym nie spowoduje
zmian wartosci wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych, istotnych zmian
w morfologii ww. JCWP.
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Planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do zaktaddéw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973,
z pézn. zm.), nie wystepuje tez w wykazie obiektow, wymienionych w art. 135 ust. 1
w/cyt. ustawy, dla ktérych mogg by¢ tworzone obszary ograniczonego uzytkowania.

Przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko uwzgledniono uwarunkowania, o ktérych mowa
w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Reasumujgc, po zapoznaniu sie z przedmiotowym wnioskiem, kartg
informacyjng i szczegdtowym przesledzeniem nie tylko bezposrednich, ale réwniez
posrednich skutkéw dziatan, jakie miatyby sie znalez¢ w przedmiotowym projekcie,
atakze po  wnikliwej analizie  uwarunkowan planowanej inwestycji
w przedtozonym wniosku, zwazywszy na uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1
ustawy o0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,
stwierdzono brak  mozliwosci znaczgcego  negatywnego  oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Majac na uwadze powyzsze postanowiono, jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu — wydanej na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wniosek ten powinien by¢ ztozony
nie poézniej niz przed uptywem szedciu (6) lat od dnia, w ktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Na podstawie art. 127 § 1i 2, art. 129§ 1i 2 k.p.a. wzw. z art. 17 pkt 1 k.p.a.,
od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie WIKp., za posrednictwem Burmistrza Stubic, w terminie
14 dni od daty jej otrzymania.

Zgodnie z art. 127 akpa § 112 w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Stubic oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Zatgczniki:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko
Z up. Burmistrza
Bartosz Sianozecki
Naczelnik )
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska
(podpisano certyfikowanym podpisem elektronicznym)
Otrzymuja:
1. Strony postepowania
2. Inwestor
3. aa

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gorzowie
WIKp.

Sprawe prowadzi: Agata Kutaga

Ewentualne wyjasnienia mozna uzyska¢ pod numerem telefonu 95 737 2031, od poniedziatku do
piatku w godzinach od 8% do 15% |ub bezposrednio w Urzedzie Miejskim w Stubicach przy ulicy
Akademickiej 1, Wydziat ds. komunalnych i ochrony srodowiska — pokéj nr 201
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Zatgcznik do decyzji nr WKO.6220.5.2022.AK
Charakterystyka przedsiewziecia
1. Nazwa przedsiewziecia:
Budowa bazy magazynowo-logistycznej’, przeznaczonej do realizacji na dziatce
o numerze ewid. 249/3 obreb 8 Kunowice, gmina Stubice, powiat stubicki,
wojewodztwo lubuskie.

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana w miejscowosci Kunowice,
dziatka o nr ewid. gruntu 249/3 obreb 0008 Kunowice, gmina Stubice, powiat stubicki.
Inwestycja polega¢ bedzie na budowie bazy magazynowo - logistycznej wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg. W ramach planowanego przedsiewzigecia inwestor
przewiduje budowe:

- czterech budynkow magazynowo — sktadowych,

- budynku socjalno — biurowego,

- trafostaciji,

- budynku ochrony,

- przytgczy: kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, elektroenergetycznej oraz
gazowej,

- dwaoch zbiornikéw chtonno — parujgcych,

- drég wewnetrznych,

- placobw manewrowych,

— parkingow.

Powierzchnia catego terenu inwestycyjnego wynosi okoto 207535 m?. tgczna
powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacji
projektowanej inwestyciji wynosi¢ bedzie okoto 182 500 m? (budynki, trafostacja) oraz
od 4000 do 20000 m? (tereny utwardzone). W chwili obecnej na dziatce przeznaczonej
pod inwestycje nie ma zadnej infrastruktury. Sg to tereny uzytkowane rolniczo, gtéwnie
grunty orne IV, Vi VI klasy bonitacyjnej. W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg
obszary wodno-btotne oraz strefy ochronne uje¢ wéd. Od strony wschodniej teren
planowanej inwestycji graniczy z zabudowaniami istniejgcej firmy transportowo —
logistycznej, od strony zachodniej wystepujg tereny rolne, od potudnia tereny lesne,
od potnocy tereny rolne oraz droga wojewodzka nr 137. Obstuga komunikacyjna
inwestycji odbywac sie bedzie od strony wschodniej, tj. z istniejgcej drogi gminnej, do
ktérej dojazd prowadzi z ww. drogi wojewddzkiej. Na terenie planowanej inwestyciji
zatrudnionych bedzie tgcznie okoto 200 osob, w tym okoto 160 pracownikéw
fizycznych oraz okoto 40 pracownikéw umystowych. Inwestor zaktada funkcjonowanie
2 zmianowego systemu pracy po 8 godzin dziennie dla pracownikéw fizycznych oraz
jedno zmianowego systemu dla pracownikéw administracyjno — biurowych. Baza

bedzie funkcjonowaé od 6 do 22 przez 365 dni w roku. Baza magazynowo-logistyczna
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bedzie specjalizowac sie w przewozach fadunkéw przestrzennych o kubaturze do
120 m® i tadownosci do 21 ton jak réwniez innej, podobnej dziatalnosci. Podstawg
dziatalnosci przedsiebiorstwa bedzie obstuga krajowych i zagranicznych producentéw
mebli z wykorzystaniem wtasnych magazynow, srodkow transportu oraz petng ustugg
logistyczna.

Hale magazynowe stuzy¢ bedg do przepakowywania i czasowego sktadowania
mebli i innych towarow w celu dostarczenia ich finalnemu odbiorcy. Przewiduje sie
rowniez, ze hale mogq zosta¢ przeznaczone na dziatalnos¢ zwigzang pod wynajem
dla przedsiebiorcéw poszukujgcych powierzchni magazynowej. Projekt przewiduje
cztery hale z ewentualng mozliwoscig podziatu na mniejsze powierzchnie
magazynowe. Dla petnej dostepnosci komunikacyjnej obiektow wykonana zostanie
droga wewnetrzna pomiedzy budynkami magazynowymi, ktéra zapewni dojazd do
miejsc parkingowych oraz okoto 60 dokéw zatadowczych. Nawierzchnia drogi
wykonana bedzie z kostki betonowej.

Zgodnie z wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
niewielka czes¢ dziatki o nr ewid. 249/3 znajduje sie w obszarze okreslonym jako ,proj.
Gazocigg W/C”. Obszar ten zostanie wytgczony z projektu planowanej inwestyciji.
Na potrzeby planowanego przedsiewziecia projektuje sie wyposazenie obiektu
w instalacje: sanitarng, wodociggowg (inwestor rozwaza réwniez wariant wtasnego
ujecia wody), gazowg oraz elektroenergetyczng. Na etapie realizacji przedsiewziecia
Scieki socjalno — bytowe bedg odprowadzane do tymczasowych zbiornikdw
bezodptywowych, na etapie funkcjonowania przedsiewziecia scieki te bedag
odprowadzane réwniez do ww. zbiornikéw, cho¢ inwestor planuje réwniez budowe
przytgcza kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych oraz
dachu bedg odprowadzane grawitacyjnie do szczelnych zbiornikédw chtonno -
parujgcych po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych,
a nadmiar sciekéw bedzie trafiat grawitacyjnie do gruntu na tereny biologicznie czynne.

Nalezy wskazaé, iz w przypadku wynajecia catosci lub czesci hal
magazynowych podmiotowi zamierzajgcemu prowadzi¢ dziatalnos¢ kwalifikowang
jako przedsiewziecie moggce znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagane
bedzie uzyskanie niezaleznej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W okresie prowadzenia prac budowlanych nalezy spodziewac sie ucigzliwosci
zwigzanych ze wzmozonym ruchem samochodow ciezarowych oraz z pracg maszyn
i urzgdzen budowlanych. Ucigzliwosci zwigzane bedg z emisjg gazéw spalinowych
i pytdw do powietrza oraz hatasu i wibracji do otoczenia. Prace budowlane prowadzone
bedg wytgcznie w porze dziennej, przy uzyciu sprzetu sprawnego pod wzgledem
technicznym, dopuszczonego do ruchu i uzytkowania. Na placu budowy nie planuje
sie prac naprawczych srodkéw transportu i maszyn budowlanych, w tym takze
dokonywania wymiany oleju.

Plac budowy wyposazony bedzie w srodki do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych. Odpady, gtdwnie ,budowlane” i ,opakowaniowe”, gromadzone bedg
W miejscu wyznaczonym, w sposob selektywny, przede wszystkim w pojemnikach
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i kontenerach. Odpady niebezpieczne magazynowane bedg w szczelnych, opisanych
pojemnikach, na utwardzonej powierzchni. Wytworzone odpady zostang przekazane
podmiotom posiadajgcym stosowne uprawnienia w zakresie gospodarowania
odpadami. Teren budowy wyposazony bedzie w przenosne toalety. Odbiér sciekow
realizowany bedzie przez wyspecjalizowang firme. Oddziatywania wystepujgce na
etapie realizacji bedg miaty charakter krétkookresowy, przejsciowy i lokalny,
ograniczony czasem trwania prac budowlanych.

Funkcjonowanie zakfadu zwigzane bedzie z emisjg zanieczyszczeh do
powietrza. Na terenie zaktadu eksploatowany bedzie kociot gazowy o mocy 40 kW,
ktory stuzyé bedzie do ogrzewania budynku socjalno-biurowego i przygotowania
cieptej wody dla pracownikdw. Hale magazynowo-sktadowe ogrzewane bedag
gazowymi nagrzewnicami. Zaopatrzenie zaktadu w gaz ziemny na cele grzewcze
odbywa¢ sie bedzie, za pomocg przytgcza, z istniejgcej sieci gazowe].
Zanieczyszczenia do powietrza emitowane bedg poprzez emitory pionowe, zadaszone
o parametrach wskazanych w warunkach opinii. Ze wzgledu na stosowanie gazu
ziemnego jako paliwa grzewczego, emisja zanieczyszczen do powietrza nie bedzie
znaczgca. Wystepowac bedzie takze emisja niezorganizowana zwigzana z ruchem
pojazdéw osobowych i ciezarowych po terenie zaktadu.

W zakresie oddziatywania akustycznego, zrédtami hatasu bedg przede
wszystkim pojazdy poruszajgce sie po terenie zaktadu, tj. samochody osobowe (ok.
70 szt.) i ciezarowe (ok. 50 szt.) oraz elektryczne wozki widtowe (3 szt.). Hale
magazynowe nie bedg wyposazone w zewnetrzne zrédta hatasu. Zrédtami hatasu,
zlokalizowanymi w halach magazynowych bedg nagrzewnice gazowe o parametrach
wskazanych w warunkach opinii. W sgsiedztwie inwestycji brak jest terendéw
chronionych akustycznie, w zwigzku z czym ewentualne oddziatywanie w zakresie
hatasu nie bedzie znaczgce.

Woda na terenie zaktadu wykorzystywana bedzie na potrzeby bytowe
pracownikow oraz na cele porzgdkowe i p.poz. Pobdér wody na ww. cele zapewniony
bedzie z istniejgcej sieci wodociggowej, przebiegajgcej w ulicy Stubickiej
w Kunowicach (dziatka nr 289 obreb Kunowice), w oparciu o projektowane przytgcze
wodociggowe.

Scieki bytowe, pochodzgce od pracownikéw zaktadu oraz $cieki powstate
w zwigzku z utrzymaniem czystosci w pomieszczeniach socjalno-biurowych i halach
magazynowych, planuje sie odprowadzac do zbiornika bezodptywowego o pojemnosci
maksymalnej 50 m3. Jednak, jak wynika z pisma Zaktadu Ustug Wodno-Sciekowych
Sp. z 0. 0. w Stubicach z dnia 9 sierpnia 2022 r. znak: DTE/MIW/0949/278/2022,
wymieniony zaktad zapewnia odbiér sciekdw z terenu inwestycji do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej w ulicy Stubickiej w Kunowicach (dziatka nr 289
obreb Kunowice). Z uwagi na powyzsze oraz zapis art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2519), naktadajgcy na wiasciciela nieruchomosci obowigzek przytaczenia
nieruchomosci (dziatki inwestycyjnej przeznaczonej pod zabudowe) do istniejgcej sieci
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kanalizacyjnej, wskazano w warunkach decyzji, aby scieki odprowadzac¢ do istniejgcej
sieci kanalizacji sanitarnej, przebiegajgcej w ulicy Stubickiej w Kunowicach. W zwigzku
z uzytkowaniem przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania Sciekow
technologicznych.

Na terenie zaktadu zrealizowane zostang drogi wewnetrzne i place manewrowe,
ktore zapewnig dojazd do obiektow zaktadu oraz miejsc postojowych. Wymienione
nawierzchnie wykonane bedg jako utwardzone, szczelne. Wody opadowe i roztopowe
pochodzgce z potaci dachowych i terenow utwardzonych ujete bedg w system
kanalizacji deszczowej | po podczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych, odprowadzane bedg do 2 otwartych zbiornikbw chtonno-
odparowujgcych. Przyjete rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej
pozwolg wtasciwie zabezpieczy¢ srodowisko wodno-gruntowe.

Funkcjonowanie zakfadu przyczynia¢ sie bedzie do powstawania odpadow.
Powstawaé bedg, zaréwno odpady niebezpieczne (np. 16 02 13* — zuzyte urzgdzenia
zawierajgce niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 12),
jak i odpady inne niz niebezpieczne, zwigzane np. z przepakowywaniem towardw (np.
15 01 01 — opakowania z papieru i tektury, 15 01 02 — opakowania z tworzyw
sztucznych). Wytwarzane bedg takze odpady komunalne. W celu zabezpieczenia
srodowiska wodno-gruntowego wskazano w warunkach opinii, aby odpady
niebezpieczne magazynowane byty w miejscu zadaszonym, zabezpieczonym przed
opadami atmosferycznymi, na utwardzonym, betonowym podtozu, w sposob
ograniczajgcy dostep o0so6b nieuprawnionych. Odpady inne niz niebezpieczne
magazynowane bedg w przeznaczonych do tego celu pojemnikach. Wszystkie odpady
bedg okresowo przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania. Odpady pochodzgce z czyszczenia separatora
zagospodarowywane bedg przez podmioty serwisujgce to urzgdzenie.

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na ewentualne zmiany klimatu (brak
bedzie znaczgcej emisji gazéw cieplarnianych), nie bedzie takze znaczgco dotkniete
ich skutkami.

Inwestycja sagsiaduje od wschodu z firmg transportowo-logistyczng, ktorej
przedmiotem dziatalnosci jest tymczasowe magazynowanie towaréw oraz
dystrybuowanie towarow do miejsc przeznaczenia. Ze wzgledu na zakres i lokalng
skale oddziatywania wymienionych przedsiewziec, ich oddziatywanie skumulowane
nie zagraza standardom jakosci powietrza. Skumulowane oddziatywanie
wymienionych przedsiewzie¢ na klimat akustyczny w zakresie ponadnormatywnym nie
wystgpi. W dalszej odlegtosci od planowanego przedsiewziecia (ok. 220 m),
funkcjonuje sktadowisko odpaddéw. Ze wzgledu na oddzielenie przedsiewzie¢ lasem,
a takze inny charakter oddziatywan, brak jest prawdopodobienstwa wystgpienia
oddziatywan skumulowanych o znaczgcym charakterze.

Przedsiewziecie nie jest zwigzane z wykorzystaniem zasobow naturalnych, ani
nie wigze sie z wystgpieniem powaznej awarii przemystowej. Brak jest takze podstaw
do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej.
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Ewentualne oddziatywania, cho¢ mogg by¢ diugotrwate, to bedg miaty zasieg lokalny

i mato znaczacy, bez ryzyka transgranicznych oddziatywan.

Z up. Burmistrza
Bartosz Sianozecki
Naczelnik

Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska
(podpisano certyfikowanym podpisem elektronicznym)
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