UCHWALA NR LVII1/669/2023
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w rejonie ul. Kosciuszki i ul. Daszynskiego w Stubicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.)
oraz Uchwaly Rady Miejskiej w Stubicach Nr XXXVI11/399/2021 z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ul. Kosciuszki i ul. Daszynskiego w Stubicach,
uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w rejonie ul. Kosciuszki i ul. Daszynskiego w Stubicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stubice, zatwierdzonego Uchwatg XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedacy integralng czescig graficzng uchwaty,
opracowany w skali 1:1000, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terendéw potozonych w rejonie ul. Kosciuszki i ul. Daszynskiego w Stubicach”;
2) zatgcznik nr2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych Gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, ktéra okresla najmniejszg odlegtos¢ zewnetrznej sciany budynku od linii rozgraniczajgce;j

tereny;
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3) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
przy ktorej obowigzkowo nalezy sytuowac¢ zewnetrzng sciane budynku;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchni zabudowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych $cian budynku w stanie wykonczonym
na powierzchnie terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego okreslono przeznaczenie, a ktory
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych przeznaczeniach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie ustug handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy okreslonej w dalszej czesci uchwatly, zwigzanych 2z zywnoscia,
zakwaterowania, finansowych, ubezpieczeniowych, obstugg rynku nieruchomosci,
administrowania i dziatalnosci wspierajgcej, opieki zdrowotnej z wytgczeniem szpitali, kultury,
rozrywki, sportu i rekreacji, turystyki, ksztatcenia i edukaciji, informaciji i komunikac;ji, dziatalnosci
cztonkowskich, fryzjerstwa izabiegdbw kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanych z poprawg
kondycji fizycznej, biurowych, opieki nad zwierzetami domowymi; zakazuje sie stacji napraw
i obstugi pojazdow, myjni samochodowych, stacji paliw.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustala sie teren zabudowy ustugowej lub teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony symbolem: U,MW.

2. Ustala sie na rysunku planu przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, ktére oznaczono linig ciggta, zwanych w dalszej
czesci uchwaty ,liniami rozgraniczajgcymi tereny”.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
zatgczniku nr 1, przy czym:

a) dopuszcza sie w granicach terenu objetego planem wysuniecie przed obowigzujgce linie
zabudowy takich czesci budynku jak:

- docieplenia istniejgcych budynkow,

- gzymsy, okapy dachéw,

b) zakazuje sie wysuniec o ktérych mowa w lit. a, poza granice obszaru objetego planem;

2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
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b) obiektéw i budynkdw tymczasowych, za wyjgtkiem obiektow zaplecza buddéw na czas ich
realizaciji,
c) klimatyzatoréw, wentylatorow oraz urzgdzen zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii
na elewacjach frontowych budynkow;
3) dla budynkoéw istniejgcych lub ich czesci:
a) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, montaz oraz zmiane sposobu
uzytkowania, przy zachowaniu ustalen planu, jednoczesnie traktujgc obowigzujgcg linie
zabudowy jako nieprzekraczalng linie zabudowy,
b) posiadajgcych w dniu wejscia w zycie planu odmienne parametry zabudowy oraz funkcje
niz ustalone w planie, dopuszcza sie ich zachowanie;
4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia roboét
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie nakaz:
1) ksztattowania powierzchni  biologicznie czynnych w formie skwerow, zielencow,
z wykorzystaniem zieleni niskiej, sredniej oraz wysokiej;
2) stosowania barw pastelowych dla elewacji budynkdow.

§ 8. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie :
1) ochrone konserwatorskg wyznaczong w Gminnej Ewidencji Zabytkdw:
a) catego obszaru objetego planem lezgcego w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”,
b) budynku mieszkalnego pokazanego na rysunku w zakresie:
- formy i bryty budynku,
- kompozycji elewacji z zachowaniem detalu architektonicznego, zzakazem ocieplenia
zewnetrznej elewacji usytuowanej od strony ul. Daszynskiego, w przypadku remontu elewacji

nakaz przywrocenia detalu architektonicznego,
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- geometrii dachu, z nakazem stosowania tradycyjnego pokrycia dachowego, np. dachowki
ceramicznej, w odcieniach czerwieni, np. czerwien naturalna, angoba,

- stolarki drzwiowej i okiennej z zachowaniem oryginalnych podziatéw i wymiardw;

2) zastosowanie przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w przypadku
odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem.

§ 10. Przy zachowaniu § 9, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego symbolem U,MW, ustala sie:

1) lokalizacje:

a) budynkow ustugowych, wtym handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
2000 m?,

a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,

c) budynkéw ustugowo-mieszkalnych wielorodzinnych,

d) obiektow komunikacji:

- dojs¢ i dojazdow,

- miejsc postojowych;

2) linie zabudowy:

a) obowigzujgca linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- wyznaczong w odlegtosci od 0,0 m do 4,4 m od linii rozgraniczajgcej terenu z Alejg Mtodziezy
Polskiej i ul. Kosciuszki, lezgcych poza granicami planu,

- wyznaczong w odlegtosci 0,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu z ul. Daszynskiego, lezgca
poza granicami planu,

b) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokos¢ budynkoéw: od 12,0 m do 20,0 m mierzone od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do obiektu, do najwyzszego punktu potaci dachowej;

4) dach:

a) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 48°,

b) dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, pokryty dachéwka, blachg lub
materiatem dachowko podobnym;

5) intensywnos¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 7,00,

b) minimalng: 0,01;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlane;;
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7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 0% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nakaz realizacji miejsc parkingowych:

a) przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ramach
budowanych parkingdw, w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc, przy
czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk
parkingowych, sposéb ich realizacji — w formie parkingu terenowego,

b) minimum jedno miejsce parkingowe na dwa lokale mieszkalne,

c) minimum jedno miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete
100,0 m? uzytkowej powierzchni ustugowej innej niz handlowa,

d) minimum jedno miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete
50,0 m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,

e) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, ustala sie ochrone obszaréw objetych planem ze wzgledu na
potozenie w granicach udokumentowanego czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie terendw, dla ktérych przewiduje sie obowigzek
przeprowadzenia scalan i podziatéw;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych
ustala sie szczegodtowe zasady i warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 190 m2,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 7,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza sie katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancjg do 10°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, ustala sie nakaz uwzglednienia wymagan
dotyczacych drég pozarowych oraz warunkéw dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng budynku usytuowanego przy ul. Daszynskiego lezgcej poza

granicami planu:
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a) bezposrednio poprzez istniejgcy zjazd z drég krajowych nr 29 i 31 lezgcych poza granicami
planu, z zachowaniem lit. b,
b) w przypadku realizacji funkcji ustugowej w ramach istniejgcego budynku: z drogi krajowej
nr 29 — ul. Kosciuszki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) obstuge komunikacyjng dla pozostatej czesci obszaru planu: z drogi krajowej nr29 — ul.
Kosciuszki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym, lezgcym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej na nastepujacych
warunkach:
a) scieki komunalne: odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej,
b) wody opadowe i roztopowe: zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) woda: z sieci wodociggowej,
d) energia elektryczna:
- Z sieci energetycznej,
- z instalacji odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem zrodet energii wiatru, o mocy zgodnej
Z przepisami odrebnymi,
e) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
- Z sieci cieptowniczej,
-za pomocg urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej iniskiej emis;ji
zanieczyszczeh ze spalania paliwa: ptynnego, gazowego, ciektego,
- z instalacji odnawialnych zrédet energii za wyjgtkiem zrodet energii wiatru, o mocy zgodnej
Z przepisami odrebnymi,
g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne.

§ 16. Nie ustala sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§ 17. Okresla sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LVI11/669/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 22 czerwca 2023 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W REJONIE UL. KOSCIUSZKI | UL. DASZYNSKIEGO W StUBICACH
N

SKALA 1:1000

10 20 40m

OZNACZENIA:
USTALENIA
E GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

| A | OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

A g Al PUNKT ZMIANY OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY NA NIEPRZEKRACZALNA LINIE ZABUDOWY
- TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

WYMIARY

BUDYNEK UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH:
e STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B" - MIASTO StUBICE UJETE JEST W GMINNEJ

EWIDENCJI ZABYTKOW, USTANOWIONEJ ZARZADZENIEM BURMISTRZA StUBIC NR 160/2015
Z DNIA 26 CZERWCA 2015 R., ZE ZMIANA, JAKO:

"MIASTO PRZY SREDNIOWIECZNYM SZLAKU HANDLOWYM Z BERLINA DO POZNANIA,
LOKACJA W 1253 R., D. OSADA TARGOWA Z KOSCIOLEM, DO 1945 R. PRAWOBRZEZNE
PRZEDMIESCIE FRANKFURTU N/O, LOKACJA

e  GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY StUBICE

SKALA 1:10 000

0 100 200

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

BN TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

W RAMACH ZABUDOWY USLUGOWEJ DOPUSZCZA SIE, LOKALIZACJE:
- WSZELKIEGO RODZAJU OBIEKTOW USLUGOWYCH,
- OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KOMUNIKACJI ORAZ ZIELENI UPORZADKOWANEYJ,
- ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, WYLACZNIE
PO SPORZADZENIU MIEJSSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

300m

Strona 1——



Zatgcznik Nr2do uchwaty Nr LVIII/669/2023
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 22 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaterendw potozonych
w rejonie ul. Kosciuszki i ul. Daszynskiego w Stubicach byt wytozony do publicznego wglgdu
w terminie od 12 kwietnia 2023 r. do 08 maja 2023 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 20
kwietnia 2023 r., uwagi przyjmowano do 22 maja 2023 r. W ustawowym terminie wptyneta
uwaga, ktéra Rozstrzygnieciem Burmistrza Stubic zostata nieuwzgledniona.

Rada Miejska w Stubicach po zapoznaniu sie z wniesiong uwagg, postanawia o jej
nieuwzglednieniu, uzasadniajgc_ponizej:

W § 10 pkt 3 projektu uchwaty, wytozonym do publicznego wgladu, wysokosé budynkow
na terenie zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym
symbolem U,MW ustalono w sposob nastepujacy:

»3) wysokoSc¢ budynkow: od 12,0 m do 20,0 m mierzone od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do obiektu, do najwyzszego punktu potaci dachoweyj;”

Zapis ten zostat wypracowany na etapie opiniowania projektu planu przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng, ktora stanowi organ doradczy dla burmistrza jako organu
sporzgdzajgcego projekt planu, co wynika z art. 8 pkt 3 ustawy z dnia 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2023 r. poz. 977). Istotnym jest
réwniez fakt, ze zgodnie =z art. 8 pkt6 ustawy zdnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,Organ doradczy, (...), sktada sie z 0s6b o wyksztatceniu
i przygotowaniu fachowym zwigzanym bezpoSrednio z teorig ipraktykg planowania
przestrzennego”.

Ze wzgledu na potozenie terenu objetego przedmiotowym planem w centrum miasta Stubice,
stanowigcym wazne miejsce w strukturze miasta, zarowno ze wzgledu na uktad komunikacyjny,
podziat funkcjonalny jak isgsiadujgcg zabudowe, Gminna Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna staneta na stanowisku, Zze powinna by¢ ustalona minimalna wysokosc¢

zabudowy. Dzieki temu nowa zabudowa realizowana przy zachowaniu wyznaczonych w planie
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linii zabudowy bedzie stanowi¢ kontynuacje zastanego uktadu zabudowy, przyczyni sie do
poprawy uktadu przestrzeni na skrzyzowaniu Alei Mtodziezy Polskiej i ul. Tadeusza Kosciuszki.
Podsumowujgc, Rada Miejska w Stubicach majgc na wzgledzie dbato$¢ o ftad przestrzenny

miasta Stubice postanawia o nieuwzglednieniu uwagi.
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Zatgcznik Nr3do uchwaty Nr LVII/669/2023
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 22 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w oparciu 0 obowigzujgce przepisy oraz ustalenia
planu miejscowego rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Teren opracowania jest uzbrojony, w zwigzku ztym plan nie przewiduje nowych
inwestycji zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej, do realizacji ktérych gmina bytaby
zobowigzana. Zatem gmina nie poniesie wydatkow zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/669/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
DO UCHWALY NR LVIII/669/2023

RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 28 pazdziernika 2021 r. na sesji Rady
Miejskiej w Stubicach Uchwaty Nr XXXVI11/399/2021 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ul.
Kosciuszki i ul. Daszynskiego w Stubicach.

Opracowanie miejscowego planu miato na celu dostosowanie i uaktualnienie zapiséw
obowigzujgcych planoéw miejscowych do aktualnych, jak i przysztych potrzeb. Zmienione zapisy
pozwolg na  wprowadzenie fadu przestrzennego, uporzgdkowanie istniejgcego
zagospodarowania, doprowadzenie do zgodnosci z przepisami, atakze inwestowanie
w obszarze objetym planem. Jednoczesnie ustalone linie zabudowy i parametry zabudowy
stuzg wyksztatceniu kwartatu zabudowy pierzejowej od strony drog publicznych: Alei Mtodziezy
Polskiej . Zdefiniowano ustugi, mozliwe do realizacji w tym miejscu, majgc na uwadze potozenie
obszaru planu w centrum miasta, z ekspozycjg na gtéwne ciggi komunikacyjne.

Biorgc pod uwage przepis art.4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz.977), ktéry jednoznacznie
wskazuje, iz gldbwng zasadg w planowaniu przestrzennym jest to, iz okreslenie sposobdow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, zasadnym byto przystgpienie do sporzgdzenia planu
miejscowego oraz jego opracowanie.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z2022r. poz. 1029 ze zm.), Burmistrz Stubic
przeprowadzit procedure sporzgdzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow
do planu nie zostat ztozony przez mieszkancéw zaden wniosek.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystgpiono do
analiz i prac studialnych, ktore poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy
Stubice, przewiduje teren zabudowy ustugowej. W ramach zabudowy ustugowej studium
dopuszcza lokalizacje:

-wszelkiego rodzaju obiektéw ustugowych,

-obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzgdkowanej,
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-zabudowy  mieszkaniowej, wylgcznie po  sporzgadzeniu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z ww. zapisami studium.

Planowany charakter i parametry zabudowy sg zblizone do zabudowy na terenach objetych
planem jak i na terenach sgsiednich. Plan spetnia wiec wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz uwzgledniania walory architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzen
objeta pracami urbanistycznymi tworzy harmonijng cato$¢ wewnatrz obszaru, jak iz jego
otoczeniem, uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw — zgodnie
z wytycznymi Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Gminng Ewidencjg
Zabytkow, ustanowiong Zarzgdzeniem Burmistrza Stubic Nr 160/2015 z dnia 26 czerwca
2015 r. — poprzez odpowiednie zapisy planu. Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono ochrone
zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 1062). Projektujgc plan miejscowy
uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji
o prawach 0soOb niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
Plan zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby byt uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie
najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie
uwzgledniono rowniez interes publiczny i prawo wiasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni,
zracji rosngcej ceny gruntow uzbrojonych i skomunikowanych, uwzgledniono poprzez ww.
wskazniki i parametry zabudowy. Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
konsumowane sg poprzez uzgadnianie zapisébw planu z organami strzeggcymi porzadku
publicznego i bezpieczenstwa panstwa. Natomiast potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizaciji
nowych sieci iurzadzenh infrastruktury technicznej. Tereny objete planem znajdujg sie na
obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej.
Ksztattowanie struktur przestrzennych natych terenach nastepowato przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, stad tez starano sie
potgczyC zistniejgcymi juz terenami komunikacyjnymi. Istnieje mozliwo$¢ wykorzystania
transportu zbiorowego.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg przewidziane w analizie aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktorej wyniki przyjeto uchwatg

Id: 76505D54-CCCF-4B64-982F-41E609EE94C5. Podpisany Strona 2



Nr LVI11/453/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stubice w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice oraz miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy, z uwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. We wnioskach koncowych wskazano:

Lsopracowywane nowe plany miejscowe powinny dotyczy¢ przede wszystkim lokalizacji,
w ktorych gmina obserwuje wzmozony ruch inwestycyjny w celu ograniczenia rozwoju
ekstensywnej zabudowy oraz stworzenia logicznych powigzan funkcjonalnych (tj. terendéw
szczegolnie zwigzanych z biezgcymi potrzebami rozwoju gminy, w tym rozwoju gospodarczego
w zwigzku z potrzebg uporzgdkowania zabudowy i zagospodarowania tych terenéw). Dotyczy to
zwlaszcza:

= zachodniego obrebu miejscowos$ci Stubice — w zakresie porzgdkowania zaréwno
istniejgcych struktur zainwestowania miasta jak i potencjalnych struktur rozwoju w kierunku
wschodnim,”

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania iuzgadniania.
W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany i skierowano projekt
planu do wytozenia do publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego wgladu odbyto sie wraz
z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spotfeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
W ustawowym terminie wplyneta uwaga, ktdéra Rozstrzygnieciem Burmistrza Stubic zostata
nieuwzgledniona.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia
o przystgpieniu do prac nad planem io wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogtoszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Stubice. W trakcie wytozen projektu planu do publicznego wglgdu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegdétowo przedstawiony
w opracowaniu pt. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)".
Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie
procedury, w tym na etapie wytozenia do publicznego wglgadu, mogli sie z nim zapoznac.

W granicach terendéw objetych planem traci moc:

- uchwata Nr XXVI1/265/2001 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice (opubl.
Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2001 r. Nr 23, poz. 261),
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- uchwata Nr XXI1/207/2016 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice dla terenu przy
ul. Daszynskiego (opubl. Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016 r. poz. 1756).

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych wrejonie ul. Kosciuszki iul. Daszynskiego w Stubicach wraz zlistg
nieuwzglednionych uwag, zostat skierowany przez Burmistrza Stubic do przedstawienia Radzie
Miejskiej w Stubicach.

Ze wzgledu na porzadkujgcg role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedure

prawng, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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