Burmistrz Stubic

69-100 Stubice

ul. Akademicka 1

Stubice, dnia 4 grudnia 2023 r.
WKO.6220.18.2023.AK
Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach
bez przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko

Na podstawie art. 104 § 1, art. 107 § 1i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pézn. zm.-
cyt. dalej jako ,kpa”), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2,
art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn.
zm.- cyt. dalej jako ,ustawa 00$”), a takze § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b, pkt 58 lit. b
Rozporzgdzenia Rady Ministrow 2z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019r.,
1839), po rozpatrzeniu wniosku podmiotu planujgcego realizacje przedsiewziecia:
HE4 Enterprises 1 Sp. z 0.0., ul. Towarowa 28, 00-839 Warszawa, w imieniu ktérego
dziata wramach petnomocnictwa tukasz Biernacki, w sprawie wydania decyziji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa centrum
magazynowo — produkcyjno -ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg” na
dziatce oznaczonej nr geodezyjnym 249/7 (powstatej z podziatu dziatki 249/3), obreb
Kunowice, dziatajgc w oparciu o nastepujgce dokumenty:

1) karte informacyjng przedsiewziecia;

2) opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. z dnia
8 sierpnia 2023 r., znak WZS.4221.357.2023.EK1, ktéra zostata zweryfikowana
pismem z dnia 22 sierpnia 2023 r., wraz z potrzymaniem stanowiska z dnia
15 listopada 2023 r.

3) opinie sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stubicach zdnia 17 lipca 2023 r., znak: NZ.9022.1.35.2023.RR, wraz
z potrzymaniem stanowiska z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

4) opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wo&d Polskich w  Gorzowie WIKp.
z dnia 7 listopada 2023 r., znak PO.ZZS.1.4901.164.2023.EM.

orzekam co nastepuje

I. Stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
i wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na ,Budowa centrum magazynowo — produkcyjno -ustugowego wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg” na dziatce oznaczonej nr geodezyjnym 249/7
(powstatej z podziatu dziatki 249/3), obreb Kunowice”

II. Okre$lam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploataciji
lub uzytkowania przedsiewziecia:

1. Wode, po wykonaniu przytgcza i wpiecia do sieci, pobiera¢ z istniejgcej gminne;j
sieci wodociggowej przebiegajgcej w ulicy Stubickiej w Kunowicach.

2. Scieki odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a w sytuacii
gdy mozliwe bedzie podtgczenie do gminne sieci kanalizacji odprowadzi¢ do



istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, ktorej kolektor znajduje sie w ulicy Stubickiej

w Kunowicach.

3. W celu odprowadzania wod opadowych i roztopowych wykona¢ do 3 sztuk

zbiornikdw retencyjno-rozsgczajgcych w formie zbiornikow ziemnych, otwartych.

Nadmiar wod moze by¢ odprowadzony do odbiornikow zewnetrznych na

warunkach uzgodnionych z ich zarzadca.

4. ZastosowacC wentylatory dachowe w ilosci do 45 sztuk, o poziomie mocy

akustycznej nie wiekszej niz 80 dB kazdy.

5. Zastosowa¢ promienniki gazowe w ilosci do 220 sztuk oraz centrale

dogrzewajgce i mieszajgce powietrze typu rooftop w ilosci do 19 sztuk, o poziomie

mocy akustycznej do 80 dB kazda.

6. Zaopatrzenie zaktadu w gaz ziemny na cele grzewcze zapewnic¢ z istniejgce;j

sieci gazowej lub ze stacji LNG

7. W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat, ktére moga

przedostac sie na teren realizacji przedsiewziecia:

a) inwestycje nalezy realizowa¢ tak, by nie powodowa¢ powstawania putapek,
z ktorych ucieczka zwierzat bedzie niemozliwa. Wszelkie wykopy nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig uwiezienia w nich zwierzat lub wykonac
w sposoOb pozwalajgcy na ich samoistne opuszczenie przez zwierzeta,

b) jezeli pomimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostang uwiezione na
terenie budowy nalezy je uwolni¢ i przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza
rejon objety inwestycjg. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang
przeniesione nalezy wzig¢ pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania we wtasciwym
stanie ochrony na nowym stanowisku, rowniez z uwzglednieniem czynnikdw
antropogenicznych. Prace w ramach planowanej inwestycji mozna rozpoczg¢
po przeniesieniu osobnikéw dorostych i ich form rozwojowych.

8. Drzewa wystepujgce w sasiedztwie prowadzonych prac, ktore nie beda

przeznaczone do wycinki nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami

mechanicznymi i chemicznymi w nastepujgcy sposdb:

a) pnie drzew nalezy chroni¢ poprzez ich ostoniecie matami lub oszalowanie
tj. obtozenie np. deskami; wysokos¢ oszalowania powinna siega¢ do wysokosci
dolnych gatezi koron drzew; oszalowanie powinno by¢ przymocowane do pnia
w sposob, ktory nie spowoduje uszkodzen drzew (np. obrecze, opaski, drut),

b) prace w obrebie bryty korzeniowej wykonac recznie, a przy wykopach korzenie
zabezpieczy¢ przed wysuszeniem poprzez wykonanie, za deskowaniem
czasowego wykopu, ostony korzeni w formie szczeliny wypetnionej humusem,

c) w obrebie rzutu korony nie mozna: sktadowa¢ materiatdw chemicznych ani
budowlanych, stosowac¢ otwartego ognia, lokalizowac¢ placow manewrowych
I miejsc postojowych sprzetu.

9. Nalezy stosowal rozwigzania organizacyjne i techniczne majgce na celu

minimalizacje emisji wtornej pylu z miejsc prowadzenia prac budowlanych

i montazowych oraz s$rodkéw transportu przewozgcych materiaty pyliste,

w szczegolnosci poprzez:
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

a) zabezpieczenie materiatdw sypkich, pylistych, stanowigcych surowce do
budowy oraz odpady o takim samym charakterze, powstajgce podczas prac
budowlanych, przed ich rozwiewaniem (np. przykrywanie plandekami skrzyn
tadunkowych pojazdéw, zraszanie wodg),

b) zapobieganie zanieczyszczeniu drogi wyjazdowej z placu budowy
(w szczegolnosci poprzez czyszczenie kot pojazdow przed wyjazdem),
a w przypadku jej zanieczyszczenia w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia,
niezwtoczne jej wyczyszczenie.

Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00-22.00).

Do prac budowlanych stosowac sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi

dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego

sprzetu budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wod podziemnych

i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

W celu ochrony wod i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole

techniczng ukfadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii

i wycieku oleju lub paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne i je

zneutralizowac.

Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego

miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

Odpady powstajgce podczas realizacji i eksploatacji inwestycji segregowaé

i gromadzi¢ w pojemnikach lub miejscach do tego przeznaczonych oraz

zapewni¢ ich sukcesywny odbiér przez uprawnione podmioty. Odpady

niebezpieczne segregowac i oddziela¢ od pozostatych odpadow celem wywozu
do specjalistycznych przedsiebiorstw zajmujgcych sie ich unieszkodliwianiem.

Na etapie realizacji przedsiewziecia scieki bytowe odprowadzaé¢ do przenosnych

sanitariatéw typu TOI-TOI, ktére bedg systematycznie oprdézniane a nastepnie

wywozi¢ do najblizszej oczyszczalni sciekow przez uprawnione podmioty.

Nalezy wyposazy¢ system kanalizacji deszczowej obiektu w urzadzenia

podczyszczajgce wody opadowe Ilub roztopowe pochodzgce z terendow

utwardzonych z substancji ropopochodnych oraz zawiesin, o przepustowosci
dostosowanej do wielkosci powierzchni objetej systemem odprowadzenia
ww. wod.

Urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe Ilub roztopowe nalezy

systematycznie oproznia¢ z mieszanin wodno-olejowych i zaolejonych osadéw,

a takze nalezy monitorowac ich stan techniczny i utrzymywac go w sprawnosci.

W projektowanej hali prowadzi¢ procesy i eksploatowac instalacje niestanowigce

przedsiewzie¢ w rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia

2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na

srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Przestrzega¢ norm sanitarno—higniecznych w odniesieniu do pracownikow

realizujgcych i obstugujgcych dana inwestycje.

Caly teren przedsiewziecia wyposazy¢ w wystarczajgcg ilos¢ sorbentéw do

neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekow substancji

ropopochodnych.
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21.W przypadku koniecznosci wykonania awaryjnej naprawy lub tankowania
pracujgcych maszyn budowlanych na terenie realizacji inwestycji, miejsce
wykonywania tych prac powinno by¢ zabezpieczone np. specjalistyczng folig lub
matg sorpcyjna.

22.Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

23.W trakcie prowadzenia prac nie dopuszczaC¢ do zanieczyszczenia wykopow
szczegolnie substancjami ropopochodnymi.

24.Miejsca posadowienia ewentualnych urzadzen Ilub zbiornikbw mogacych
podczas awarii spowodowac wyciek substancji zanieczyszczajgcych srodowisko
gruntowo - wodne np. agregatéw pradotworczych, zbiornikow na paliwo, silnikow
pomp ppoz. zlokalizowa¢ na nawierzchni utwardzonej, a w przypadku
wystgpienia wycieku, zanieczyszczenia zebra¢ sorbentami i zabezpieczyC je
w odpowiednich pojemnikach do czasu przekazania wyspecjalizowanym
podmiotom.

25. W przypadku wytwarzania sciekow przemystowych na etapie eksploatacji
inwestycji, odprowadzac je zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozporzgdzeniu
Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji
obowigzkéw dostawcow Sciekdw przemystowych oraz warunkéw wprowadzania
Sciekéw do urzgdzen kanalizacyjnych (t. j. Dz. U z 2016 r., poz. 1757). Zgodnie
z zapisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t. . Dz. U. z 2020 r., poz.
310 ze zm.) na wprowadzanie do urzgdzen kanalizacyjnych bedgcych
wtasnoscig innych podmiotéw sciekdw przemystowych zawierajgcych substancije
szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

[ll. Charakterystyka przedsiewziecia przedstawia Zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng
czescC niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskiem, ktory wptyngt dnia 7 czerwca 2023 r., podmiot planujgcy podjecie
realizacji przedsiewziecia - HE4 Enterprises 1 Sp. z 0.0., ul. Towarowa 28, 00-839
Warszawa, w imieniu ktérego dziata w ramach petnomocnictwa tukasz Biernacki,
zwrocit sie do Burmistrza Stubic o0 wszczecie postepowania i wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem
polegajagcym na ,Budowa centrum magazynowo — produkcyjno -ustugowego wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg” na dziatce oznaczonej nr geodezyjnym 249/7 (powstatej
Z podziatu dziatki 249/3), obreb Kunowice.

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie centrum logistycznego
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w miejscowosci Kunowice przy ul. Stubickiej.
Budowa obiektu produkcyjno — magazynowego obejmuje rowniez wykonanie
infrastruktury towarzyszacej, w tym niezbednych instalacji, ogrodzenia, ciggow
komunikacyjnych oraz parkingdw. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 23,2466
ha. Planowane zainwestowanie zajmie ok. 20,7 ha jej catkowitej powierzchni, w tym
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powierzchnia zabudowy budynkéw hali bedzie wynosi¢ do 10,9 ha, powierzchnia
utwardzona wynosic¢ bedzie ok. 6,6 ha, a powierzchnia biologicznie czynna ok. 2,07
ha. Z planowanej inwestycji zostata wytgczona zachodnia czes¢ dziatki — pas o
szerokosci ok. 100 m. Wjazdy / wyjazdy w ilosci 2 sztuk zaplanowano z dziafki
drogowej nr 299 (od strony wschodniej dziatki). Po drugiej stronie drogi funkcjonuje
centrum logistyczne.

Zakres przedsiewziecia obejmowac bedzie budowe dwoch hal magazynowo-
produkcyjno-ustugowych o tgcznej powierzchni do 10,9 ha, z czesciami socjalno-
biurowymi, w tym réwniez budowe:

e do 2 portierni (pdétnocnej i potudniowej), ktdére bedg obstugiwaty pojazdy
w 2 wjazdach,

¢ budynku administracyjno-technicznego,

e pompowni ppoz., zbiornika ppoz. wraz z instalacjg zapewniajgcg wymogi ppoz.,

e do 3 sztuk ziemnych zbiornikbw retencyjno-rozsgczajgcych na wode deszczowg
w formie otwartej, ktére potgczone bedg z siecig kanalizacji deszczowej, wpustami
dachowymi oraz odwodnieniami drogowymi,

o trafostacji oraz instalacji fotowoltaicznej, a takze awaryjnego agregatu
pradotwdrczego,

¢ instalacji kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekow do kolektora w ulicy
Stubickiej,

¢ instalacji wodociggowej,

¢ instalacji gazowej,

¢ instalacji energetycznej wraz z trafostacja,

¢ instalacji teleinformatycznej,

e stacji LNG skroplonego gazu ziemnego wraz ze zbiornikami magazynowymi
o tacznej poj. max. 90 m3,

e wewnetrznej infrastruktury drogowej (o dtugosci powyzej 1km) wraz z drogami
pozarowymi oraz parkingami o powierzchni okoto powyzej 5000m?.

W zwigzku z powyzszym analizowana inwestycja, zgodnie § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b,
pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019r., 1839)
oraz w mys| art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o o00S, jest przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ktdérego realizacja wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Decyzja ta bedzie niezbedna
do uzyskania m.in. decyzji o warunkach zabudowy i o pozwoleniu na budowe. Dla
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie
z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o00S, przed uzyskaniem decyzji wymienionych
w art. 72 ust. 1 lub dokonaniem zgtoszen, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1a wymagane
jest uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, Burmistrz Stubic jest organem
wtasciwym do wydania niniejszej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
Burmistrz Stubic zawiadomieniem z dnia 10 lipca 2023 r., znak:
WKO.6220.18.2023.AK wszczat postepowanie administracyjne w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie art. 61 § 4 kpa w zwigzku
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z art. 73 ust. 1 ustawy oos. W zwigzku z art. 74 ust 1 pkt 3a ustawy oo0s, za strony
postepowania organ uznat wnioskodawce oraz wtascicieli nieruchomosci, na ktorych
planowana jest inwestycja i znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania.

Organ prowadzgcy poinformowat strony postepowania o wystgpieniach do
organdéw opiniujgcych i umozliwit czynny udziat w postepowaniu na kazdym jego
etapie. Potwierdzenia doreczen znajdujg sie w aktach sprawy.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oo0s obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach po zasiegnieciu opinii odpowiedniego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego.

Pismem z dnia 10 lipca 2023 r., znak: WK0.6220.18.2023.AK organ prowadzgcy
postepowanie, zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stubicach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Waéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim
z prosbg o wydanie opinii w sprawie koniecznosci potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, przedktadajac:

1. wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

2. Zaswiadczenie o braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3. karte informacyjng przedsiewziecia;

4. kopie mapy ewidencyjnej z oznaczonym obszarem inwestycji oraz terenem,
na ktory bedzie oddziatywac przedsiewziecie.

Pismem z dnia 17 lipca 2023 r., znak: NZ.9022.1.35.2023.RR Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach, wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie wnosi o przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko
w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem
zdnia 8 sierpnia 2023 r., znak WZS.4221.357.2023.EK1, wyrazit opinie,
ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, ktére zostato zweryfikowana pismem z dnia
22 sierpnia 2023 r.

Pismem z dnia 25 lipca 2023 r., (data wptywu do tut. urzedu 27 lipca 2023 r.)
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim, wezwat Burmistrza
Stubic do uzyskania od Inwestora dodatkowych wyjasnien niezbednych do wydania
opinii.

W dniu 31 sierpnia 2023 r., do organu prowadzgcego postepowanie wptyneto
wyjasnienie. Dnia 26 wrzesnia 2023 r., wystano wyjasnienie zifozone przez
Whnioskodawce dla organu Wéd Polskich.

Pismem z dnia 7 listopada 2023 r., znak: PO.ZZ$.1.4901.164.2023.EM Dyrektor
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim, wyrazit opinie, ze dla
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przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko.

Dnia 27 wrzesnia 2023 r., przedtozono uzupetniong karta informacyjng
przedsiewziecia wraz z informacjg o uzgodnieniu warunkdéw realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim
dla Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach. Jednoczes$nie organ
prowadzgcy postepowanie zwrdcit sie z wnioskiem o zajecie stanowiska w zwigzku
z przedtozonym uzupetnieniem.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem
z dnia 15 listopada 2023 r., znak: WZS.4220.357.2023.EK1, podtrzymat swoje
stanowisko wyrazone w opinii z dnia 22 sierpnia 2023 r.,, znak:
WZS.4220.357.2023.EK1, ktéra zostata zweryfikowana pismem z dnia 22 sierpnia
2023 r. po otrzymaniu korekty uzupetnienia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach pismem 2z dnia
18 pazdziernika 2023 r., znak: NZ.9022.1.35.2023.RR, podtrzymat swojg opinie
przedstawiong w dniu 17 lipca 2023 r., znak: NZ.9022.1.35.2023.RR.

W dniu 31 sierpnia 2023 r., do organu prowadzgcego postepowanie wptyneto
pismo od petnomocnika Inwestora o dokonanym podziale dziatki nr ewid. 249/3 na
dwie dziatki o nr ewid. 249/6 i 249/7. Planowane przedsiewziecie w catosci miesci sie
w obrebie dziatki o aktualnym nr ewid. 249/7.

Kierujgc sie kryteriami zawartymi w art. 63 ust. 1 ustawy 00s, organ prowadzgcy
uznat, ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Po przeanalizowaniu ztozonych przez inwestora dokumentéw organ prowadzgcy
odnidst sie do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Teren, na ktéorym zlokalizowane bedzie przedmiotowe przedsiewziecie jest
niezabudowany. Teren ten stanowig wytgcznie grunty orne (RIVa, RIVb, RV, RVI), od
lat uzytkowane rolniczo, zatem na jej powierzchni nie wytworzyly sie formy roslinne
inne anizeli zwigzane z rolnictwem, uzupetnieniem jest roslinno$¢ tgkowa, niskopienna
i trawiasta. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie planuje sie wycinki drzew.
Bezposrednie sgsiedztwo badanego terenu stanowig: od pétnocy —tereny rolne i droga
wojewodzka nr 137 (ul. Stubicka), wzdtuz ktérej stwierdza sie obecno$¢ pasa drzew
izolacyjnych, ktéry nie bedzie kolidowat z zagospodarowaniem, a za drogg
Zlokalizowane sg kolejne pola uprawne, od wschodu — firma transportowo-logistyczna,
od potudnia — tereny zalesione, od zachodu — tereny rolne. Najblizsza zabudowa
mieszkalna zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 0,4 km od granicy przedsiewziecia,
w kierunku potudniowo-zachodnim.

Przez teren dziatki przebiega planowany Kkorytarz techniczny gazociggu
wysokiego cisnienia, ktory objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI11/270/01 Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stubice dla obszaru obejmujgcego korytarz
techniczny gazociggu wysokiego cisnienia (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 1 sierpnia
2001 r. Nr 49, poz. 452). Dla celdéw planowanego przedsiewziecia, obszar inwestyciji
pomniejszono o powierzchnie objetg MPZP.
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Przedsiewziecie polega na budowie dwoch budynkéw przemystowo-
magazynowych
z zapleczami socjalno-biurowymi i infrastrukturg towarzyszgcg. Realizacja inwestyc;ji
bedzie przebiega¢ etapowo. Kazdy z budynkow, wraz z przynaleznym terenem
zewnetrznym oraz infrastrukturg techniczng, bedzie stanowit osobny etap, przy czym
kazdy z tych etapédw moze by¢ realizowany w kilku fazach. Zaktada sie, ze etapy moga
byC realizowane kazdy osobno lub kilka etapéw jednoczesnie. Realizacja kolejnych
elementow inwestycji moze odbywac sie przy jednoczesnej eksploatacji obiektow
wczesniej oddanych do uzytkowania.

Uwzgledniajgc tgcznie wszystkie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy 00S,
ktére stanowig podstawe do zakwalifikowania przedsiewziecia do przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, dokonano analizy wniosku o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz karty informacyjnej przedsiewziecia. Na
podstawie ztozonych dokumentow stwierdzono, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie
jest zlokalizowane w obszarach wodno-btotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym siedliskach tegowych czy ujsciach rzek. Wykluczono rowniez
lokalizacje w obszarach wybrzezy i srodowisku morskim, obszarach goérskich lub
lesnych, jak réwniez w obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych ujec
wod i obszarach ochronnych zbiornikow wod srodlgdowych. Przedsiewziecie nie jest
zlokalizowane w obszarach, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, w obszarach
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe czy archeologiczne. Teren
przedsiewziecia nie jest obszarem o znacznej gestosci zaludnienia i nie przylega do
jezior, nie jest rowniez zlokalizowany w obszarach uzdrowisk czy ochrony
uzdrowiskowe;.

Przedsiewziecie jest zlokalizowane poza obszarami objetymi ochrong, na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 .
poz. 1336) wymagajgcymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, i nie bedzie oddziatywa¢ na gatunki i siedliska
tam chronione. Najblizsze obszary objete ochrong wystepujgce w otoczeniu
planowanego przedsiewziecia to:

— obszar chronionego krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry” w odlegtosci ok. 0,23 km,

— obszar Natura 2000 Torfowiska Sutowskie PLH080029 w odlegtosci ok. 4,70 km,

— obszar Natura 2000 tegi Stubickie PLHO80013 w odlegtosci ok. 4,87 km,

— obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004 w odlegtosci ok. 4,87 km.
Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w obszarze projektowanego korytarza

ekologicznego o nazwie Ziemia Lubuska — poétnoc, ktérego granice sg obecnie
aktualizowane, weryfikowane i ustalane w oparciu o dane, ktérych dysponentem jest
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w granicach jednolitej czesci wod
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podziemnych JCWPd nr 40, dla ktorej zarbwno stan chemiczny, jak i stan iloSciowy
jest dobry, natomiast ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego okreslona
jako niezagrozona. Przedmiotowa JCWPd jest monitorowana, a jej celem
Srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i dobry stan iloSciowy. Ponadto
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w obszarze jednolitej czesci waod
powierzchniowych JCWP Racza Struga do Kanatu Kostrzynskiego o kodzie
RW600010189685, dla ktorej status okreslono jako naturalng czes¢ wadd, stan ogoiny
jako zty stan wodd, a ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych jako
zagrozona. Zlewnia jest monitorowana, a jej celem srodowiskowym jest dobry stan
ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D, zapewnienie droznosci cieku wedtug
wymagan gatunkéw chronionych oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow
[zwigzki tributylocyny(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan
dobry. Rozpatrywana inwestycja nie ma wptywu na stan wod, ktérego utrzymanie lub
poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkdéw wystepujacych na
obszarach chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych czesciach
wod. Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane w obszarze Giéwnego
Zbiornika Wod  Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna  Wielkopolska,
a z analizy map zagrozenia powodziowego wynika, ze lokalizacja przeznaczona pod
inwestycje znajduje sie poza obszarami zagrozenia powodziowego.

W okresie prowadzenia prac budowlanych nalezy spodziewac sie ucigzliwosci
zwigzanych ze wzmozonym ruchem samochodow ciezarowych oraz z pracg maszyn
i urzgdzen budowlanych. Ucigzliwosci zwigzane bedg z emisjg gazéw spalinowych
i pytow do powietrza oraz hatasu i wibracji do otoczenia. Prace budowlane prowadzone
bedg wytgcznie w porze dziennej, przy uzyciu sprzetu sprawnego pod wzgledem
technicznym, dopuszczonego do ruchu i uzytkowania. Bedg to typowe emisje
charakterystyczne dla robo6t budowlanych, uzaleznione od czasu ich trwania.
Oddziatywanie zwigzane z niezorganizowang emisjg zanieczyszczen do powietrza
pochodzi¢ bedzie z pracy urzgdzen i sprzetu budowlanego oraz samochoddéw
transportujgcych materialy na budowe. Zaktada sie, Ze bedzie to oddziatywanie
okresowe. Hatas powstajgcy na etapie budowy bedzie miat charakter krotkotrwaty
i ustgpi po zakonczeniu robdét. Oddziatywania powstajgce w fazie realizacji zostang
zminimalizowane poprzez wiasciwg organizacje robot. Wykonawca bedzie stosowat
jedynie maszyny i urzgdzenia sprawne technicznie w celu zabezpieczenia srodowiska
gruntowo-wodnego przed wyciekiem do gruntu substancji ropopochodnych
pochodzgcych z uszkodzonego sprzetu pracujgcego. Powstawacé bedg scieki socjalno
— bytowe zwigzane z funkcjonowaniem budowy. Teren budowy zostanie wyposazony
w przenos$ne sanitariaty. Bedg wytwarzane réwniez inne odpady, gtownie z grupy 15,
16 i 17 oraz odpady komunalne z grupy 20 wg katalogu odpaddéw, ktére wykonawca
robét bedzie zobowigzany przekaza¢é do dalszego zagospodarowania firmom
zewnetrznym posiadajgcym odpowiednie zezwolenia zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Odpady na placu budowy bedg gromadzone w odpowiednio
oznakowanych pojemnikach, w oznaczonych miejscach. Wszelkie oddziatywania
zwigzane z etapem realizacji bedg miaty charakter okresowy, krotkotrwaty i lokalny,
ograniczony czasem trwania prac budowlanych. Na etapie realizacji zaktada sie
wykorzystanie wody w celach socjalnych oraz budowlanych, paliw oraz energii
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elektrycznej, materiatow budowlanych (beton, zwir, piasek itp.), jednak nie przewiduje
sie, aby przewidziane ilosci odbiegaty od typowych, zwigzanych z budowg tego rodzaju
inwestycji.

Funkcjonowanie zakladu zwigzane bedzie z emisjg zanieczyszczen do
powietrza. Hale ogrzewane bedg promiennikami gazowymi. Zaopatrzenie zaktadu
wgaz ziemny na cele grzewcze odbywal sie bedzie, za pomocg przytgcza,
z istniejgcej sieci gazowej. Zanieczyszczenia do powietrza emitowane bedg poprzez
emitory o parametrach wskazanych w warunkach opinii. Ze wzgledu na stosowanie
gazu ziemnego  jako paliwa grzewczego, emisja zanieczyszczen
do powietrza nie bedzie znaczgca. Wystepowa¢ bedzie takze emisja
niezorganizowana zwigzana z ruchem pojazdow osobowych i ciezarowych po terenie
zaktadu. W zakresie oddziatywania akustycznego, zrodtami hatasu bedg przede
wszystkim pojazdy poruszajgce sie po terenie zaktadu oraz wozki widtowe.
W sasiedztwie inwestycji brak jest terenow chronionych  akustycznie,
w zwigzku z czym ewentualne oddziatywanie w zakresie hatasu nie bedzie znaczgce.
Woda na terenie zaktadu wykorzystywana bedzie na potrzeby bytowe pracownikow
oraz na cele porzadkowe i p.poz. Pobor wody na ww. cele zapewniony bedzie
z istniejgcej sieci wodociggowej, przebiegajacej w ulicy Stubickiej w Kunowicach
(dziatka nr 289 obreb Kunowice). Scieki bytowe planuje sie odprowadzaé do sieci
kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do
zbiornikbw powinny by¢é oczyszczane z substancji ropopochodnych i zawiesiny
tatwoopadajgcej. Przed odprowadzeniem wéd opadowych do zbiornikéw podlegaé
one bedg podczyszczeniu w ukfadzie separator — odstojnik. Kazdy zbiornik na wody
opadowe i roztopowe ogrodzi¢ ptotem z siatki stalowej o wysokosci 1,80 m z furtkg
zamykang na klucz. Przyjete rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;
pozwolg wiasciwie zabezpieczy¢ Srodowisko wodno-gruntowe. Potrzeby grzewcze
pomieszczen biurowych i magazynowych realizowane bedg poprzez spalanie paliwa
niskoemisyjnego — gazu ziemnego, mozliwe jest rowniez zastosowanie pompy ciepta
oraz instalacji fotowoltaicznej. Wytwarzane bedg odpady, ktore zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami bedg skfadowane selektywnie w oznaczonych
pojemnikach, w wyznaczonych do tego miejscach, a nastepnie przekazywane do
dalszego zagospodarowania firmom zewnetrznym, posiadajgcym odpowiednie
zezwolenia.

Etap ewentualnej likwidacji przedsiewziecia bedzie wigzat sie
z oddziatywaniami analogicznymi do odziatywah majgcych miejsce na etapie
realizacji.

Planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. 2022 r. poz. 2556,
z pézn. zm.), nie jest rowniez wymienione wsréd obiektow, dla ktérych mozna utworzyé
obszar ograniczonego uzytkowania, o ktorym mowa w art. 135 ust. 1 ww. ustawy.
Ryzyko wystgpienia powaznej katastrofy naturalnej jest bardzo niskie, podobnie jak
wystgpienie katastrofy budowlanej, zwtaszcza przy zastosowaniu atestowanych
komponentéw oraz dbatosci o rezim techniczny.

Biorgc pod uwage rodzaj, potozenie inwestycji oraz odlegtos¢ od granicy
panstwa nie przewiduje sie transgranicznego charakteru oddziatywania inwestycji na
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srodowisko. Nie brano pod uwage mozliwosci wystgpienia oddziatywania
skumulowanego, ze wzgledu na zakres i lokalizacje planowanego przedsiewziecia
w strefie o zblizonym charakterze.

Ze wzgledu na zakres i oddziatywanie planowanego przedsiewziecia, ktére
zostato ograniczone do terenu lokalizacji, stwierdzono, Zze przy projektowanej
inwestycji oddziatywanie skumulowane nie bedzie miato miejsca. Nie przewiduje sie
réwniez transgranicznego charakteru oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Wystgpienie powaznej awarii przemystowej, bezposrednie wykorzystanie
zasobow naturalnych oraz utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nie
dotyczg planowanego przedsiewziecia. Ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej,
przy zaplanowanej technologii i zakresie prac, jest bardzo niskie.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktora
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wptyw dla
srodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, stwierdzono brak
mozliwosci znaczgcego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
Ssrodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 kpa, przed wydaniem niniejszej decyzji organ prowadzgcy
postepowanie w dniu 20 listopada 2023 r., zawiadomieniem, poinformowat strony
postepowania o0 mozliwosci zapoznania sie¢ z zebranym materiatem dowodowym
I wyznaczyt siedmiodniowy termin do wypowiedzenia sie w sprawie.

W toku postepowania administracyjnego nie wptynety zadne uwagi, protesty lub
wnioski dotyczgce planowanej inwestycji. Nie odnotowano aby organizacje
ekologiczne zgtosity chec¢ uczestniczenia w przedmiotowym postepowaniu.

Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach jest decyzjg, w ktorej
dokonywana jest ocena oddziatywania tego przedsiewziecia na srodowisko.

Nie ustanawia ona zadnych uprawnien dla inwestora, stanowigcych podstawe
do podjecia wiasciwych dziatah inwestycyjnych i nie moze wywotac¢ skutku w postaci
jakichkolwiek zmian w $rodowisku. Stuzy ona jedynie ocenie, czy planowane
przedsiewziecie bedzie zgodne z przepisami dotyczgcymi ochrony s$rodowiska
i stanowi etap poprzedzajgcy uzyskanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy
00s. Fakt wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie moze by¢ bowiem
oceniany jako okoliczno$¢ wyrzgdzajgca szkode dla srodowiska lub powodujgca
trudne do odwrdcenia skutki. Decyzja okreslajgca srodowiskowe uwarunkowania,
bedgc etapem procesu inwestycyjnego, daje inwestorowi prawo do wystgpienia
z wnioskami o wydanie kolejnych decyzji administracyjnych. Nie stanowi ona jednak
aktu, ktory dawatby podstawe do rozpoczecia jakichkolwiek robét i realizacji inwestyciji,
a tym samym nie narusza na tym etapie inwestycyjnym zadnych praw w postaci
wyrzgdzenia szkody dla srodowiska naturalnego czy zagrozenia ekologicznego (por.
postanowienie Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia 1 lutego 2010 r. syg. akt Il
OZ 35/10, podobnie postanowienie Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
27 stycznia 2011 r. sygn. akt Il OZ 28/11).

Po rozpatrzeniu materiatu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowe;j
sprawie oraz w oparciu o powotane przepisy prawa, orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 Kpa).

Zgodnie z art. 127a § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 kpa z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 § 4 kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 00s. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed
uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzjg o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00$), z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ustawy 00S.

Zgodnie z art.. 4 ( czesS¢ 1 pkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) pobrano optate skarbowg w wysokosci
205 zt.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Z up. Burmistrza
Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska

Otrzymuija:
1. Wnioskodawca poprzez petnomocnika
2. Strony postepowania
3. Ala
Do wiadomoéci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Stubicach
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim
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Zatgcznik do decyzji Burmistrza Stubic
nr WKO.6220.18.2023.AK
z dnia 4 grudnia 2023 r.

Charakterystyka przedsiewziecia
1. Nazwa przedsiewziecia:

,Budowa centrum magazynowo — produkcyjno -ustugowego wraz z infrastrukturg
towarzyszacg” na dziatce oznaczonej nr geodezyjnym 249/7 (powstatej z podziatu
dziatki 249/3), obreb Kunowice.

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie dwoch budynkéw
przemystowo-magazynowych z zapleczami socjalno-biurowymi i infrastrukturg
towarzyszgcg. Powierzchnia zabudowy bedzie wynosi¢ ok. 109000 m?, powierzchnia
utwardzona (drogi, place, parkingi) ok. 66000 m?2.

Zakres przedsiewziecia obejmowac bedzie:

e budowe dwoéch hal magazynowo-produkcyjno-ustugowych z czesciami

socjalno-biurowymi o tgcznej powierzchni do 10,9 ha,

e budowe do dwoch portierni, pétnocng i potudniowg, ktore bedg obstugiwaty

pojazdy w dwoch wjazdach,
e budowe budynku administracyjno-technicznego,

» budowe pompowni ppoz., zbiornik ppoz. wraz z instalacjg tryskaczowg lub inng

zapewniajgcg wymogi ppoz.,

» budowe zbiornikéw retencyjnych na wode deszczowg, w formie otwartej lub

podziemnej (planuje sie fgcznie do trzech zbiornikdw), zbiorniki potgczone bedg
z siecig kanalizacji deszczowej, wpustami dachowymi oraz odwodnieniami
drogowymi, przed odprowadzeniem wod opadowych do zbiornikéw podlegac
one bedg podczyszczeniu w uktadzie separator-odstojnik,
» budowe trafostacji oraz instalacji fotowoltaicznej, a takze awaryjnego agregatu
pradotwdrczego,
 budowe instalacja kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekdéw do
kolektora w ulicy Stubickiej lub do zbiornikéw bezodptywowych, instalacji
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz teleinformatycznej,

 budowe stacji LNG skroplonego gazu ziemnego wraz ze zbiornikami
magazynowymi o tgcznej poj. max. 90 m3,

» budowe wewnetrznej infrastruktury drogowej (o dtugosci powyzej 1 km) wraz

z drogami pozarowymi oraz parkingami o powierzchni okoto powyzej 5000 m?2.

Hale magazynowo-produkcyjno-ustugowe bedg wynajmowane dla prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej z przechowywaniem artykutow przemystowych (np. odziezy,
sprzetu elektrycznego, artykutdbw papierniczych, opakowan itp.), materiatow
(np. tworzyw sztucznych, drewna, ptyt drewnopodobnych, materiatéw budowlanych),
artykutéw chemicznych (np. srodki czystosci, kosmetyki itp.), artykutdw spozywczych
(m.in. wymagajagcych przechowywania, w warunkach chtodniczych) oraz artykutéw
farmaceutycznych. W przypadku wynajecia czesci hali, podmiotowi zajmujgcego sie
sprzedazg farmaceutykoéw, badz artykutdow spozywczych lub towaréw o wymaganej
niskiej temperaturze przechowywania, w danej przestrzeni obiektu mogg pojawic¢ sie
wydzielone obszary przeznaczone pod chtodnie i mroznie. Ponadto przewidziano
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kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczng, ustugi dodatkowe (VAS - np.
etykietowanie, przepakowywanie). W halach prowadzona moze by¢ réwniez
dziatalnos¢ zwigzanej ze Swiadczeniem ustug w zakresie spedycji i dystrybuciji
towaréw, w tym obstuge i wysylke towaréw w ramach internetowej sprzedazy
detaliczne;.

W poszczegdlnych czesciach hal magazynowo - produkcyjno - ustugowych,
odbywac sie bedzie lekka produkcja, polegajgca na montazu gotowych komponentow,
w cate ukfady lub sktadanie produktéw do dalszej kompletacji np. sktadanie
podzespotéw elektronicznych, elektrycznych, zabawek, co nie bedzie wigzato sie
z dodatkowg emisjg do powietrza, emisjg hatasu oraz sciekdw przemystowych.

Ryc. 1. Planowane zagospodarowanie terenu.
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